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VYSVETLIVKY:

daadaadaaaaa

;. codddddddddd

Vysvetlivky k textu a k pouzitym pojmom:

dddaddadaaaaad

UPN
UPD
upP
ZaD

PD

UR

sp
UPasP
USES

= text platného UPN, schvéaleného uznesenim R-ONV 73/1983, v zneni Zmien a doplnkov
UPN obce Okoé, schvélenej uznesenim ¢&. 8-VI/2003 zo diia 18.11.2003, zavizna cast
vyhlasena VZN ¢. 6/2003 zo dria 18.11.2003 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (,,Zmeny
a doplnky ¢. 01/2007“, schvélené uznesenim ¢. 9-VII/2007 zo dna 12.12.2007, zavazna
Cast vyhlasend VZN €. 4/2007 zo dna 12.12.2007; ,Zmeny adoplnky ¢&. 02/2007“
schvélené uznesenim ¢. 2-X1/2011 zo drna 16.02.2011, zavdzna cast vyhlasena VZN ¢.
1/2011 zo dna 16.02.2011; ,Zmeny adoplnky €. 1/2011“, schvalené uznesenim ¢. 7-
V/2011 zo dna 15.12.2011, zadvazna cast vyhlasena VZN ¢. 5/2011 zo dna 15.12.2011;
,Zmeny a doplnky ¢. 5%, schvélené uznesenim ¢. 19-VIII/2022 zo dfia 22.06.2022, zavazna
Cast vyhlasend VZN €. 3/2022 zo dria 22.06.2022)

= Uzemny plan

= Uzemno-planovacia dokumentdcia

= Uzemno-planovaci podklad

=zmeny a doplnky

= projektova dokumentacia

= Uzemné rozhodnutie

= stavebné povolenie

= Uzemné planovanie a stavebny poriadok

= Gzemny systém ekologickej stability (MUSES = miestny Gzemny systém ekologickej
stability,

R-USES, RUSES = regionalny tizemny systém ekologickej stability,

M-USES, MUSES = miestny Uzemny systém ekologickej stability,

NP
b..

= nadzemné podlaZie,

= bytova jednotka.
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2.17 NAVRH ZAVAZNE)J CASTI

Zavazna Cast obsahuje:

navrh zasad a regulativov priestorového usporiadania

navrh zdsad a regulativov funkéného vyuZivania Uzemia

navrh zdsad a regulativov umiestnenia verejného obcianskeho vybavenia tzemia
navrh zdsad a regulativov umiestnenia verejného dopravného vybavenia

navrh zasad a regulativov umiestnenia verejného technického vybavenia

navrh zasad a regulativov zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany prirody a krajiny so
zretelom na udrzZanie ekologickej stability

navrh zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie
navrh vymedzenia zastavaného Gzemia obce
navrh vymedzenia ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

navrh vymedzenia ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na
asanaciu a chranené Casti krajiny

navrh vymedzenia Casti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentdcii nizsieho stupna.

Vsetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované riesenia, ktoré nie su uvedené v zdvaznej Casti, maju
charakter odporucani a tvoria smernu ¢ast UPD.

Zavazné Casti rieSenia su zdokumentované vo vykrese €. 08: Schéma zavaznych casti I. a 09: Schéma
zavaznych casti Il.

Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie:

Zakreslenie navrhovanych komunikécii v UPN obce ma koncepény/schematicky charakter a zobrazuje
len navrhované hlavné miestne komunikdcie. Dalie vedlajsie miestne komunikdcie méiu byt
budované nad ramec zakreslenych komunikacii, a to na zaklade podrobnejsich stupriov PD. Korekcia
trasovania komunikacii v podrobnejsich stuprioch PD, zahfnajuca aj ich pripadné ,zakrivenie/
zalomenie®, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Zakreslenie _navrhovanych trds azariadeni technickej infradtruktiry vUPN obce ma
koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalie trasy a
zariadenia mozu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich
stupfiov. PD (podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia
v podrobnejsich stupfioch PD, zahffajuca aj ich pripadnu ind polohu podla poZiadavky spravcu, sa
nepovaZzuje za rozpor s UPN obce.

Stavebnym pozemkom pre uUcely vypoctov v zmysle regulativov priestorového usporiadania (max.
koeficient zastavanosti, min. koeficient zelene prip. iné) sa rozumie rieSené Uzemie PD na Uzemné
rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestriuje stavba/stavby. Za stavebny pozemok
nie je mozné povazovat plochu, ktora vznikne dodatoénym odé¢lenenim od stavebného pozemku, ktory
by znizenim vymery nespifial podmienky regulacie platného UPN — na takejto ploche dalsia vystavba
nie je mozna.

Sprdvne konania, ktoré boli zacaté pred diiom ucinnosti VZN o vyhlaseni zadvaznych Casti ,,ZaD €. 5“, sa
dokoncia podla predpisov platnych v ¢ase zacatia spravneho konania.

Pripustné vyuZitie (tvoriace doplnkovud funkciu k hlavnej funkcii) moze byt povolované/realizované az
nasledne resp. sibezne s povolovanim/ realizovanim hlavnej funkcie.

Obmedzenia priestorového usporiadania (max. koeficient zastavanosti, min. koeficient zelene, max.
podlaznost/vyska prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahujd stanovené
obmedzenia (v pripade rekonstrukcie moézu byt tieto stavby rekonstruované len do sucéasnych
parametrov).
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2.17.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

UPN obce stanovuje subor zaviznych regulativov priestorového usporiadania. Hranica priestorovych
celkov reguldcie je priestorovo vymedzend v grafickej Casti (vykres ¢. 08, 09). Regulativy priestorového
usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodnot a parametrov.

Poznamka: Pre etapu vyhladu je oznacenie priestorovych celkov regulacie uvedené v zatvorke = tieto
celky s vymedzené z dévodu vytvorenia Gzemnej rezervy a podmienkou ich realizacie je aktualizacia UPN
obce. Do doby schviélenia aktualizacie UPN obce je vystavba v tychto celkoch zakazana.

Maximalna podlaZnost (vyska) objektov

Regulativ uréuje maximalnu podlaznost objektov dant max. poétom nadzemnych podlazZi (nazvoslovie
podlazi bytovych budov vyplyva z bodu 5.1.9 STN 73 4301), resp. vyskou objektu v metroch (pri vyrobnych
a skladovych objektoch). Maximalna vyska objektov je definovana v kapitole ¢. 2.17.12.

Definicie pojmov:

Podzemnym podlaZim sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypand plocha fasady pévodnym terénom je
viac ako 50% z celkovej plochy fasddy. Referenénd plocha fasddy uvaZovaného podlaZia je vymedzend jeho
konstrukcnou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia su nadzemné. (prevzaté z STN
73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také
podlazZie, ktoré md aspori nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvdzujice na sikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vysSie ako polovica
odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Ustupenym podlazim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, ureny je na ucelové vyuZitie.. Za ustupené
podlazZie sa povaZuje také podlaZie, ktorého zastavand plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchddzajuceho podlaZia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Podmienky umiestnenia stavieb najma s ohladom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych
Ciar urci prislusny stavebny urad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na
zéklade platnej UPD, UPP alebo inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR.

V pripade absencie podkladov je potrebné dodrZiavat jednotnd stavebni ¢iaru stavieb vo vzdialenosti
min. 5,5 m od uli¢nej éiary, v stavebnych medzerach existujlcej zastavby je potrebné dodrziavat stavebnu
Ciaru jednej zo susediacich budov.

v

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne
odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zadvdzne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Definicie pojmov:

Stavebna ciara urcuje “pevnu” polohu stavby, resp. jej Casti, vzhladom k ulicnej Ciare (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Ulicna ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikdcii, vratane
komunikdcii pre chodcov, cyklistickych komunikdcii prip. aj technickej zelene) aZ po hranicu stavebnych
pozemkov (je zdroven hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na
pozemok).

Nezastavatelné plochy

Ako nezastavatelné plochy su vymedzené plochy ihrisk avolnych Sportovych priestranstiev, verejnej
zelene, ainych Specifickych ploch — ako napr. areal vodného zdroja. V nezastavatelnych plochach
Specifického Ucelu je vystavba pripustna len v obmedzenom rozsahu, a to na zabezpecéenie nevyhnutnej
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vybavenosti suvisiacej s funkénym vyuzitim (napr. dom smutku v cintorine, triblny a socidlne zariadenia
na plochach ihrisk, altanky a socidlne zariadenia na plochach parkov, pesie trasy a spevnené plochy) a na
vybudovanie nevyhnutnych trds a zariadeni dopravnej atechnickej vybavenosti vo vymedzenych
ochrannych pdsmach (napr. pesie a cyklistické trasy, zastavky HD v ochrannych pasmach komunikacii
a ochrannych pasmach technickej infrastruktury).

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuZitia ploch je urcend maximalnym koeficientom zastavanosti, ktory je pomerom zastavanej
plochy k ploche stavebného pozemku. Do zastavanych pléch sa nezapoditavaju spevnené plochy
a komunikacie. Regulativ max. percenta zastavania objektami je definovany v kapitole ¢. 2.17.12.

Definicie pojmov:

Zastavanou plochou sa rozumie plocha zastavand budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktord je priestorovo
uzavretd a zastresend a je pevne spojend so zemou — bod 3.1 STN 73 4301) = ortogondlneho priemetu
vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolacnych primuroviek) najrozsiahlejSej casti stavby
vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov sa do
zastavanej plochy nepocitaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. plochy zelene ak je nad nimi rastly
terén — definiciu pozri v Casti , koeficient zelene”). Do zastavanej plochy sa nepocita pédorysny priemet
previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m, pristresky nad spevnenymi
plochami sa pocitaju.

Stavebnym pozemkom sa rozumie rieSené tuzemie PD na tzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na
ktorom sa umiestriuje budova/budovy.

Podiel ozelenenia ploch

Regulativ urcuje minimalny koeficient zelene (pomer nespevnenych ploch kploche stavebného
pozemku). Ide o rozdiel celkovej plochy a spevnenych a zastavanych pléch. Minimalny koeficient zelene je
definovany v kapitole ¢. 2.17.12.

Definicie pojmov:

Nespevnenou plochou sa rozumie plocha zelene na ,rastlom teréne” alebo ,teréne nad podzemnymi
konstrukciami” (zapocitava sa verejnad i sukromna zelen, vzrastla inizka zelen, vrdtane travnych pléch,
Ciasto¢ne spevnené plochy so zachovanim prirodzeného vsaku — t.j. so zatrdvrfiovacou dlaZzbou alebo
strkom, polnohospoddrsky vyuZivand péda - okrem zastavanych a spevnenych pléch). ,Rastlym terénom*
sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami pbédotvorného substrdtu, pripadne s kvalitativne vylepSenymi
vrstvami substrdtu, pod ktorou nie su umiestnené Ziadne podzemné konStrukcie. ,Terénom nad
podzemnymi konstrukciami“ sa rozumie plocha s novymi vrstvami pddotvorného substratu nad
podzemnym konstrukciami, ktord dosahuje hribku min. 1,0 m.

Stavebnym pozemkom sa rozumie rieSené tizemie PD na tzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na
ktorom sa umiestriuje budova/budovy.

Druh zastavby rodinnych domov

e pripustny spbsob zastavby — izolované rodinné domy, dvojdomy/radové rodinné domy (len
v doplnkovom rozsahu — maximalne 20% zastavanych pléch, okrem priestorového celku reguldcie ¢.
24, D6-5), pre objekty doplnkového funkéného vyuZitia nie je druh zastavby urceny

e nepripustny druh zastavby — dvojdomy/radové rodinné domy v priestorovych celkoch regulacie ¢. Z4,
D6-5 v ostatnych priestorovych celkoch regulacie nie je uréeny.

Definicie pojmov:
Izolovanym rodinnym domom sa rozumie bytovd budova, samostatne stojaca na vlastnom pozemku
(rodinny dom v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zdkona a suvisiacich predpisov), pricom pri umiestneni

domu na pozemok musia byt dodrZzané min. odstupy od vSetkych hranic pozemku. (Ciastocne prevzaté z
STN 73 4301 Bytové budovy)
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Dvojdomom sa rozumie bytovad budova, ktord vznika zdruZenim dvoch rodinnych domov (rodinné domy v
zmysle §43b ods. 3 Stavebného zdkona a suvisiacich predpisov). Rodinné domy maju jednu spolocnu
deliacu stenu umiestnenu na spolocnej hranici pozemku a kaZdy z nich mé samostatny pristup do domu
a na vilastny pozemok. (Ciastocne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Radovym rodinnym domom sa rozumie bytovd budova, ktord vznika radenim najmenej troch a viac
rodinnych domov (rodinné domy v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zdkona a suvisiacich predpisov)
bezprostredne vedla seba so spolocnymi stenami umiestnenymi na spolocnej hranici dvoch susednych
pozemkov. Zastavand plocha kaZdého jednotlivého RD zaberd celu Sirku pozemku, pricom toto sa nemusi
tykat RD v koncovych polohdch rodinnej zdastavby. (Ciastocne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Specifické regulativy

e architektonické riedenie rodinnych domov vo vietkych obytnych tGzemiach (podlfa UPN obce Oko¢
vzneni neskorsich ZaD) prispdsobit potrebe reSpektovania azabezpecenia intimity byvania na
susediacich parcelach — t. j. pri stavebnych konaniach nepovolovat umiestnenie okien s vyskou
parapetu mensou ako 1,8 m vtych castiach objektov, v ktorych by mohla byt tato poziadavka
porusena.

e v plochach nadmernych zahrad * existujlicej obytnej zastavby (v priestorovom celku regulacie Z1) je
mozné za existujucimi RD realizovat vystavbu len za tychto podmienok (postacuje je splnenie jednej
z podmienok):

— na zaklade dohody vlastnikov sa vybuduje novd miestna komunikdcia, krizujica a spristupriujica
tieto zdhrady pre vystavbu RD s max. 1 NP bez obytného podkrovia resp. ustipeného podlazia,
pricom celkova Sirka tejto komunikacie bude min. 8 m (z toho: vozovka min. 5,5 m, chodnik min. 1,5
m, zeleny pas min. 1 m)

— za existujucim RD, situovanym vedla cesty alebo miestnej komunikacie, sa wbueuje vybuduju max.
4 RB 2 RD, kazdy s max. 1 b. j. a s max. 1 NP bez obytného podkrovia resp. ustipeného podlazia,
pristupay pristupné iba cez dvor existujiuceho RD, pricom RD musi—byt—spristupneny musia byt
spristupnené prijazdovou komunikaciou celkovej Sirky min. 4 m (z toho: vozovka min. 3 m, zeleny
pas min. 1 m) a technické zabezpecenie (odpadové nadoby, merania inZ. sieti, poStové schranky)
musi byt umiestnené vo vstupnej ¢asti - vedla cesty alebo miestnej komunikacie.

* Plochami nadmernych zahrad sa rozumeju plochy, ktoré nie su vyznacené ako rozvojové zamery
anie st ani plochami stavebnych medzier/preltk v existujlcej zastavbe pozdi? existujucich ciest
alebo miestnych komunikacii, t. j. nemaju zabezpeceny dopravny pristup (existujuci resp. navrhnuty
Uzemnym planom).
e v plochach nadmernych zadhrad * existujlicej zmieSanej zastavby vyrobno-obytnej (v priestorovom
celku regulacie Z4) je mozné za existujucimi objektmi realizovat vystavbu len za tychto podmienok:

— za existujucim objektom, situovanym vedla cesty alebo miestnej komunikacie, sa vybuduju len
doplnkové objekty, suvisiace s existujicimi objektmi, t.j. nie je mozné vytvaranie novych rodinnych
fariem.

* Plochami nadmernych zahrad sa rozumeju plochy, ktoré nie su vyznacené ako rozvojové zdmery a
nemaju zabezpeceny dopravny pristup (existujuci resp. navrhnuty izemnym planom).

Ostatné Specifické regulativy su definované priamo v tabulkach priestorovych celkov regulacie v kapitole
¢.2.17.12.

2.17.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia

UPN stanovuje stbor zavidznych regulativov funkéného vyuZivania Uzemia. Hranica priestorovych celkov
reguldcie je priestorovo vymedzena v grafickej Casti (vykres ¢. 08, 09). Urc€ujucou je hlavna funkcia, dalej
podla potreby $pecifikovand siborom pripustného funkéného vyuzitia a negativne vymedzena taxativnym
vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie v kazdom priestorovom celku reguldcie je
minimalne 60% z celkovej funkénej plochy.
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Pozndmka: Pre etapu vyhladu je oznacenie priestorovych celkov reguldcie uvedené v zdtvorke = tieto celky
st vymedzené z dévodu vytvorenia tuzemnej rezervy a podmienkou ich realizdcie je aktualizdcia UPN obce.
Do doby schvdlenia aktualizdcie UPN obce mbézu byt vyuZivané len ako nezastavané tzemia N1 (plochy
polnohospoddrskej pdy) — podrobnejsie pozri zdaver tejto kapitoly.

Regulativy funkéného vyuZivania Uzemia su definované priamo v tabulkach priestorovych celkov regulacie
v kapitole ¢. 2.17.12.

2.17.3 Zasady a regulativy verejného obcianskeho vybavenia Uzemia

Pri navrhu riesenia jednotlivych stavieb obcianskej vybavenosti je potrebné dodrziavat prislusné normy a
pravne predpisy, platné v Case realizacie stavieb.

Pripadné nové zariadenia obcianskej vybavenosti je mozné lokalizovat tam, kde to pripustaju regulaéné
podmienky, ktoré UPN obce stanovuje pre navrhované rozvojové zamery (pozri kapitolu 2.17.1)
a uvedené podmienky:

e vylucit zariadenia obcianskej vybavenosti s ¢innostami v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami
obce

e pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v
Case realizacie stavieb

e pri umiestiiovani zariadeni obc¢ianskej vybavenosti navrhnit podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle
platnej STN.

2.17.4 Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

o reSpektovat ochranné pasma zelezni¢nej drahy, rychlostnej cesty a ciest Il., lll. triedy — pozri kapitolu
2.17.9.

e zabezpelit dopravné napojenie rozvojovych zamerov na cesty I, lll. triedy a obsluzné komunikacie
podla podrobnejsich stupfiov PD v sulade s platnymi STN a podla dohody s prislusnym spravcom

e komunikacie v jednotlivych zénach riesit podla podrobnejsich stupriov dokumentécie
e dopravné napojenia komunikacii rieSit samostatne v sulade s platnymi STN

e pri projektovani miestnych komunikacii postupovat podla platnej STN

e modernizovat, elektrifikovat a zdvojkolajnit trat Komarno — Bratislava - Nové Mesto

e ako sucast akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, je
potrebné navrhnut aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Géinkov Zelezni¢nej prevadzky z hladiska
hluku a vibracii v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z. z. v-zreni-neskersich-predpisev 0 ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrdcii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi na navrhovanu
vystavbu.

Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej
trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze
predmetné opatrenia budi musiet byt' vykonané priamo na zariadeniach Zelezni¢nej trate.

Po realizacii stavby v uvedenom Uzemi jej vlastnici nebudu moéct voci prevadzkovatelovi zelezni¢nej
trate uplatriovat akékolvek poZiadavky na eliminaciu nepriaznivych Uéinkov Zelezni¢nej prevadzky, a to
ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie
realizovat takéto opatrenia, pretoze negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy v ¢ase realizacie predmetne;j
navrhovanej vystavby boli zname.

e vsetky jestvujuce Urovriové krizenia komunikacii so Zzelezni¢nou tratou riesit ako mimourovrnové

e vsetky novobudované krizenia komunikdacii s tratou riesit ako mimourovriové
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pri navrhovanych lokalitach v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych trati v dalSom stupni PD
posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy avyznadit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle vyhlasky
Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotdach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v

Zivotnom prostredi v—zneni—neskersich—zmien—apredpisev avo vztahu k dopravnej infrastruktire

vypracovat hlukovu studiu

V pripade realizacie lokalit, predovsetkym byvania, v pdsme s prekrocenou pripustnou hladinou hluku,
je nevyhnutné navrhnat opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov dopravy a
zaviazat investorov na vykonanie protihlukovych opatreni. Voci spravcovi pozemnych komunikacii a
Zelezni¢nej trate nebude mozné uplatriovat poziadavku na realiziciu tychto opatreni, pretozZe
negativne ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizacie zname;

zriadenie novych zastavok SAD riesit v dalSich stupfioch PD sohladom na dostupnost, pocet
obyvatelov (resp. rekreantov)

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch PD na zonalnej Grovni vzmysle platnej STN -
odstavovanie vozidiel riesit na pozemku majitela, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri
vybavenosti navrhovat v sulade s platnou STN

vybudovat cyklistickd trasu (priestorovy celok regulacie ¢. D1-02/2007), sirkové usporiadanie navrhnut
v dalSich stuprioch PD v zmysle platnej STN

vybudovanie peSich tras riesit vdalsich stuprioch PD vramci koridorov komunikacii, Sirkové
usporiadanie navrhnut v zmysle platnej STN.

2.17.5 Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

VsSeobecné zasady a regulativy

reSpektovat ochranné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu 2.17.9.

postupne zabezpedit komplexni technickd vybavenost rozvojovych zamerov podla podrobnejsich
stupnov PD

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podlia prislusnych
noriem a predpisov, zabezpelit vecnl a Casovl koordinaciu stavieb pripadnych rekonstrukcii
existujucich zariadeni mimo rieSeného Gzemia s novonavrhovanymi stavbami

zabezpedit dodavku vyrobenej elektriny z veterného parku (plocha ¢. D2-02/2007) vybudovanym
zemnym 22kV vedenim priamo do 22/110 kV rozvodne Velky Meder

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v silade zo zékonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o
zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zakon) a NV €. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu
vod (vypustanie dazdovych vod, splaskovych vycistenych odpadovych a osobitnych odpadovych vod do
povrchovych vod)

v

rozvojové aktivity riesit v silade so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami, realizovat
ochranné opatrenia proti privalovym vodam

realizovat systém odvadzania dazdovych (privalovych) vod z rozvojovych lokalit v maximalnej miere
zadrzat vodu v Uzemi a vyuzit disponibilnd infiltraénd schopnost miestneho horninového prostredia
(vodné plochy, retencéné priestory resp. infiltracné nadrze)

Pri vypoctoch objemu z navrhovej zrazky pre budovanie reten¢nych prvkov v Gzemi pouzit minimalne
5-ro¢nu navrhovu zrazku (g= 180,0 I.s-1.ha-1) a sucinitel odtoku zo striech a spevnenych pléch k=1, aby
nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku. Nakladanie s dazdovymi vodami
vyriesit tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

zasobovanie pitnou vodou podmienit aktudlnymi podmienkami prislusného spravcu
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rozvodnu siet pitnej vody v navrhovanych rozvojovych zameroch opatrit poZiarnymi hydrantmi a
v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

verejnu vodovodnu siet riesit s poziarnymi hydrantmi
odvédzanie odpadovych vod riesit v stlade s § 36 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

odvadzanie splaskovych odpadovych véd riesit odtokom do kanalizacnej siete po jej vybudovani resp.
podmienit aktualnymi podmienkami prislusného organu statnej spravy

odvadzanie zrazkovych véd z povrchového odtoku riesit mimo systém verejnej kanalizacie
v dalsich stuprioch PD respektovat nasledovné podmienky:

— vodovodné vetvy v maximalnej moznej miere zaokruhovat tak, aby bola mozna dodavka vody
z dvoch smerov

— v prietnom reze novych komunikacii je nutné vyhladovo uvaZovat sumiestnenim vodovodu,
dazdovej aj splaskovej kanalizacie

— pred kazdou nehnutelnostou je potrebné umiestnit vodomernd Sachtu potrebnych rozmerov a
reviznu splaskovu kanaliza¢nu Sachtu.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

re$pektovat koridor pre planované vedenie ZVN 400 kV Gabcikovo — Levice
vo vyssich stupnioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP-distribucia a.s. RCs

zabezpedit zdroje zemného plynu pre distribuénd rozvodnu siet v novych rozvojovych zameroch
z existujucich plynovodov

realizovat plynofikaciu prostrednictvom STL plynovodov

zabezpedit zdroje energie pre distribuéni el. kablovd rozvodnu siet v navrhovanych rozvojovych
zameroch z existujucej siete do doby vycerpania kapacity az novej transformacnej stanice (po
vyCerpani kapacity)

el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Uzemiach navrhovat kablové
uloZené v zemi

nové transf. stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované

pri navrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizacie rozvojovych zamerov (vplyv na dalsie
technické riesenie zasobovania el. energiou moéze mat ¢asovy sled realizacie rozvojovych zamerov)

véas narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpecenie prenosu a tiez pre
jednotlivé rozvojové zamery — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujlcich TS a sietach
a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje

posudit potrebu preloziek, resp. rekonstrukcie el. sieti

pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu vod pred ich moznym znecistenim.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

pred realizaciou vystavby v rozvojovych zameroch vytycit presné trasovanie telekomunikacnych kablov

zohladnit areSpektovat existujuce telekomunikacné vedenia, zariadenia a objekty verejnej
telekomunikaénej siete sohladom na ich ochranné pasma vzmysle Zdkona e—elektronickyeh
kemunikaciaeh C. 354/2041 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach a priestorovi normu
Upravy vedeni technického vybavenia

pri zabezpeceni najnovsich telekomunikaénych sluZieb rozvojové zamery pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

z hladiska mobilnych operdtorov rozvojové zamery zapracovat do GSM infrastruktiry v sudlade
s pokrytim obce

v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50 ods.
3.3.1. o podzemnych telekomunikaénych vedeniach.
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Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

v rieSenom Uzemi nie sU navrhované Ziadne zariadenia obrany statu.

Zariadenia poZiarnej ochrany

pri zmene funkéného vyuzivania Gzemia je potrebné riesit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov
poziarnej ochrany v sulade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi
predpismi

zabezpedit zdroje vody azriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpe&evani zabezpeceni stavieb

vodou na hasenie poziarov.

Zariadenia protipovodriovej ochrany

realizovat ochranné opatrenia proti privalovym vodam
bezpeéne zachytéavat a odvadzat dazdové vody

dodrziavat preventivne protierdzne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické  postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti
polnohospodarskych ploch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

priebezne aktualizovat dolozku CO, ktora by okrem iného mala obsahovat:
— zabezpecenie zaujmov CO (,,zdkon o CO“)

— varovanie a vyrozumenie obyvatelstva v pripade po vypovedani vojny, vyhlaseni vojnového stavu,
vynimo¢ného stavu, nidzového stavu alebo mimoriadnej situacie (vyhlaska MV SR ¢. 388/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného

systému civilnej ochrany ebyratelstva)

stcéasnu analyzu a koncepciu kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na ukrytie obyvatelstva
(budovanie jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocne) — individualnu ochranu obyvatelstva

ochranné stavby v Gzemnych obvodoch umiestfovat:

a) v budovach zabezpecujucich ukrytie pre najpocetnejSiu zmenu zamestnancov a pre osoby prevzaté
do starostlivosti,

b) v budovach poskytujucich sluzby obyvatelstvu, najmad v nemocniciach, hoteloch, ubytovniach,
internatoch, vsetkych typoch 3$kél, bankach, divadlach, kinach, poistovniach, telovychovnych
objektoch, zabezpecujucich ukrytie podla prevadzkovej a ubytovacej kapacity pre personal a osoby
prevzaté do starostlivosti,

¢) v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podla projektovanej kapacity navstevnosti pre
personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

d) v budovach statnych organov, organov miestnej statnej spravy a samospravy pre planovany pocet
zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.

pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty
budované svojpomocne respektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. v-zheni
neskersich—predpisev 0 podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a
technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany a dbat na:

— vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v¢as ukryt,
— zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpeénych latok,
— minimalizdciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,

— statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,
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— vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajsim vzduchom filtraCnym a ventilatnym
zariadenim,

— utesnenie.

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch
dokumentacie postupovat vzmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebno-technickych poziadaviek atechnickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4
citovaného zdkona

pri zabezpecovani poziadaviek vyplyvajicich zo zdujmov CO postupovat v zmysle vyhlasky MV SR ¢.
388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany (najméa § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovaného zakona) — v podrobnejsich
stupfioch PD technicky zabezpedit najma varovanie obyvatelstva avyrozumenie os6b (§2 odsek 3
uvedenej vyhlasky)

varovanie obyvatelstva bude obecnym Uradom zabezpecené relaciou v obecnom rozhlase, alebo inymi
mobilnymi vyrozumievacimi prostriedkami.

Zariadenia odpadového hospodarstva

problematiku odpadového hospodarstva riesit v stlade so zakonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov aostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového
hospodarstva

vo vsetkych stuprioch PD kaZdej stavby vyclenit dostatoéné plochy na umiestnenie zbernych nadob
a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.

2.17.6 Zasady a regulativy zachovania kultirno-historickych hodnot, ochrany

prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability

Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

v jednotlivych etapach realizdicie UPN obce dodriiavat podmienky ochrany historickych a
kultirnospoloc¢enskych pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle zékona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu

zachovat a chranit architektonické pamiatky asolitéry, ktoré nie st v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu, ale maju nesporné historické a kultirne hodnoty

v zastavanom Uzemi obce zachovat charakter zéstavby a historického pddorysu v centre obce Okoc¢
(v okoli r. k. kostola) avcentre miestnej casti Opatovsky Sokolec (v okoli ref. kostola) bez
podstatnejsich zmien vo vyskovom zénovani

zachovat, pripadne rekonstruovat so zachovanim povodného vyrazu objekty z pdvodnej zastavby,
ktoré su vo vyhovujicom stavebnotechnickom stave

pri novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej Struktlry zastavby, zachovat typicku siluetu vidieckej
zastavby a dialkové pohlady na dominanty obce

podporovat kultdrnu identitu obce (poriadanie spomienkovych podujati, kultirnych akcii a pod.)

v jednotlivych etapach realizcie a uplatfiovania UPN v praxi musi byt splnend nasledovna podmienka v

zmysle zakona ¢&. 50/1976 Zb. e—UPaSP {iplné znenie109/1998 Z 21} o (zemnom planovani a

stavebnom poriadku (stavebny zakon) a zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu:

— Investor / stavebnik si musi od Krajského pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stuprioch
Uzemného a stavebného konania vyZiadat konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej
¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba
atd.) zdovodu, Ze stavebnou Ccinnostou resp. zemnymi pracami moze dojst k naruseniu
archeologickych ndlezov a ndlezisk ako aj poruseniu dosial neevidovanych ndlezov a ndlezisk.
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Podla §35 ods.7 zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v-zreni-neskersich-predpisev
o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum na zabezpedenie zachrany a dokumentacie
archeologickych ndlezov a situdcii rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava.

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability

v v z . z . . . ’ s 7 7w ,

e reSpektovat a chranit izemia NATURA 2000:

— Chranené uzemie eurépskeho vyznamu (CHUEV) SKUEV0822 Maly Dunaj, vyhlasené Nariadenim
vlady SR ¢. 451/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuje narodny zoznam Uzemi eurdpskeho vyznamu
Zoznam parciel v katastralnom Uzemi Okoc: 2875/1, 2875/2, 2875/3, 2875/4, 2875/5, 2923,
2926/4, 2927/2, 2929-¢ast
Stupen ochrany: 2.

Odbévodnenie ochrany: Uzemie je zaradené do narodného zoznamu Gzemi eurépskeho vyznamu z
dovodu ochrany biotopov eurdpskeho vyznamu: Br 5 Rieky s bahnitymi aZ piesocnatymi brehmi s
vegetaciou zvazov Chenopodion rubri p.p. a Bidentition p.p. (3270), Ls 1.1 Vrbovo-topolové nizinné
luzné lesy (* 91E0Q), Ls 1.2 Dubovo-brestovo-jasenové nizinné luzné lesy (91F0), Tr 1 Suchomilné
travinno-bylinné a krovinové porasty na vapnitom substrate (6210), Vo 2 Prirodzené eutrofné a
mezotrofné stojaté vody s vegetdciou plavajucich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu
Magnopotamion alebo Hydrocharion (3150) a ochrany biotopov druhov eurdépskeho vyznamu:
bobor vodny/bobor euroazijsky (Castor fber), boleri dravy (Aspius aspius), hrebenacka pasava
(Gymnocephalus schraetser), hrebenacka vysoka (Gymnocephalus baloni), hriz bieloplutvy
(Romanogobio (Gobio) albipinnatus (R. vladykovi)), kolok velky (Zingel zingel), kunka
cervenobruchd (Bombina bombina), lopatka duhova (Rhodeus amarus (=Rhodeus sericeus
amarus)), plochac cerveny (Cucujus cinnaberinus), plotica leskla (dunajska) (Rutiluspigus (R. virgo)),
plz severny (podunajsky, krymsky) (Cobitis taenia (C. elongatoides, C. tanaitica)), plz vrchovsky
(bulharsky) (Sabanejewia balcanica (S. bulgarica)), vydra rieéna (Lutra lutra), cik eurdpsky
(Misgurnus fossilis), Sabla krivociara (Pelecus cultratus), * pizmovec hnedy (Osmoderma barnabita
(= eremita)).

Zakazané Cinnosti s vymedzené v § 13 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

— Chrénené vtadie Uzemie (CHVU) SKCHVUO019 Ostrovné liky, vyhlasené Vyhlaskou MZP SR &.
18/2008 Z. z., ktorou sa vyhlasuje Chranené vtacie Uzemie Ostrovné luky

Zoznam parciel v katastralnom uzemi Opatovsky Sokolec (hranica je vymedzena v Prilohe Vyhlasky
¢. 18/2008 Z. z.): 6, 29, 683, 684, 688, 691, 717, 730, 731, 732, 734, 735, 736, 737, 738, 739, 741,
742, 743, 744, 1528, 1530, 1531, 1533, 1534, 1536, 1537, 1538, 1540, 1541, 1544, 1545, 1546,
1547, 1554, 1556, 1557, 1558, 1559, 1560, 1561, 1564, 1572, 1573, 1574, 1576, 1577, 1578, 1579,
1580, 1581, 1582, 1583, 1584, 1587, 1588, 1589, 1592, 1593, 1595, 1597, 1600, 1601, 1602, 1610,
1668, 1669, 1478/1, 1478/10, 1478/2, 1478/3, 1478/4, 1478/5, 1478/6, 1478/7, 1478/8, 1532/1,
1532/2, 1532/3, 1535/1, 1535/10, 1535/11, 1535/12, 1535/13, 1535/14, 1535/15, 1535/2, 1535/3,
1535/4, 1535/5, 1535/6, 1535/7, 1535/8, 1535/9, 1555/10, 1555/11, 1555/12, 1555/13, 1555/14,
1555/15, 1555/16, 1555/17, 1555/18, 1555/19, 1555/2, 1555/20, 1555/21, 1555/22, 1555/23,
1555/24, 1555/3, 1555/30, 1555/31, 1555/32, 1555/33, 1555/34, 1555/35, 1555/4, 1555/5,
1555/6, 1555/7, 1555/8, 1555/9, 1562/1, 1562/2, 1575/1, 1575/2, 1575/3, 1575/4, 1575/5,
1585/1, 1585/2, 1586/1, 1586/2, 1596/1, 1596/2, 1596/3, 1596/4, 1596/5, 1596/6, 1596/7,
1603/1, 1603/2, 1603/3, 1603/4, 1603/5, 1603/6, 1603/7, 1611/1, 1611/2, 1611/3, 1611/4,
1611/5, 1611/6, 740/1, 740/2.

Odévodnenie ochrany: Uzemie je zaradené na UGcel zabezpedenia priaznivého stavu biotopov
druhov vtakov eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov strakosa kolesara,
l[abtusky polnej a sokola ¢ervenonohého a zabezpecenia podmienok ich preZitia a rozmnozovania.

Zakazané cinnosti su vymedzené v § 2 Vyhlasky ¢. 18/2008 Z. z., ktorou sa vyhlasuje Chranené
vtacie uzemie Ostrovné luky.
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reSpektovat a chranit prirodné zdroje, najma:

Chrénent vodohospodarsku oblast (CHVO) Zitny Ostrov, vyhlasent zakonom ¢&. 305/2018 Z. z. o
chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
hranicu ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice
chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod

pddy najlepSich BPEJ v katastralnom Gzemi obce

lesy ochranné

pamiatkovy fond

vodarensky zdroj (vrt HO-1, ¢islo rozhodnutie: VOD-405-93/87

re$pektovat prvky Regiondlneho Uzemného systému ekologickej stability (RUSES) okresu Dunajska
Streda (Esprit, 2019) *:

biocentrum nadregiondlneho vyznamu NRBcl Maly Dunaj

Navrhované manaimentové opatrenia: vytvorenie ekoténovych zén okolo prvkov RUSES s
intenzivne vyuzivanou polnohospodarskou krajinou s ciefom ochrany stabilizacnych prvkov pred
negativnymi vplyvmi, eliminovat Sirenie expanzivnych a invaznych druhov, zabezpecit eliminaciu
expanzivnych a odstranenie invaznych druhov drevin a rastlin, vylacit prip. minimalizovat aplikaciu
chemickych latok v Uzemi, zachovat a cielene obnovovat povodné druhové zlozenie lesnych
porastov a postupne znizovat zastlpenie stanovistne nepdvodnych druhov drevin

biokoridor regionalneho vyznamu RBk1 Chotarsky kanal

Navrhované manaZzmentové opatrenia: vyuzivat polnohospodarsku pédu v stlade s jej produkénym
potencidlom na urovni typologicko-produkénych kategoérii, pricom treba reSpektovat limity z
prirodnych ohrozeni a limity z legislativnych obmedzeni, rozélenit velkoblokovi ornd podu
(makrostruktury) na mensie bloky (mezostruktury az mikrostruktury), pri intenzivne vyuzivanych
polnohospodarskych pozemkoch ponechat dostatocne Siroky pas extenzivne vyuZivanej plochy,
schopnej zachytavat nepriaznivé vplyvy z okolitych, hlavne intenzivne vyuzivanych ploch

biokoridor regiondlneho vyznamu RBk6 Komarnansky kanal

Navrhované manaZmentové opatrenia: zachovat brehovui a sprievodnu vegetéciu pozdiz kanala, v
miestach kde dreviny a kroviny absentuju realizovat ich vysadbu, vyltcit aplikaciu chemickych latok
v Uzemi, zabezpecit eliminaciu agresivnych a odstranenie invéaznych druhov drevin, doésledné
odstranovanie invaznych druhov rastlin, vylicenie intenzivheho polnohospodarstva, navrh na
eliminaciu zdrojov stresovych faktorov spdsobenych tazbou strku

biokoridor regionalneho vyznamu RBk9 Kanal Velky Meder - Holiare

Navrhované manazmentové opatrenia: zachovanie existujucej a vysadba brehovej a sprievodnej
vegetdcie, vylucit aplikaciu chemickych latok v Uzemi, zabezpecit eliminaciu agresivnych a
odstranenie invaznych druhov drevin, dosledné odstranovanie invaznych druhov rastlin, vylucenie
intenzivneho polnohospodarstva alebo zabezpecit rozsirovanie pasového hospodarenia

ekologicky vyznamné segmenty krajiny

ekologicky vyznamny segment krajiny EVKS27 Mokrade okolia Kratkeho kandla a Kandla Cegek

ekologicky vyznamny segment krajiny EVKS109 Okocsky a Sokolsky kanal

ekologicky vyznamny segment krajiny EVKS110 Kanal Aséd - Cergov, Svinska lika

ekologicky vyznamny segment krajiny EVKS111 Liniova vegetdacia Okoc

ekologicky vyznamny segment krajiny EVKS112 Smradlavce a Smradlavy kanal

ekologicky vyznamny segment krajiny EVKS113 Vetrolam Okoc

ekologicky vyznamny segment krajiny EVKS114 Mokrade Dolny diel

manaZmentové opatrenia prvkov RUSES

MO14 - zriadit prechodnu (pufrovaciu) zonu medzi hydrickymi ekosystémami a polnohospodarskou
krajinou za ucelom timenia negativnych vplyvov intenzivneho polhohospodarstva
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MO16 - vykonavat pravidelnd udrzbu brehovej vegetacie a koryta vodnych tokov za ucelom
zaistenia prietocnosti

realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019) *:

— E2 - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine,
rozélenit velkoblokovi ornd podu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezostruktiry az
mikrostruktury)

— E3 - sanovat nezabezpecené hnojiska a revitalizovat okolie zabezpecenych hnojisk

— E10 - celoplosne wylucit pouZivanie chemickych pripravkov, mineralnych hnojiv a hnojovice v
Uzemiach, ktoré podliehaju ochrane vod

— E22 - zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - pofnohospodarske a priemyselné objekty, skladky

— E23 - zosuladit tazbu nerastnych surovin s ochranou prirody a ochranu vod
— E28 - vysadba vetrolamov

realizovat tieto hydroekologické opatrenia RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019) *:

— H2 - monitorovat kvalitu povrchovych vod, eliminovat vypustanie odpadovych véd.
chranit 2 chranené stromy - platany v areali kastiela:

— Platany v Okoti (EC S 244), 2 exempldre 150 roénych platanpv javorolistych (Platanus hispanica
Miinchh.), rastuce v k. 4. Oko¢, v sprave CHKO Dunajské Luhy

Stupen ochrany: 3.
navrhnit zmenu lesnych porastov hospodarskych na lesné porasty ochranné
plochy NDV zmenit na lesy ochranné v Casti Velky Kovac

re$pektovat navrhované prvky M-USES: v stlade so zdkonom ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych
Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o
pozemkovych spolocenstvach vypracovat presné vymedzenie prvkov s cielom vyznacenia ich pléch -
NRBkI NRBcl Maly Dunaj, RBk1 Chotarsky kanal, RBk6 Komariiansky kanal, RBk9 Kanal Velky Meder
— Holiare, MBc1 Okruhla plytéina — Pod Sihotou, mBK1 Ceéek, mBK2 Sokolsky kanal, mBK3 Aséd -
Cergov, genofondové lokality, ekologicky vyznamné segmenty, interakéné prvky plosné, interakéné
prvky liniové, plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV, liniovad zelefi podoochranna - vysadbu
zelene realizovat po konzultacii a v spolupraci so Slovenskym vodohospodarskym podnikom OZ
Povodie Dunaja (vysadba nesmie obmedzovat pristup spravcu toku k jeho majetku), navrh zelene musi
byt odsuhlaseny podla § 7 zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

uplatnit v rieSeni navrhované ekostabilizaéné opatrenia eliminovat stresové faktory - zvySenie stability
Uzemia, rekultivacia skladky stavebného odpadu, plochy verejnej zelene, ndvrh ploch na zalesnenie

realizovat zalesnenie - na plochach, ktoré neboli uréené BPEJ, z ¢oho vyvodzujeme, Ze boli uréené na
zalesnenie, alebo v ¢ase ohodnocovania pody tu boli lesné porasty + v navrhovanych plosnych
interakénych prvkoch.

Funkcénost biokoridorov a biocentier zabezpedit re$pektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamend nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestriovat
budovy astavebné zamery - Metodika pre vypracovdvanie USES stanovuje minimalnu Sirku
regiondlneho biokoridoru 40 m a lokdlneho biokoridoru 20 m.

v dalSich stuprioch PD minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologickd stabilitu Uzemia
pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvdtnom rozsahu:

— Uzemne vymedzit priestor Ucelovej izolaénej zelene, ktora by mala byt navrhnuta pri vsetkych
lokalitach, ktoré su zcharakteru funkcie z hladiska priestorove] blizkosti nezlucitelné (vyrobna
funkcia — v protiklade sobytnou) — vrdmci ndvrhov MUSES v dotyku s existujucou obytnou
zastavbou navrhujeme interakény prvok liniovy

— nezasahovat do brehovych porastov Komarrianského kanala v kontakte s rozvojovym zamerom ¢.
D1-01/2007, zachovat min. ich sic¢asnu hranicu, ktora je dana skutoénym stavom v teréne
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— nezasahovat do brehovych porastov kandlov v kontakte srozvojovymi zamermi ¢. D2-02/2007
a (D4) -02/2007, zachovat min. ich si€asnu hranicu, ktora je dana skutoénym stavom v teréne

2.17.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

pri realizacii vystavby désledne uplatriovat:

— zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tverbe krajiny

— zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

— vsetky pravne predpisy z oblasti Zivotného prostredia (ochrana ovzdusia, vody, pddy, hluk, odpady,
raddonové riziko a iné) platné v Case realizacie jednotlivych stavieb

zasobovanie teplom rieSit na baze spalovania zemného plynu, prip. elektrickou energiou
a alternativnymi zdrojmi energie

odkanalizovanie riesit vystavbou verejnej kanalizacnej siete v obci
dotvarat prostredie na ekologickych principoch (kostra ekologickej stability).
zabranit znecisteniu podzemnych vod riesenim vhodného odkanalizovania

urbanizaciu Uzemia usmerriovat sohladom na max. ochranu prirody (ochrana navrhovanych
biokoridorov)

v ramci kolauda&ného konania preukézat, e voda dodavana do spotrebiska predmetnej vystavby spifia

kritérida vyhlasky MZ SR ¢. 2472017 72—z kterou—sa—ustaneovuji—podrebresti-o-kvalite—pitnej—vody;

vplatnemzneni 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody
a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zasobovania
pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov

v zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat dodrziavat ust. Zdkona 39/2007 Z. z. o
veterinarnej starostlivosti a podla § 44 vyiiadat zavazny posudok regiondlnej veterinarnej a
potravinovej spravy v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolauda¢nom konani, ak sa tyka stavieb a
zariadeni, ktoré st urcéené na:

1. chov zvierat,

2. vyrobu, spracuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolo¢enské zvierata,

3. pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv,

4. ukladanie, dalSie spractivanie a neSkodné odstranenie Zivoc¢isnych vedlajsich produktov
obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

optimalizovat priestorov Struktiru a vyuzivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...).

v riesenych obytnych a rekreaénych Uzemiach nevyclefiovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by
mobhli neprimeranym hlukom, zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov a rekreantov

riesit strety zdujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v-zreni
neskersich-predpisev a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku
odpadového hospodarstva

v dalSich stupfioch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov

pri realizacii vystavby dosledne uplatiiovat poZiadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a tverbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej
p6dy a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, Zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
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zakonov, Zakon ¢. 364/2004 Z. z. ovodach a o zmene zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorsich predpisov (Vodny zakon), Zakon ¢&. 442/2002 Z. z. overejnych vodovodoch

v

a verejnych kanalizdciach a ozmene adoplneni zdkona €. 276/2001 Z. z. oregulacii v sietovych
odvetviach, Zdkon ¢. 1372/2010Zz—o-evzdusivzhrenizakonra€-318/2012 7 2. 146/2023 Z. z. o ochrane
ovzduSia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a nadvazujuce predpisy, tykajuce sa ochrany
ovzdusia a iné predpisy v aktualnom zneni.

rieSit zmapovanie environmentalnych zatazi popr. ich sanaciu v stlade so zdkonom ¢. 409/2011 Z. z.
o niektorych opatreniach na Useku environmentélnej zétaze a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

v rieseni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodnovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozsirit separovany zber odpadov aich
zhodnocovanie, znizovat podiel zneskodriovania odpadov spalovanim a skladkovanim,

odstranit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov, zniZovat rizika vzniku novych skladok odpadov

pri navrhu novych rozvojovych pléch pre byvanie v dalsich stuprioch PD uplatriovat poZiadavky zakona
¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplnem nlektorych zakonov v—u%emnem—p#anevam

ebee a vyhlasky ¢. 98 : , ‘ ~

ionizujuceho—Ziarenia 57/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnost| o obmedzovam oziarenia

pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujldceho Ziarenia,

realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny
klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

opatrenia voci €astejSim a intenzivnejSim vindm horucav:

— Koncipovat urbanistickd struktiru mesta tak, aby umoznovala lepsiu cirkuldciu vzduchu,

— Zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych
centrach miest,

— Zabezpecit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientdaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplini otvorov,

— Podporovat a vyuzivat vegetdciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastrukture,

— Zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktura
prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

— Vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,
— Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane sidiel,

— Zabezpecit prisposobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam,

— Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny,
opatrenia voci astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

— Zabezpecit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloc¢enstiev drevin v extravilanoch miest a obci,
— Zabezpecit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
— Zabezpecit dostato¢nu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

— Zabezpecit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikdciu prenosnych zdbran,

opatrenia vodi ¢astejSiemu vyskytu sucha

— Podporovat a zabezpecit opdtovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

— Zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

— V mensich obciach podporovat vystavbu domovych ¢istiarni odpadovych vad,

— Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpedit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov,

opatrenia vodi castejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok
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— Zabezpedit a podporovat zvySenie retencnej kapacity zemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju,

— Zabezpecit a podporovat zvysenie infiltraénej kapacity Uzemia diverzifikovanim struktdry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v
intravilane obci,

— Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd
v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

— Zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

— Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

— Zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody.
e v dalSom procese zohladnit:

— dve upravené skladky (prekrytie, terénne Upravy a pod.), jednu opustenu skladku bez prekrytia
(nelegélna skladka) a jednu uzatvorenu a rekultivovanu skladku podla PD

— upravena skladka v zastavanom Uzemi obce je zérover evidovana ako environmentalna zataz:
Nazov EZ: DS (014) / Oko¢ - skladka TKO
Nazov lokality: sklddka TKO
Druh ¢innosti: sklddka komundlneho odpadu
Registrovana ako: C Sanovana / rekultivovana lokalita

— Uzemie so strednym raddénovym rizikom, ktoré moze negativhe ovplyvnit mozZnosti dalSieho
vyuZitia Uzemia
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je
potrebné posudit podla zdkona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o

zmene a doplnem mektorych zdkonov v—znem—neskepsreh—wed-prsev a vyhlasky Mz SR ¢. 5—28#2—997—2—

Ziarenia 87/2018 Z.2.0 radlacnej ochrane a 0o zmene a doplnem mektorych zakonov
— vyhradné loziska — CHLU, DP 314, 622 ($trkopiesky a piesky, ALAS SLOVAKIA, s.r.0.)
— Dobyvaci priestor Oko¢, Oko¢ I. ($trkopiesky a piesky, STRKKOM s.r.o0., Komarno)

— loZisko s predpokladom vyuZivania zasob Velky Meder (geotermalna energia, Mestsky podnik
bytového hospodarstva s.r.0.) — len v dotyku s katastralnym dzemim

— navrhované prieskumné Uzemie N61/07 Dunajska Streda — okolie (uhlovodiky, Bratislava
Development Company, s.r.o.)

— oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn (celé katastralne uzemie).

e v etape pripravy tazby, pocas prevadzky tazby a rekultivacie v lokalite ¢. D1-6 primerane realizovat
odporucané opatrenia vsulade so zavere¢nym stanoviskom ¢. 4175/2011-3.4/jm, vydaného
Ministerstvom ZP SR podla zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na ZP a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov k projektu , Tazby $trkopieskov vo vyhradnom loZisku

Okoc”.

2.17.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch sme vymedzili novu hranicu zastavaného tizemia obce (hranica
medzi suvislo zastavanym Uzemim obce alebo Uzemim urcenym na zastavanie a ostatnym Uzemim obce),
ktora kopiruje povodnu hranicu a naviac zahfma plochy skutocne zastavaného Uzemia a rozvojovych
zamerov mimo povodnej hranice zastavaného tzemia obce (pozri graficku ¢ast a Prilohu ¢&. 1).

v . v
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Vysvetlivky k pojmu ,,zastavané tizemie obce” —pedla-zakona-€-50/1976-Zb—v-zneni-neskersich-ZaD:

Zastavané uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych tzemi v katastrdlnom
uzemi obce, resp. v stibore katastrdlnych uzemi v sprdve obce. Zastavané uzemie je subor

a)

b)
c)
d)

e)

stavebnych pozemkov, zastavanych ploch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaju na ucel, pre
ktory boli stavby uskutocnené,

polnohospoddrskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymiv pismene a),
pozemkov ostatnych pléch,

pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ucel schvdlenym UPN obce alebo
schvdlenym UPN zdny,

pozemkov, ktoré podla schvdleného UPN obce alebo schvdleného UPN zény su uréené na umiestnenie
stavieb na ucel uspokojovania volnocasovych a rekreacnych potrieb obyvatelstva (rekredcie).

2.17.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych

predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia Gizemia je potrebné v rieSenom
Uzemi reSpektovat:

cestné ochranné pasma mimo hranic suvisle zastavaného uUzemia obce vymedzeného platnym
Uzemnym planom obce v zmysle § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (Cestny

zakon) v-zheni-heskorsich-predpisev a § 15 vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava
zakon o pozemnych komunikacidch (cestny zdkon) — pozri Prilohu €. 1

Ak je zastavané Uzemie v zmysle Uzemného pldnu vymedzené len po jednej strane pozemnej
komunikacie, avSak samotna komunikacia nie je v zmysle Uzemného planu sucastou zastavaného
Uzemia, v dotknutom Useku komunikacia poZiva ochranu v podobe ochranného pasma.

ochranné pasmo pre Zelezniénl drahu v zmysle § 5 zakona ¢. 513/2009 Zb. o drdhach a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia Gzemia je potrebné vrieSenom Uzemi
reSpektovat poziadavky na ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického
vybavenia a to:

v

pobrezné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 o vodach a o zmene zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

pdsma ochrany verejrych—vodevodev—a-verejryeh—kanalizae vodovodného potrubia verejného

vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie v zmysle §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z.

vzreni-neskersich-predpisov 0 verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdciach a o zmene a doplneni
zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach

pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod averejnu kanalizaciu) v zmysle § 55

zakona €. 364/2004 ovodich a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.372/1990 Zb.o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov

v

bezpeénostné pasmo plynovodu vzmysle § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a

doplneni niektorych zdkonov

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektor\'/ch zakonov

ochranné pasma tele

v zmysle § 68 23 Zakona e—elektpemekyeh—kemamkaeraeh ¢. 35#291—1 452/2021 Z.2.0 eIektronlckych

komunikaciach a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia.
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Z hladiska hygienickych a ostatnych ochrannych pasiem je potrebné v rieSenom tGzemi reSpektovat:

e ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) 20 m od hranice pozemku pohrebiska v zmysle § 15 Zakona ¢.
131/2010 Z. z. o pohrebnictve

v ochrannom pasme sa nesmu povolovat/umiestiiovat budovy, okrem budov, ktoré poskytuju sluzby
suvisiace s pohrebnictvom a pocas pohrebu sa so zretelom na pietny charakter pohrebiska nesmu
vykonavat c¢innosti, ktoré narusuju pietu hlukom, prachom alebo inym obtazujucim spésobom (napr.
kosenie, pilenie, rézne stavebné cinnosti, hluéné oslavy a akcie, akdkolvek reprodukcia hudby a
hovoreného slova, kladenie otvoreného ohna, hnojenie a iné),

e pasmo hygienickej ochrany Polnohospodarskeho aredlu - 650 m od objektov Zivocisnej vyroby

e ochranné pasmo vodarenského zdroja miestneho vyznamu 20 x 20m, ohranicené oplotenim - v ramci
RZ €. 11 je podmienkou realizacie vystavby akceptovanie rezimu Cinnosti na uzemi PHO Il. stupna
vonkajsSieho vodného zdroja Okoc¢ (pripustné su len podnikatelské aktivity s nezavadnou vyrobou, bez
negativnych vplyvov na ZP)

e pasmo hygienickej ochrany COV

e vyhradné loziska — CHLU, DP 314, 622 (3trkopiesky a piesky, ALAS SLOVAKIA, s.r.o.)

e dobyvaci priestor Oko¢ (3trkopiesky a piesky, STRKKOM s.r.0., Komarno)

e loZisko s predpokladom vyuZivania zdsob Velky Meder (geotermalna energia, Mestsky podnik
bytového hospodarstva s.r.0.) — len v dotyku s katastralnym dzemim

e navrhované prieskumné Uzemie N61/07 Dunajska Streda — okolie (uhlovodiky, Bratislava Development
Company, s.r.o.) — celé rieSené uzemie

e oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn {eelékatastralnetizemie} —
celé rieSené Uzemie

e ochranné pasmo okolo veterného parku v rozsahu 500m a v smere prevladajucich vetrov v rozsahu
1500m.

Pri vyuZivani Uzemia je potrebné dodrZiavat reZim existujicej Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny
ostrov, Chraneného Gzemia eurépskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj, Chraneného vtacieho uzemia
SKCHVUO019 Ostrovné Laéky Luky a normativne regulativy vyplyvajuce z prislusnych pravnych predpisov:

e Uzemné rezervy pre investi¢né rozvojové zamery, schvalené "Navrhom UPN regiénu Trnavského
samospravneho kraja" ako verejnoprospesné stavby v rozsahu ich ochrannych pasiem

e Uzemné rezervy pre prvky ekologickej stability, vyplyvajuce z nadradenej dokumentacie (R-USES, UPN
regionu) - fyzické dotvorenie je potrebné realizovat vsulade so zdkonom ¢&. 330/1991 Z. z. o
pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom

fonde a o pozemkovych spolocenstvach).

e Uzemné rezervy pre prvky MUSES - v stlade so zdkonom &. 330/1991 Z. z. o pozemkovych Upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloéenstvach vypracovat presné vymedzenie prvkov s cielom vyznacenia ich pléch.

e dodrziavat nasledovné pravne predpisy a predpisy platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb:

v

— zadkon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodérskej pody a o zmene zdkona
€. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o0 zmene
a doplneni niektorych zakonov a suvisiace predpisy

— zakon ¢.326/2005 Z. z. o lesoch a suvisiace predpisy

— zakon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a stvisiace predpisy

— zakon ¢. 364/2004 Z—z. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a suvisiace predpisy

— zdkon ¢. 364/2004Z 2 137/2010 Z. z. o ovzdusi v-zhenizakena—€—318/2012 7z a suvisiace
predpisy

— zakon €. 364/2004-Z—2. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov a suvisiace predpisy
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— zakon ¢. 364/2004 Z. z. Medny—zaken o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady
€. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zédkon) a suvisiace predpisy

— zakon ¢.251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov a suvisiace predpisy

— zadkon ¢. 135/1961 Z. z. eestpay—zaken o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) a suvisiace
predpisy

— zakon ¢.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva a suvisiace predpisy
— zakon ¢.314/2001 Z. z. o peziarre} ochrane pred poziarmi a suvisiace predpisy
— zakon ¢.79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a suvisiace predpisy.

— ostatné suvisiace pravne predpisy v aktudlnom zneni.

V zmysle leteckého zdkona je na Uzemi obce Dopravny Urad dotknutym orgdnom v povolovacom procese
stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych
stavieb avyuzitia Uzemia, pre ktoré sa vyZaduje suhlas Dopravného uradu. Suhlas na zhotovenie,
umiestnenie alebo uzivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie Cinnosti alebo
vyuZivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, sa
vyzaduje, ak:

e saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom

e mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, veterné turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice

e mozZu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosiliovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia
s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy

e sU umiestnené alebo vykondvané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného letiska uréeného
na prevadzku prudovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne Zijucich Zivocichov, ktord by mohla
byt nebezpecéna pre prevadzku takychto lietadiel.

2.17.10 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zdkona €. 50/1976 Zb. v-zrenizakena£—237/2000 2z {§108,ods—3} o Uzemnom planovani a

stavebnom poriadku (stavebny zdkon) a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a
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uzemnoplanovace] dokumentdacii (Casova verzia predpisov Ucinnd od 01.03.2001 do 31.03.2024) su
vymedzené plochy pre verejnoprospesné stavby, pre ktoré je moziné vyvlastnit pozemky a stavby za
Ucelom zabezpelenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia Uzemia
podporujlceho rozvoj Uzemia a ochranu Zivotného prostredia.

V pripade rieSeného Gzemia su ako verejnoprospesné stavby klasifikované nasledovné stavby:

1. dopravné stavby

rychlostna cesta R7

kombinovany koridor pre komunikacie a technicku infrastrukturu
modernizacia, elektrifikacia a zdvojkolajnenie Zelezni¢nej trate
cyklisticka trasa

miestne komunikacie, zariadenia, terénne tlpravy a stavby a k nim prisltichajuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie uzemia (obsluzné komunikacie a prislusné zariadenia dopravy
podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

2. energetické a vodohospodarske zariadenia

elektrické vedenie ZVN 2x400 kV Gabéikovo — Velky Dur

koridor technickej infrastruktury:

- elektrické vedenie 22 kV

zariadenie technickej infrastruktury:

- transformacna stanica (TS)

- precerpdvacia stanica odpadovych vad (CS)

- regulacna stanica (RS)

siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatel'stva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a

prislusné zariadenia elektrickej a plynovodne] siete podla prislusnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej Casti
siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluiné a vyrobné aktivity pitnou a uZitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podlia prislusnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej ¢asti

siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych véd, kmernové stoky,
hlavné zberade a ostatna kanaliza¢nd sustava s prislusSnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla
prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej ¢asti je len orientacné, presné vymedzenie ploch pre
ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnejsich stupfiov PD. Ako verejnoprospesné si oznacené
existujuce (kvoli prip. rekonstrukciam) aj navrhované stavby.
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Poznamka: Vsetky navrhované dopravné uzly a trasy maju charakter zdkladnej dopravnej koncepcie a ich
presné umiestnenie ako aj spésob dopravného pripdjania lokalit sa dohodne v dalsich stupnoch PD.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Na konanie o vyvlastneni je prisludny regionalny Grad Uradu pre Gzemné pladnovanie a vystavbu Slovenskej
republiky (dalej len ,regionalny urad“), v izemnom obvode ktorého sa nachadza pozemok alebo stavba, o
ktorej sa ma konat, ak osobitny zakon neustanovuje inak (§ 7 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastfiovani
pozemkov a stavieb a o ndtenom obmedzeni vlastnickeho prdva k nim a o zmene a doplneni niektorych
zakonov).

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov, na asanaciu a chranené
Casti krajiny

Predpokladdme, Ze k deleniu a scelovaniu pozemkov dbéjde na vsetkych plochach vymedzenych ako
rozvojové zamery. Na plochach RZ navrhovanych pre byvanie dojde k deleniu parciel z dévodu potreby

vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Na plochach RZ navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie
predpokladame najma scelovanie pozemkov vzhladom na potrebu vytvorenia ploch vacsich rozmerov.

Nakolko UPN obce Oko¢ nie je rieseny s podrobnostou UPN zdény, nevieme blizsie urcit parcely, ktorych sa
proces delenia a scelovania bude dotykat. Blizsiu $pecifikaciu tychto parciel uréia podrobnejsie stupne PD.

A7 na niektoré vynimky je zastavba v obci Oko¢ v pomerne dobrom technickom stave, preto UPN obce
nebude uvaZovat s rozsiahlejsimi asanaciami. V pripade objektov v zlom technickom stave odporicame
uprednostnit rekonstrukciu objektov (v odbvodnenych pripadoch prestavbu) a k demolécii objektov
pristupit len v pripadoch zéavazného statického narusenia konstrukcie, prip. aj v pripade objektov rusivych
z prevadzkového hladiska.

Cast katastralneho Uzemia obce spada do Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov, Chraneného
Uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj a Chrdneného vtacieho uzemia SKCHVUO019
Ostrovné Laeky Luky. Iné chranené casti krajiny sa v katastralnom uUzemi obce nenachddzaju. Navrhom
UPN obce st vymedzené prvky M-USES - v sulade so zakonom €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych lradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach je potrebné vypracovat presné vymedzenie prvkov s cielom vyznacenia ich ploch.

2.17.11 Vymedzenie éasti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii
nizSieho stupna

Na zaklade platnych predpisov - zakona ¢. 50/1976 Zb. v-zreni-reskersich-predpisev 0 lzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon - ¢asova verzia predpisu Ucinna od 01.07.2023 do 31.03.2024)

UPN obce Oko¢ vymedzuje plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentdciu nizieho stupria (UPN
z6ny alebo US). Ide o rozvojové zamery ¢. 7, 8, 10, 13, 14, (20), (21), (22), (D4)-02/2007.

Pre ostatné plochy (plochy mensieho rozsahu, volné prieluky v zastavbe) budu stavby rieSené jednotlivo
v PD pre UR.

2.17.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Pre rieené Uzemie UPN obce Oko¢ v zneni neskoriich zmien a doplnkov s zavdzné Easti riedenia
premietnuté do grafickej a textovej casti nasledovne:

o graficka ¢ast - vykres ¢. 08: Schéma zavaznych Casti |. v celom rozsahu, vykres ¢. 09: Schéma zavaznych
Casti Il. v celom rozsahu

e textova East - kapitola ¢. 2.17: Zavazna Cast.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb: je uvedeny v kapitole ¢. 2.17.10.
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Uzemny plén obce Okoé — Zavizna €ast, datum spracovania: 11/2024

Pri spravnych konaniach je potrebné riadit sa aktualne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili,
doplnili, resp. nahradili normy a predpisy uvedené v dokumentacii UPN obce Okoc.
Rekapituldcia zasad a regulativov

Pre lepsSiu prehladnost zévaznych casti rieSenia uvadzame zhrnutie zdsad a regulativov do tabuliek
jednotlivych priestorovych celkov regulacie:
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Uzemny plén obce Okoé — Zavizna €ast, datum spracovania: 11/2024

Regulativy pre priestorové celky regulacie ¢. 71,1, 2,3,5,7, 8,9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,

Z2,73-02/2007, D1-D5-5, v pripade schvélenia aktualizicie UPN aj &. (6), (20), (21), (22), (D4)-

02/2007: Plochy s prevladajicou obytnou funkciou (obytné Uzemia):

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavna funkcia

byvanie v rodinnych domoch a prislichajice zariadenia (garaze, drobné hospodarske

(min. 60%) objekty)

pripustné vyuzZitie | byvanie v bytovych domoch —len v celkoch 1, D5-5 a existujuce objekty

(max. 40%) polyfunkéné objekty s byvanim — len v celkoch 1, D5-5, pozdi? existujtcich ciest 1. a Ill.
triedy a existujluce objekty
drobnad vyroba bez negat. a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky a suvisiace sklady)
prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
zelen, ihriskd a oddychové plochy
obcianska vybavenost
rodinné farmy - vyrobné prevadzky, polnohospodarske farmy, sluzby, sklady a ostatné
podnjkatel’ské aktivity, byvanie, rekredcia a agroturistika — len v ramci lokality ¢. 5
pozdlz cesty Il. triedy

nepripustné vsetky ostatné funkcie

vyuzitie

Urcenie obmedzeni

priestorového usporiadania ploch:

Max. podlaZnost
(vyska) objektov:

1 NP pre plochy nadmernych zahrad celkov Z1 (pozri kapitolu ¢. 2.17.1)
1 NP + podkrovie, resp. ustupené podlazie pre ¢. (D4)-02/2007

2 NP + podkrovie, resp. ustupené podlaZie pre ostatné celky, v celkoch 1, 9, D4-5, D5-
5 3 NP pre bytové domy a, polyfunkéné objekty s byvanim a pre objekty obcianskej
vybavenosti

Max. koeficient
zastavanosti:

0,2 pre (D4)-02/2007
0,3 pre ostatné celky

Min. koeficient
zelene:

0,5 pre (D4)-02/2007
0,4 pre ostatné celky

Druh zastavby RD:

izolované rodinné domy

dvojdomy/radové rodinné domy — len v doplnkovom rozsahu max. 20% zastavanych
pléch

Specifické
regulativy:

min. vymera pozemkov 500 m? /1 RD s 1 b. j. + 300 m2 na kazdu dalSiu b. j.
vystavbu v plochach nadmernych zahrad existujicej obytnej zastavby (v priestorovom
celku regulacie Z1) povolit len ak si dodrzané podmienky podla kapitoly €. 2.17.1

vystavba bytovych domov resp. a polyfunkénych objektov s byvanim je podmienena
ich sustredenim do jedného celku v rdmci lokality a vizudlnym oddelenim od
rodinnych domov (napr. zeleriou, komunikaciou ...)

dodrziavat vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. 2.17.1 az
2.17.11
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Uzemny plén obce Okoé — Zavizna €ast, datum spracovania: 11/2024

Regulativy pre priestorové celky regulacie €. 73, 11, 71,72,D1-1/2011: Plochy s previadajtcou

vyrobnou funkciou (vyrobné uzemia):

Uréenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavna funkcia
(min. 60%)

vyrobné prevadzky, polnohospodarske farmy, sluzby, sklady a ostatné podnikatelské
aktivity (Z23)

plochy aaredly priemyselnej
vybavenia (21,Z2,D1-1/2011)

vyroby, skladového hospoddrstva atechnického

pripustné vyuzitie

zelen, ihriska a oddychové plochy pre zamestnancov

(max. 40%) obdianska vybavenost

prislichajuce plochy dopravného a technického vybavenia
nepripustné vietky ostatné funkcie a v dotyku s obytnou zastavbou aj vSetky druhy innosti, ktoré
vyuZitie su velkymi zdrojmi znecistenia ovzdusia podla §3-eds—2a 20 ods. 1 a) zakona €.

13742010 Z2z—e-evzdusi 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

Urcenie obmedzeni

priestorového usporiadania ploch:

Max. podlaZnost

2 NP + podkrovie, resp. ustipené podlaZie pre Z3

(vyska) objektov: | >0 m pre 71,72,01-1/2011
Max. koeficient 0,3 pre Z3

zastavanosti: 0,5 pre 21,22,D1-1/2011
Min. koeficient 0,4 pre Z3

zelene:

0,2 pre 21,722,01-1/2011

Specifické
regulativy:

v priestorovom celku reguldcie ¢. Z3, nachadzajucom sa v zastavanom Uzemi obce
(areal v Opatovskom Sokolci), nie je mozné navySovanie jestvujucich* kapacit chovu
hospodarskych zvierat ani zmena jestvujliceho* druhu hospodarskych zvierat, zaroven
je Ziaduce v Casti susediacej s aredlom kastiela uprednostriovat vystavbu zariadeni
obcianskej vybavenosti, osobitne: zariadeni charakteru socidlnych sluzieb (* udaj

k ddtumu schvalenia ,,ZaD ¢. 5%)

dodrziavat vietky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol €. 2.17.1 az
2.17.11
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Uzemny plén obce Okoé — Zavizna €ast, datum spracovania: 11/2024

Regulativy pre priestorové celky regulacie ¢. Z4, D6-5: Plochy s vyrobnou a obytnou funkciou

(zmieSané uzemia):

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavna funkcia

rodinné farmy - vyrobné prevadzky, polnohospodarske farmy, sluzby, sklady a ostatné

(min. 60%) podnikatelské aktivity, byvanie, rekredcia a agroturistika
pripustné vyuzitie |zelen, ihriska a oddychové plochy
(max. 40%) obdianska vybavenost

prislichajuce plochy dopravného a technického vybavenia
nepripustné vietky ostatné funkcie
vyuzitie

Urcenie obmedzeni

priestorového usporiadania ploch:

Max. podlaZnost

2 NP + podkrovie, resp. ustipené podlaZie

(vyska) objektov:

Max. koeficient 0,2
zastavanosti:

Min. koeficient 0,5

zelene:

Druh zastavby RD:

izolované rodinné domy

Specifické
regulativy:

vystavbu v plochach nadmernych zahrad existujlicej zmiesanej zastavby vyrobno-
obytnej (v priestorovom celku regulacie Z4) povolit len ak st dodrzané podmienky
podla kapitoly ¢. 2.17.1

dodrziavat vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitol ¢. 2.17.1 az
2.17.11

Regulativy pre priestorové celky regulacie €. 24,03-02/2007: Plochy s prevladajucou rekreaénou

funkciou (rekreaéné Gizemia)

Uréenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavna funkcia
(min. 60%)

rekredcia - zariadenia pre agroturistiku a drobnochov hospodarskych zvierat

pripustné vyuzitie
(max. 40%)

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
zelen, ihriska a oddychové plochy

obcianska vybavenost - zakladna (sluzby — hlavne ubytovacie a stravovacie,
maloobchodné prevadzky)

nepripustné
vyuZitie

vietky ostatné funkcie

Urcenie obmedzeni

priestorového usporiadania ploch:

Max. podlaZnost

1 NP + podkrovie, resp. ustipené podlazie

(vyska) objektov:

Max. koeficient 0,2
zastavanosti:

Min. koeficient 0,5

zelene:

Specifické

regulativy:

dodrziavat vietky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol €. 2.17.1 az
2.17.11
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Uzemny plén obce Okoé — Zavizna €ast, datum spracovania: 11/2024

Regulativy pre existujuce cintoriny a priestorovy celok regulacie €.

v

4, v pripade schvalenia

aktualizacie UPN aj €. (23): Ostatné plochy (cintorin)

Uréenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavna funkcia cintorin

(min. 60%)

pripustné vyuzitie |zeler a oddychové plochy

(max. 40%) obdianska vybavenost stvisiaca s pohrebnictvom
prislichajuce plochy dopravného a technického vybavenia

nepripustné vietky ostatné funkcie

vyuzitie

Urcenie obmedzeni

priestorového usporiadania ploch:

Max. podlaZnost
(vyska) objektov:

1 NP + podkrovie, resp. ustupené podlazie

Max. koeficient
zastavanosti:

0,85

(do zastavanosti st zapocitané aj hrobové miesta, ktoré su ,,zelené”)

Min. koeficient
zelene:

-- (nie je urceny)

Specifické

regulativy:

dodrziavat vietky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol €. 2.17.1 az
2.17.11

Regulativy pre priestorovy celok regulacie €. 24: Ostatné plochy (verejna zelen, obdianska

vybavenost)

Urcenie prevladajlcich, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavna funkcia
(min. 60%)

verejna zelen,

obcianska vybavenost.

pripustné vyuzitie
(max. 40%)

oddychové plochy

prislichajuce plochy dopravného a technického vybavenia

nepripustné
vyuzitie

vsetky ostatné funkcie

Urcenie obmedzeni

priestorového usporiadania ploch:

Max. podlaznost

2 NP + podkrovie, resp. ustupené podlazie

(vyska) objektov:

Max. koeficient 0,3
zastavanosti:

Min. koeficient 0,4

zelene:

Specifické

regulativy:

dodrziavat vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. 2.17.1 az
2.17.11
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Uzemny plén obce Okoé — Zavizna €ast, datum spracovania: 11/2024

Regulativy pre priestorovy celok regulacie €.

v

19: Ostatné plochy (Sport, rekreacia, obcianska

vybavenost)

Uréenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavna funkcia
(min. 60%)

Sport, rekreacia,

obcianska vybavenost

pripustné vyuzitie
(max. 40%)

zelen a oddychové plochy

prislichajuce plochy dopravného a technického vybavenia

nepripustné
vyuzitie

vsetky ostatné funkcie

Urcenie obmedzeni

priestorového usporiadania ploch:

Max. podlaznost

2 NP + podkrovie, resp. ustupené podlazie

(vyska) objektov:

Max. koeficient 0,1
zastavanosti:

Min. koeficient 0,6

zelene:

Specifické

regulativy:

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. 2.17.1 az
2.17.11

Regulativy pre priestorovy celok regulécie €. Z2: Ostatné plochy (zele, socidlna vybavenost)

Uréenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavna funkcia zelen,

(min. 60%) socidlna vybavenost

pripustné vyuZitie |ihriska a oddychové plochy

(max. 40%) prislichajuce plochy dopravného a technického vybavenia
nepripustné vietky ostatné funkcie

vyuZitie

Urcenie obmedzeni

priestorového usporiadania ploch:

Max. podlaZnost

1 NP + podkrovie, resp. ustupené podlazie

(vyska) objektov:

Max. koeficient 0,1
zastavanosti:

Min. koeficient 0,6

zelene:

Specifické

regulativy:

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. 2.17.1 az
2.17.11
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Uzemny plén obce Okoé — Zavizna €ast, datum spracovania: 11/2024

Regulativy pre priestorové celky regulacie €. N1: Nezastavané Uzemie (plochy polhohospodarskej

pody), do doby schvélenia aktualizicie UPN aj vyhladové rozvojové zamery &. (6), (20), (21), (22),

(23), (D4)-01/2007

Uréenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavna funkcia

polnohospodarska poda

(min. 60%)
pripustné vyuZitie |trvalé kultury: sady, vinohrady,
(max. 40%) lesné plochy a nelesnd vegetacia,
vodné plochy,
travne porasty
trasy a plochy dopravného a technického vybavenia, prechadzajuce tzemim.
nepripustné vsetky ostatné funkcie
vyuzitie

Urcenie obmedzeni

priestorového usporiadania ploch:

Max. podlainost |ONP/Om
(vyska) objektov:
Max. koeficient 0,0

zastavanosti:

Min. koeficient
zelene:

-- (nie je urceny)

Specifické
regulativy:

dodrziavat vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitol ¢. 2.17.1 az
2.17.11

Regulativy pre priestorové celky reguldcie €. N2: Nezastavané tzemie (trvalé kultury)

Uréenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavna funkcia

trvalé kultury: sady, vinohrady

(min. 60%)
pripustné vyuZitie |lesné plochy a nelesna vegetacia,
(max. 40%) trdvne porasty,
vodné plochy,
polnohospodarska poda
trasy a plochy dopravného a technického vybavenia, prechadzajice tzemim.
nepripustné vsetky ostatné funkcie
vyuzitie

Urcenie obmedzeni

priestorového usporiadania ploch:

Max. podlainost |ONP/Om
(vyska) objektov:
Max. koeficient 0,0

zastavanosti:

Min. koeficient
zelene:

-- (nie je urceny)

Specifické

regulativy:

dodrziavat vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. 2.17.1 az
2.17.11
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Uzemny plén obce Okoé — Zavizna €ast, datum spracovania: 11/2024

Regulativy pre priestorové celky reguldcie €. N3: Nezastavané uzemie (plochy prvkov ekologického

vyznamu)

Uréenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavna funkcia
(min. 60%)

lesné plochy a nelesna vegeticia,
travne porasty,
vodné plochy,

pripustné vyuzitie
(max. 40%)

polnohospodarska poda
trvalé kultdry: sady, vinohrady,
trasy a plochy dopravného a technického vybavenia, prechadzajiuce dzemim.

nepripustné
vyuZitie

vietky ostatné funkcie

Urcenie obmedzeni

priestorového usporiadania ploch:

Max. podlaznost |ONP/Om
(vyska) objektov:
Max. koeficient 0,0

zastavanosti:

Min. koeficient
zelene:

-- (nie je urceny)

Specifické

regulativy:

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajlce z kapitol ¢. 2.17.1 az
2.17.11

Regulativy pre priestorové celky reguldcie €. N4, D1-01/2007, D1-6: Nezastavané Uzemie (tazba

strku)

Urcenie prevladajlcich, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavna funkcia
(min. 60%)

tazba strku,

po ukonceni tazby — rekreacné funkcie.

pripustné vyuzitie

individualna chatova rekreacia

(max. 40%) obdianska vybavenost - zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb,
ubytovacie zariadenia
zelen, ihriskd a oddychové plochy
prislichajuce plochy dopravného a technického vybavenia

nepripustné vietky ostatné funkcie

vyuZitie

Urcenie obmedzeni

priestorového usporiadania ploch:

Max. podlaZnost

1 NP + podkrovie, resp. ustupené podlazie

(vyska) objektov:

Max. koeficient 0,2
zastavanosti:

Min. koeficient 0,5

zelene:

Specifické
regulativy:

dodrziavat vietky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol €. 2.17.1 az
2.17.11
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Uzemny plén obce Okoé — Zavizna €ast, datum spracovania: 11/2024

Regulativy pre priestorové celky reguldcie €. D1-02/2007: Nezastavané Uzemie (doprava)

Urcenie prevladajlcich, pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavna funkcia

doprava - cyklotrasa

(min. 60%)
pripustné vyuzitie |zeler a oddychové plochy
(max. 40%) pesie trasy

verejné technické vybavenie
nepripustné vietky ostatné funkcie
vyuZitie

Urcenie obmedzeni

priestorového usporiadania ploch:

Max. podlaZnost
(vyska) objektov:

-- (nie je urcena)

Max. koeficient
zastavanosti:

-- (nie je urceny)

Min. koeficient
zelene:

-- (nie je urceny)

Specifické

regulativy:

dodrziavat vsetky zodpovedajluce zésady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. 2.17.1 az
2.17.11

Regulativy pre priestorové celky regulacie . D2-02/2007: Nezastavané Uzemie (zmieSané plochy

technického vybavenia a ornej pddy)

Uréenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavna funkcia
(min. 60%)

zmiesané plochy technického vybavenia a ornej p6édy - technicka vybavenost suvisiaca
s vyrobou elektrickej energie (veterny park)

pripustné vyuzitie
(max. 40%)

polnohospodarska poda
zelen
cyklistické trasy

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

nepripustné
vyuZitie

vsetky ostatné funkcie

Urcenie obmedzeni

priestorového usporiadania ploch:

Max. podlaznost
(vyska) objektov:

-- (nie je urcenad)

Max. koeficient
zastavanosti:

-- (nie je urceny)

Min. koeficient
zelene:

-- (nie je urceny)

Specifické
regulativy:

v naslednych konaniach podla stavebného zakona, po predloZeni konkrétneho
rieSenia veterného parku, mozu byt rozsah a vyska veternych elektrarni upravené
alebo realizacia veterného parku zamietnutd Dopravnym uradom SR

dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitol ¢. 2.17.1 az
2.17.11

Strana 32z 34




Uzemny plan obce Oko¢ — Zavizna cast, datum spracovania: 11/2024

-
<7 ku Opatovsky Sokolec
/

X
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Uzemny plén obce Okoé — Zavizna €ast, datum spracovania: 11/2024

Priloha €. 2:
Schéma zavaznych casti l. (pre celé katastralne Gizemie), M 1:20000 (samostatna priloha)

Schéma zavaznych casti Il. (pre celé zastavané tzemie), M 1:5000 (samostatna priloha).
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