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B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

Uzemny plan ebee mesta stanovuje subor zaviznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na uzemie
s predpokladom lokalizacie zastavby, na Uzemie existujucej zastavby a na nezastavané Uzemie:

e Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

— v zastavanom Uzemi ebee mesta, kde je navrhovana transformacia zastavaného Uzemia spojend
s novou vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zasadna zmena sucasného funkéného vyuZitia

— mimo zastavaného Uzemia ebee mesta, kde je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochdch - rozvojové plochy ¢. 1-58, 1-7-1, 1-3213-2, 13-2*, 18-24-2.

Vtomto uzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového

usporiadania (miera mozZného stavebného vyuZitia tohto tzemia) a funkéného vyuZivania tzemia su
definované v subore zdvéznych regulativov.

e Uzemie existujucej zastavby predstavuje stabilizované uUzemie ebece mesta, kde Uzemny plan
nepredpoklada vyrazni zmenu funkéného vyuzitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj vtomto tuzemi su moZné stavebné zdsahy — requlativy priestorového usporiadania (miera moZnych
stavebnych zdsahov do tohto uzemia) a funkéného vyuZivania uzemia su definované v subore
zdvdznych regulativov. Jednd sa vzdsade o vyulZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby
objektov, upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukdch, vystavbu
v nadmernych zdhraddch a pod.

e nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované uzemie ebee mesta uréené pre polnohospodarsku
a lesnu vyrobu

Toto uzemie sa nemdZe suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany
prirody a krajiny urenymi zdkonom — subor zdvéznych regulativov definuje pre toto uzemie len
regulativy funkéného vyuZivania.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regula¢né bloky. Regulacné
bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy €. 3.1£A;B, 3.2/A;B a su oznacené nasledovne
(oznacenie vyplyva z hlavného funkéného vyuzitia daného regula¢ného bloku):

e R: Byvanie v rodinnych domoch

e B: Byvanie v bytovych domoch

e 0: Obéianska vybavenost

e RO1-2: Byvanie v rodinnych domoch + obéianska vybavenost
e 08: obéianska vybavenost, $port a rekreacia

e N1-4: Nepolnohospodarska vyroba a sklady

o N5: Nepolnohospodarska Vyroba — fotovolticka elektraren
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¢ NP: Nepolnhohospodarska vyroba, polnohospodarska vyroba a sklady
e P:Polnohospodarska vyroba

e SO: Skladka odpadu

o SS: Skladky — skladka $trku

e 5,:81: Sport a rekreécia

e CH: Rekreacia v chatovych oblastiach
e D: Dopravna vybavenost

e T: Technicka vybavenost

e Z:Verejna, vyhradena a izolaéna zelen
e C:Specialna zelen (cintorin)

e PP: Polnohospodarska poda

e ES: Prvky ekologickej stability.

Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania uUzemia charakteru kvantitativnych
limitnych hodnét a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.14. Prehlad
zavaznych regulativov, ostatné vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.2.-B.12.

Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie:

e Zakreslenie existujucich funkénych ploch vo vykresoch €. 2.1, 2.2 (Komplexny navrh priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia) ma len informativny charakter (zachytava skutkovy stav).
Pri posudzovani stladu s UPN mesta pri povolovani novej vystavby, prestavby resp. zmeny funkéného
vyuZitia v existujlcej zastavbe je potrebné vychadzat z funkéného vyuZitia urceného v kapitole ¢. B.13
vo vztahu k regulacnym blokom, zobrazenym vo vykresoch ¢. 3.1, 3.2 Komplexny navrh priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia — zdvazna cast rieSenia a VP stavby (t. j. skutkovy stav je
mozné menit za podmienky dodrzania zavaznej regulacie pre dany regulacny blok).

e Zakreslenie navrhovanych komunikacii/cyklotrds v UPN mesta ma koncepény/schematicky charakter
a zobrazuje len navrhované hlavné komunikacie/cyklotrasy. Dalsie vedlajsie komunikacie/cyklotrasy
moézu byt budované nad ramec zakreslenych komunikacii/cyklotras, ato na zaklade podrobnejsich
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stupriov PD. Korekcia trasovania komunikacii/cyklotras v podrobnejsich stuprioch PD, zahffiajlca aj ich
pripadné ,zakrivenie/ zalomenie”, sa nepovazuje za rozpor s UPN mesta.

Zakreslenie _navrhovanych trds azariadeni technickej infrastruktiry vUPN mesta ma
koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalie trasy a
zariadenia mézu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich
stupfiov. PD (podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia
v podrobnejsich stupnioch PD, zahffajuca aj ich pripadnu ind polohu podla poZiadavky spravcu, sa
nepovazuje za rozpor s UPN mesta.

Stavebnym pozemkom” pre Ucely vypoctu koeficientov (max. miera zastavania objektmi, min. podiel
zelene prip. iné) sa rozumie rieSené Uzemie PD na Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na
ktorom sa umiestiiuje stavba/stavby. Za ,stavebny pozemok” nie je mozné povazovat plochu, ktora
vznikne dodatoénym odélenenim od ,stavebného pozemku“, ktory by znizenim vymery nespliial
podmienky regulécie platného UPN — na takejto ploche dal3ia vystavba nie je mozna.

Doplnkové (pripustné) funkéné vyuZzitie, tvoriace doplnkovu funkciu k hlavnej (dominantnej) funkcii,
mbze byt povolované/realizované az nasledne resp. sibezne s povolovanim/ realizovanim hlavnej
funkcie.

Obmedzenia priestorového usporiadania (max. vyska objektov, max. miera zastavania objektmi, min.
podiel zelene prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené
obmedzenia (v pripade rekonstrukcie moézu byt tieto stavby rekonstruované len do sucasnych
parametrov).

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH

PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,

URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO

VSEOBECNE ZROZUMITELNE) LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A

KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany stbor nasledujicich regulativov:

4. v zastavanom Uzemi ebee mesta vymedzit a dotvorit centralnu zénu ebee mesta (pozri graficku ¢ast)
—zamer €. A
2. reSpektovat historické dominanty (r. k. kostol a kastiel v parku) a panoramatické pohlady na Gzemi
ebee mesta

3. vzastavanom Uzemi zachovat vidiecky charakter zastavby acharakter historického pddorysu
v centre ebee mesta (v $irsom okoli r. k. kostola) a pozdiz ulic Hlavnd, Bratislavska, Kratky rad, Zabia

4. podporovat vystavbu na nezastavanych prielukach v ulicnej fronte scieflom vytvorenia
kontinudlneho uli¢éného priestoru

5. pri vystavbe novych rozvojovych pléch zachovat kompaktny pbédorys ebee mesta (etapizaciou
vystavby) - vystavbu navrhovanu na rozvojovych plochach vytvarajucich kompaktny poédorys ebee
mesta povolovat vZdy len v nadvaznosti na uz existujlcu, resp. uz povolent zastavbu

6- nepovolovat také vyuZitie Uzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu ebee
mesta (napr. rozsiahla tazobnd ¢innost)

Z zvysit estetické kvality prostredia vysadbou stromoradi aaleji, osadenim prvkov drobnej
architektury, upravou chodnikov, kultivaciou zelene a pod.

8. zdbraznit vyznam vodnych pléch v struktire ebee mesta — ich revitalizaciou, Upravou okolia aich
spristupnenim pesimi chodnikmi
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9. sulad architektonického stvarnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky
sulad pri rieseni fasad (farebnost, materidl apod.) s dérazom vuzemi R, B, O, RO, RO2 pri
umiestiiovani reklamnych a propagacnych zariadeni na celom Uzemi ebee mesta, zabezpecovat
prostrednictvom prislusného oddelenia ebeenréhe mestského uradu

10: neurbanizované prostredie je uréené pre polnohospodarsku a lesnd vyrobu — neméze sa suvisle
zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny uréenymi
zakonom

11 reSpektovat pozZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

8.1 stavby musia spliiat vietky poziadavky vyplyvajice z vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami sobmedzenou schopnostou pohybu
a orientdcie

82 v rieseni jednotlivych objektov je potrebné navrhnit bezbariérovi pesiu dopravu a vstupy do
vsetkych objektov

83- zaroven musi byt zabezpedeny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu,
miestna komunikacia a verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z.

12, pre jednotlivé regulaéné bloky respektovat konkrétnejSie regulativy uvedené v tabulkovom
prehlade (,Priteha-€—1: kapitola ¢. B.13: Prehlad zavaznych regulativov”), kde su stanovené:

121 maximalna vyska objektov

Regulativ urcuje maximalnu vysku objektov v regulachom bloku dand poctom nadzemnych podlazi
resp. vyskou v metroch (meranu od urovne prifahlej komunikacie - pocita sa celkova vyska
nadzemnej Casti objektu vratane atiky/strechy) v pripade halovych objektov. Maximalny pocet
nadzemnych podlaZi je pripustné prekrocit o max. 1 vyuzitelné podkrovie resp. ustipené podlaZie.
Obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia).

Definicie pojmov:

Podzemnym podlaZim sa rozumie kazdé podlaZie, ktorého obsypand plocha fasdady pévodnym
terénom je viac ako 50% z celkovej plochy fasddy. Referencnd plocha fasddy uvaZovaného podlazZia
je vymedzend jeho konstrukcnou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia su
nadzemné. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou
krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom
povaZuje také podlaZie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu
a ktorého zvislé obvodové steny nadvdzujice na Sikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su
vyssie ako polovica odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301
Bytové budovy)
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Ustupenym podlaZim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie.. Za ustupené
podlaZie sa povaZuje také podlaZie, ktorého zastavand plocha je mensia ako polovica zastavanej
plochy predchddzajiceho podlaZia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Konstrukénd vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreacnych chdt je obmedzend
na max. 3;84,0 m, v pripade zariadeni obcCianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktury a rekredcie je
obmedzend na max. 35 50 m. Vpripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto
prekrocenie pocita ako dalsie nadzemné podlaZie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia) a taktieZ neplatia pre existujuce stavby s vdcSou vyskou.

122 maximalna miera zastavania objektmi

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuZitia ploéch v regulachom bloku. Je uréeny ako pomer
zastavanej plochy objektmi k celkovej ploche regulaénéhe—bleky ,stavebného pozemku® x 100.
Uvadza sa v percentach. Zastavanou plochou objektmi sa rozumie suma vsetkych zastavanych pléch
objektom (pozri definiciu v texte nizsie). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené plochy
a-kemunikaeie (pozri definiciu v texte nizsie).

Pri vypocte intenzity vyuZitia ploch na zondlnej Urovni (urbanisticka Studia, dokumentacia pre
Uzemné rozhodnutie) je max. vymera pezemku ,stavebného pozemku“ pre vypocet intenzity
vyuZitia pléch pre objekty rodinnych domov 1000 m?2.

Definicie pojmov:

Zastavanou plochou objektom sa rozumie plocha zastavand budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktord
je priestorovo uzavretd a zastresend a je pevne spojend so zemou — bod 3.1 STN 73 4301 Bytové
budovy) = ortogondlneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolacnych
primuroviek) najrozsiahlejsej casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr.
stavby bazénov ani podzemnych objektov sa do zastavanej plochy nepocitaju, su pocitané ako
spevnené plochy prip. ako nespevnené plochy ak je nad nimi terén na konstrukcidch — definiciu pozri
v ¢asti Minimdlny podiel zelene). Do zastavanej plochy sa nepocita podorysny priemet previsajucich
atik, striech, balkdonov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m, pristresky nad spevnenymi
plochami sa pocitaju.

Spevnenou_plochou sa rozumie zastavand plocha (napr. plocha komunikdcii, parkovisk, terds,
bazénov, podzemnych objektov ...), ktord nepatri medzi zastavané plochy objektom ani medzi
nespevnené plochy. Do spevnenych pléch patria aj plochy spevnené zdmkovou dlazbou resp. inym
nepriepustnym materidlom, t. j. okrem materidlov uvedenych v popise nespevnenych pléch.

123 minimalny podiel zelene

Regulativ uréuje minimdlny podiel zelene v uzemi. Je definovany ako pomer pléch—zelene
nespevnenych ploch kcelkoveJ k ploche Fegquaenehe—b\leku ,,stavebneho pozemku” X 100 aje
vyjadreny v percentdch.
trévaych-pléch-{okremzastavanych-a-spevnenych-pléch) Nespevnenou plochou sa rozumie plocha
zelene na rastlom teréne alebo teréne na konstrukcidch (pozri definiciu v texte nizsie). Zapocitava
sa verejna i sukromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych pléch, vodnych pléch, ¢iastocne
spevnené plochy so zachovanim prirodzeného vsaku — t. j. plochy so zatravnovacou dlazbou alebo
Strkom, polnohospodarsky vyuZivana pdda - okrem zastavanych a spevnenych pléch.

Definicie pojmov:

Rastlym terénom sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami pédotvorného substrdtu, pripadne s
kvalitativne vylepSenymi vrstvami substrdtu, pod ktorou nie su umiestnené Ziadne podzemné
konstrukcie.

Terénom na_konstrukcidch sa rozumie plocha s novymi vrstvami pddotvorného substrdtu nad
podzemnym konstrukciami, ktord dosahuje hrubku min. 1,0 m.

124 druh zastavby
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Pri umiestfiovani bytovych stavieb je su prevladajice izolované rodinné domy, zdruzend vystavba

(radeva,—atriova,dvejdemy— dvojdomy a radové rodinné domy) je pripustna v max. rozsahu 10 %
z celkovej vymery regula¢ného bIoku okrem ,,vnutroblokov kde je vystavba dvojdomov a radovych

rodinnych domov zakdzana.

Pri umiestiiovani rekreacnych chdt su pripustné len izolované rekrea¢né chaty, zdruzena vystavba
rekreacnych chat je zakazana.

Regulativ upresnuje subor pripustnych sposobov zastavby rodinnych domov, ktoré su na uzemi
mesta pripustné, neuddvané sposoby zastavby su nepripustné.

Definicie pojmov:

Na izolované rodinné domy (rodinny dom podla §43b ods. 3 Stavebného zdkona a suvisiacich
predpisov) sa vztahuje definicia Ciastocne prevzata z STN 73 4301 Bytové budovy (bod 7.1 a):

»lzolovanym rodinnym domom sa rozumie bytovd budova, samostatne stojaca (bez prepojenia
s inou budovou) na vlastnom pozemku.“

Na rodinné dvojdomy a radové rodinné domy (rodinny dom podfa §43b ods. 3 Stavebného zdkona
a suvisiacich predpisov) sa vztahuju definicie Ciastocne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy (bod
7.1 b) a 7.1 c): ,Dvojdomom sa rozumie bytovd budova, ktord vznikd zdruZenim dvoch rodinnych
domov. Rodinné domy maju jednu spoloénu® deliacu stenu umiestnent na spolocnej hranici
pozemku a kazdy z nich md samostatny pristup do domu a na vlastny pozemok. Radovym rodinnym
domom sa rozumie bytovd budova, ktord vznikd radenim najmenej troch a viac rodinnych domov
bezprostredne vedla seba so spoloénymi' stenami umiestnenymi na spolo¢nej hranici dvoch
susednych pozemkov. Zastavand plocha kazdého jednotlivého RD zaberd celu Sirku pozemku,
pricom toto sa nemusi tykat RD v koncovych polohdch rodinnej zdstavby.“

1Spolocnd deliaca stena musi tvorit min. 70% celkovej dizky steny na spoloc¢nej hranici pozemku.

,1zolovanou rekreacnou chatou sa rozumie budova urcéend na individudinu rekredciu, samostatne
stojaca (bez prepojenia s inou budovou) na vlastnom pozemku.“

125 min. vymera pozemkov

Pri parcelacii pozemkov pre samestathre-stejace rodinné domy v regulacnych blokoch R (byvanie
v rodinnych domoch), RO1-2 (byvanie vrodinnych domoch + obdianska vybavenost) dodrzat
podmienku min. vymery pozemkov 500—m*-:

- pre izolované rodinné domy v plochach existujicej zastavby - 400 m? (RD s 1 b.j.), 600 m? (RD
s2b.j.),800m2 (RDs 3 b.j.)

- pre izolované rodinné domy v novych rozvojovych plochdch - 500 m? (RD s 1 b.j.), 700 m? (RD
s2b.j.),900 m? (RD s 3 b.j.)

- pre dvojdomy a radové rodinné domy v plochach existujicej zastavby (okrem ,vnutroblokov”
kde je ich vystavba zakazand) a v novych rozvojovych plochach - 300 m? (RD s 1 b.j.), 500 m?
(RDs 2 b.j.), 700 m? (RDs 3 b.j.).

12-6- oplotenie pozemkov

Pri oploteni pozemkov vregulatnych blokoch CH (rekredcia v chatovych osadach) dodrzat
podmienku max. vysky oplotenia -1—8 2, O m, oplotenle pozemkov zo vsetkych stran v rozsahu min.
90% riesit priehladné, 2 v

priredné} resp. bez oplotenla

Pri oploteni pozemkov v ostatnych regulacnych blokoch dodrzat podm|enku max vysky oplotema

rozhladove pomery v krliovatkach

V uli¢nej Ciare (pozri definiciu v texte odrazky Podmienky umiestnenia stavieb) novych rozvojovych
ploch je potrebné dodrziavat jednotny vzhlad oplotenia.

Definicie pojmov:
Priehladnym oplotenim sa rozumie oplotenie pozemkov, kde je urcené % oplotenia zo strany
ulicného priestoru vybudované z materidlov zabezpecujucich ,priehlad” medzi ulicou a oplotenym
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pozemkom. Nepriehladnym oplotenim sa rozumie oplotenie, ktoré nesplfia podmienky uvedené
v texte vyssie. Budovanie ,,zelenych oploteni” sa nepovazuje za porusenie reguldcie v pripade, ak ide
o jednotné ,zelené oplotenie” v ulicnej Ciare a ak min. 50 % brdny a brdnicky je vybudovanych
z materidlov zabezpecujucich ,,priehlad” medzi ulicou a oplotenym pozemkom.

Jednotny vzhlad oplotenia

Jednotnym vzhladom oplotenia sa rozumie umiestnenie vyrazovo podobnych oploteni v ulicnej iare
Z hladiska vysky, priehladnosti, konstrukcie, materidlu — za nejednotny vzhlad sa povaZuje najmd
umiestnenie 2 susediacich oploteni bez vyriesenia plynulého prechodu medzi jednotlivymi
oploteniami.

127 odstupove vzdialenostimedziobjektmi podmienky umiestnenia stavieb

Podmienky umiestnenia stavieb najma sohladom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia,
vyskové a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb,
stavebnych ciar uréi prislusny stavebny uUrad vsulade s platnou legislativou v rozhodnuti
o umiestneni stavby na zdklade platnej uzemnoplanovacej dokumentdcie, Uzemnoplanovacich
podkladov alebo inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie Gzemného
rozhodnutia.

V pripade absencie podkladov je potrebné dodrziavat jednotnd stavebnd diaru stavieb vo
vzdialenosti min. 6,0 m od ulicnej Ciary, v existujuce]j zastavbe (v stavebnych medzerach alebo pri
nahradeni pévodnych objektov) je potrebné dodrZiavat stavebnu Ciaru jednej zo susediacich budov.

Pri umiestrfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zdvazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
Hustota, Clenenie a vySka stavieb na byvanie musia umozfiovat najmad dodrzanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poziarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie ploch zelene.

Definicie pojmov:

Stavebnd cCiara urcuje “pevnu” polohu stavby, resp. jej casti, vzhladom k ulicnej Ciare (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok). DodrZiavanie stavebnej
Ciary sa nevyZaduje pre stavbu gardZe (aj ak je sucastou stavby).

Ulicnd ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikdcii, vratane
komunikdcii pre chodcov, cyklistickych komunikdcii prip. aj technickej zelene) aZz po hranicu
stavebnych pozemkov (je zdroveri hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného
pristupu na pozemok).

128 Specifické regulativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultirnohistorické,
krajinnoekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulacné bloky a
nebolo mozné ich vyjadrit v rdmci spracovania vseobecnych regulativov.

9 | UPns.r.o.



Uzemny plan mesta Gabéikovo — B. Zavazna textova cast | © 2023

il
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B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania uzemia

Pre usmernenie funkéného vyuZivania Uzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

. l hlavné (dominantné) funkéné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 75 % funkéného vyuzitia
celého regulaéného bloku, v pripade zmieSanych funkénych pléch podiel jednotlivych hlavnych funkcii
urci Uzemnoplanovacia dokumentacia a Uzemnoplanovaci podklad na zonalnej Urovni

. l doplnkové (pripustné) funkcné vyuzitie — upresnuje subor funkcii, ktoré su pripustné vramci
regulaéného bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkéného vyuZitia
celého regula¢ného bloku

. l nepripustné (zakazané) funkéné vyuzitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakazané
v ramci regula¢ného bloku.
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B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

e 1. zachovat a postupne modernizovat existujice zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré vyhovujd
prevadzkovym, priestorovym a hygienickym narokom

e 2 nové zariadenia obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu (najma obchod a sluzby) lokalizovat
najma v ramci vymedzenych regulacnych blokov RO2, R, B, resp. tam, kde to pripustaju regulacné
podmienky, ktoré Uzemny plan ebee mesta stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujlcu
zastavbu — zariadenia je potrebné umiestriovat v primeranej peSej dostupnosti obyvatelov v
samostatnych objektoch alebo ako sucast rodinnych a bytovych domov (najma na prizemi bytovych
domov)

e 3. nové zariadenia obcCianskej vybavenosti nadmiestneho vyznamu lokalizovat najma v rdmci
vymedzenych regulaénych blokov O, S, resp. tam, kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré
Uzemny plan ebee mesta stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujucu zastavbu —
zariadenia je potrebné lokalizovat v taziskovych polohach ebee mesta (vyznamné uzly vybavenosti —
najma centrum ebee mesta) alebo na hlavnych kompozi¢nych osiach (vyznamné osi vybavenosti —
najma Hlavna ulica) tak, aby dotvarali kompozi¢nu kostru ebee mesta, zariadenia s vyraznymi narokmi
na statickd dopravu je potrebné lokalizovat na hlavnych dopravnych osiach resp. v okrajovych éastiach
ebee mesta tak, aby nezataZzovali kvalitu obytného prostredia nadmernym hlukom a exhalatmi (z
dopravy)

e 4. v centre ebee mesta obmedzovat, resp. usmernovat stankovy predaj a vylucit zariadenia obcianskej
vybavenosti s ¢innostami v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami ebee mesta

e 5. pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy,
platné v ¢ase realizacie stavieb

e 6. pri umiestiiovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle STN
73 6110.

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

e 1. reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly ¢. B.8. (cestné ochranné pasma
ciest Il. a lll. triedy)

12 | UPns.r.o.



Uzemny pléan mesta Gabéikovo — B. Zavizna textova ¢ast | © 2023

ariadenia aveb rahy; rehli-e
leteckej-prevadzky: v zmysle leteckého zdkona je na Uzemi obce Dopravny Urad dotknutym organom
v povolovacom procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné
zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuZitia Uzemia, pre ktoré sa vyZaduje suhlas Dopravného
uradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo
vykonavanie ¢innosti alebo vyuZivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpeénost
leteckej prevadzky, sa vyzaduje, ak:

— saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom

— modzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, veterné turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice

— mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia
s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy

— s umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného letiska
ur¢eného na prevadzku pridovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne Zijacich Zivocichov,
ktora by mohla byt nebezpecna pre prevadzku takychto lietadiel.

inzinierske siete pre jednotlivé rozvojové lokality je potrebné umiestriovat mimo telesa cesty Il. a lll.
triedy a pozemkov sprave SaU C TTSK, v ramci ochrany zaujmov cesty Il. a lll. triedy budi inZinierske
siete, ktoré su v dotyku s cestou lll. triedy (subeh, krizovanie), v jej cestnom telese alebo v ochrannom
pasme cesty lll. triedy vidy predmetom nasledného individualneho posidenia majetkového spravcu
cesty

Zasady a regulativy v oblasti automobilovej dopravy

1. dobudovat cestu 11/507 v Useku Dunajska Streda — Gabcikovo na kategériu C 9,5/80 v novej trase
pozdiz zeleznice na 11/506

2 vyhladovo preradit do I. triedy s navrhovanou kategériou C 11,5/80 tah tvoreny cestou 11/507

3- upravit cestu 11/506 na kategériu C 9,5/80 s vytvorenim Gzemnych rezerv pre obchvat Gabcikova v
dizke 3,5 km

4. vybudovat vzajomné krizenie ciest Il. triedy a lll. triedy formou okruznych, mimouroviovych resp.
inych vyznamnych stykovych krizovatiek
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e 5. mimo zastavaného Uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest druhej triedy (11/506,
11/507) v kategorii C9,5/70 v zmysle STN 73 6110

e 6. vzastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest druhej triedy (11/506, 11/507)
v kategdrii MZ 12 (11,5)/50 resp. MZ 8,5/50 vo funkénej triede B2 v zmysle STN 73 6110

e 7. mimo zastavaného Uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty tretej triedy
(11/506008, 111/507060) v kategoérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6110

e 8 vzastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty tretej triedy (111/506008,
111/507060) v kategorii MZ 8,5 (8,0) /50, resp. MOK 7,5/40 vo funkénej triede B3 v zmysle STN 73 6110

e 9. pri povolovani novych stavebnych zamerov pozdlz ciest Il. a Ill. triedy zachovat priestorovu rezervu
na vybudovanie chodnikov so zachovanim a obnovenim povodnych cestnych priekop

e 10. pokial mozno, vyhybat sa neekonomickému rieSeniu jednostranne obostavanych komunikacii, aby
sa nezvySovali ndklady na vybudovanie technickej infrastruktary

e 11 zabezpedit zachovanie volnych prieluk v zastavbe za Ucelom vystavby komunika¢ného napojenia
perspektivnych rozvojovych ploch

e 12 v obytnych castiach doplnit znacky obytna zéna a spomalovacie prahy:

e pri povolovani novych miestnych komunikacii v regulaénych blokoch R, B, O, RO1-2 a OS pozadovat

min. Sirku dopravného priestoru (priestor medzi oploteniami pozemkov) 11 m a min. jednostranny
chodnik.

Zasady a regulativy v oblasti zariadeni automobilovej dopravy

e 1. zariadenia AD lepsie vyznadit navigaciou zvislym znacenim.

Zasady a regulativy v oblasti statickej dopravy

e 1. parkovacie a odstavné plochy vybudovat u vsetkych potencialnych zdrojov a cielov dopravy, t. j. pri
vyrobnych a administrativnych objektoch, pri obytnych objektoch a objektoch obcianskej vybavenosti,
a tak etapovite a vyhladovo uspokojit ich potreby

e 2. dobudovat odstavné a parkovacie plochy pri existujlcich objektoch (predajne, restauracie ...) a tym
zamedzit statiu a parkovaniu vozidiel na miestnych komunikaciach a cestach

e 3. kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvdch a pri vybavenosti v ndvrhovom obdobi riesit v
zmysle STN 73 6110

e 4. vobytnych ¢astiach odstavovanie vozidiel riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach

e 5 pri podnikatelskych subjektoch s va¢simi aredlmi parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych
aut riesit na vlastnom pozemku

e 6. pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrZiavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP
a postupovat vzmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma udava
podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana proti hluku
v pozemnych stavbach.
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Zasady a regulativy v oblasti hromadnej dopravy osdb

e 1. vybudovat novu zastavku HD pri navrhovanom priemyselnom parku (rozvojova plocha €. 25), ¢o

bude aktudlne aZ po jeho sprevddzkovani

e 2. obnovit zastavky, upravit pristresky, opravit povrch a doplnit informacéné tabule.

Zasady a regulativy v oblasti nemotoristickej dopravy

e 1. pri obnove pesich tras im venovat viac ¢asu aj pozornosti (nakolko hlavnym problémom pri peSich

trasach bolo krizovanie s komunikaciami)

2. pozdl? existujucich miestnych komunikacii $irku chodnikov upravit nasledovne (STN 73 6110):
— samostatné trasy mimo komunikacii — min. 1,5 m

— pri komunikacii—2 m

— v uli¢nej zdstavbe pri komunikacii chodniky ohranicené plotmi, alebo fasddami —min. 2,25 m.

3- pri navrhu obytnych zén riesit aj siet miestnych komunikacii a chodnikov pre chodcov a stc¢asne
navrhovat ich dopravné napojenie v stlade s STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii

4. priechody pre chodcov vyznadovat zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim a podla potreby aj
znizenim dovolenej jazdnej rychlosti - v miestach priechodov pre pesich sa chodniky upravia
bezbariérovo (bezbariérova Uprava bude zo zamkovej dlazby vzmysle Vyhlasky 523/2002 Z. z.,
platnych predpisov a STN, cestny obrubnik sa v mieste bezbariérovej Upravy zapusti s prevysenim 2 cm
nad prilahld vozovku a osadi do betonového |6zka, bezbariérové Upravy sa vybavia vystraznym a
signalnym pasom pre nevidiacich)

5 realizovat Upravy ebeenyeh mestskych verejnych priestranstiev a vybudovat nové tzv. zelené zény

6. pre rekreacnt cyklistick dopravu vybudovat cyklistickd trasu vuseku od Medzindrodnej
podunajskej cyklotrasy smerom do Dunajskej Stredy (pozdiz navrhovanej novej trasy cesty 11/506 a
11/507) a najma do centra ebee mesta Gabcikovo

Z cyklistické trasy je mozné situovat aj do vozovky pokial to jej Sirkové usporiadanie umozni, na malo
zatazenych komunikaciach nie je potrebné takto vyznadovat cyklistické pruhy, je potrebné vsak ich
vyznacenie orientaénymi cyklistickymi znackami (toto znacenie vyhotovené podla STN navedie
cyklistov k blizkym i vzdialenym ciefom)

8- sirky cyklistickych tras vybudovat, pripadne vyznadit v stlade s STN 73 6110 nasledovne.

— trasa vo vozovke — Sirka jednosmerného pruhu 1,25 m

— cyklistické cesty na samostatnom telese —3 m.
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Zasady a regulativy v oblasti vodnej dopravy

e 1. rozvijat vodnu dopravu — vybudovat osobny pristav (rozvojové plocha €. 46), prekladisko, technické
a servisné zariadenie na Sportovu a turisticku plavbu v suvislosti s vybudovanim osobnych pristavov v
Gabgikove a Cilistove s lodenicou (rozvojova plocha €. 43)

e 2. vybudovat cezhrani¢nu plavebnu drahu kompy (v zmysle Gspesného Projektu ,,Kompa Gabcikovo —
Dunaremete” financovaného z prostriedkov EU).

e 3. vykondvat zabezpetovacie prac na udrianie dostatoénej hibky ponoru kompy na trase plavebnej
drahy.

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

e 1. reSpektovat ochranné abezpecnostné pasma vodnych zdrojov, vodnych tokov, vodnych pléch,
hydromelioraénych stavieb, technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.

e 2. pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov

e 3 uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

o 4. zabezpedit realizaciu technickej infrastruktury, vratane verejného osvetlenia a miestneho rozhlasu,
v novonavrhovanych rozvojovych plochach v predstihu alebo subezne s navrhovanym rieSenim

e 5. vrozvojovych plochach vytvérat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inZinierskych
sieti

e 6. podrobny navrh vramci rozvojovych ploch (ulicné rozvody) vrieSenom Uzemi spracovat v
podrobnejsich stuprioch dokumenticie.

eprav-tdriby a povediovejaktivity umiestriovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktuary, stavby
trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastlu zelen

e v pobreznych pozemkoch zdujmovych lokalit ochrany prirody akrajiny nie je mozné uvazovat
s budovanim pozemnych stavieb a oploteni, s tazbou a navazanim zeminy, s trasovanim inZinierskych
sieti, s vytvaranim skladok a s polhohospodarskym vyuzitim, ako aj nie je mozné manipulovat s latkami
Skodiacimi vodam - je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity

v

e podla § 20 odst. 5 a 6 zdkona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami plati, Ze v inundacnom
(zdplavovom) Uzemi je zakdzané umiestriovat bytové budovy, nebytové budovy, umiestriovat material
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a predmety, ktoré moézu zhorsit odtok povrchovych véd, kvalitu vody alebo ktoré by mohla voda pocas
povodne odplavit ako i iné stavby, objekty a zariadenia, ktoré by mohla voda pocas povodne poskodit
alebo odplavit

v inunda¢nom Uzemi je dalej zakazané okrem iného, zriadovat oplotenie, zivy plot alebo ini obdobnu
prekazku, ktora zhorsuje podmienky odtoku povrchovych véd, vykonavat terénne Upravy, ktoré mézu
zhorsit odtok povrchovych vod pocas povodne.

V katastralnom uUzemi mesta Gabcikovo sa v sprave SVP S. p. Povodie Dunaja nachadzaju
vodohospodarsky vyznamné vodné toky: Dunaj, Dunajsky kanal, Cilizsky potok, kandl Gabgikovo -
Topolniky a kandl Gab¢ikovo - Narad a protipovodriové ochranné hradze.

2. pripadné krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt technicky riesené v sulade s STN

73 6822 ,Krizovanie a slibehy vedeni s vodnymi tokmi“, revitalizcia, Upravy vodnych tokov v sulade
s STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

3. vSetky rozvojové zamery astavebné aktivity s dotyku sochrannymi hradzami vodnych tokov,
s tokmi, hydromelioraénymi stavbami a ich ochrannymi pasmami konzultovat s prislusnym spravcom a
dodrziavat poziadavky zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

4. osobitni pozornost venovat hranicnému Useku Dunaja a sUstave ramien v Useku vodného diela
Gabcikovo

5. trvale zabezpecdovat dohodnuté prietoky v starom koryte Dunaja podla manipulaéného poriadku

6: zlepsovat kvalitu vody v systéme kanalov budovanim dEistiarni odpadovych vod na celom Gzemi s
cielom zlepsit kvalitu povrchovych vad a chranit podzemné vody Zitného ostrova

Katastralne Uzemie mesta Gab¢ikovo sa nachadza v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov,
na zaklade coho je potrebné dbat na zvysenu ochranu podzemnych a povrchovych vod, ktora je
zakotvena aj v zakone ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vod a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

# vsetky rozvojové zamery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi hydromelioracnymi stavbami,
resp. ich ochrannym pasmom konzultovat s Hydromelioraciami $. p. v Bratislave

8- pocas povodni, ked' nie st usporiadané odtokové pomery, realizovat Upravy tokov so zohladnenim
ekologickych zaujmov

9. na nevhodne upravenych usekoch tokov z ekologickych dévodov postupne uskutocriovat
revitalizaciu tokov

18- na upravenych usekoch tokov vykondvat Gdrzbu s cielom udrZiavat vybudované kapacity

11 zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch v povodi zasahmi smerujdcimi k
stabilizacii vodohospodarskych pomerov za extrémnych situacii pocas povodni aj v obdobi sucha

12, v zaujme zabezpedenia Uzemia pred povodhami musia byt rozvojové aktivity v silade so zdkonom
¢.07/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami

13- rezervovat rozvojovu plochu €. 34 a trasy pre pripadné rozsirenie vodného zdroja a nové privody
pitnej vody pre iné oblasti Slovenska:

— vybudovat privod pitnej vody zo Zitného ostrova v I. etape (studne v Gabcikove) do okresov
smerom na Nitru, privod vody Gabcikovo - VI¢any - Nové Zamky

— zabezpedit zasobovanie sidel pitnou vodou v ochrannom pasme elektrarne Mochovce z vodného
zdroja Gabdcikovo

— rozsirit vodné zdroje skupinového vodovodu Gabcikovo,

14. do jednotlivych rozvojovych pléch rozsirit rozvodnu siet pitnej vody, ako aj kapacitne zvacsit
niektoré uliné vetvy rozvodnej siete pitnej vody (v pripade rozvojovych pléch nachadzajucich sa
v znacnej vzdialenosti od zastavaného Uzemia ebee mesta je mozné zvaiit alternativu vybudovania
novej studne s odberom vody z druhého horizontu s Upravou v domovej Upravni vody) — rozvodna siet
verejného vodovodu a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovu potrebu +
poZziarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

45 na useku verejnych vodovodov:
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— zvySovat spolahlivost zasobovania pitnou vodou rozsirovanim diverzifikacie zdrojov, vyuZivanim
vzajomného prepojenia zdrojov podzemnej a povrchovej vody a budovanim vodarenskych
dispecingov,

— zavadzat opatrenia na zniZovanie strat vody, orientovat investicie na rekonstrukciu dialkovodnych
potrubi a vodovodnych sieti,

— zabezpedovat podla navrhu plan rozvoja verejnych vodovodov a kanalizacii a z neho vyplyvajlcich
potrieb pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil silad medzi rozvojom vodného hospodarstva,
ochranou prirody a ekologickou stabilitou Uzemia,

— pripojit vybudované, ale doposial nevyuzivané zdroje vody pre rozsirenie kapacity skupinovych a
dialkovych vodovodov,

— uskutocnit hydrogeologicky prieskum pre ziskanie podzemnej vody vhodnej pre pitné ucely pre
rozsirenie kapacity vodnych zdrojov pre skupinovy vodovod Gabcikovo,

— doplnit chybajice akumulécie, prednostne pre vodovody a skupinové vodovody, ktoré su v
sucasnosti priamo pripojené na dialkové systémy,

— znizovat straty vody a tym i prevadzkové naklady

16- zdsobovanie poziarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete, v Castiach
bez verejného vodovodu zabezpecit potrebu vody inym sposobom

47. odvadzanie a Cistenie odpadovych vod zrozvojovych lokalit musi zohladriovat poziadavky na
Cistenie vod v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. a NV SR ¢. 269/2010, ktorym sa ustanovuju kvalitativne
ciele povrchovych véd alimitné hodnoty ukazovatelov zneclistenia odpadovych a osobitnych vod,
vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku

18- rozvoj ebee mesta podmienit napojenim planovanych rozvojovych lokalit na verejnu kanaliza¢nu
siet s naslednym odvadzanim splaskovych odpadovych véd do ebeenej mestskej COV, ktord zabezpeti
vypustanie odpadovych véd do recipientu v stlade s Nariadenim viady SR €. 269/2010 Z. z., v lokalitach
na Malom Zitnom ostrove (rekredcia v chatovych oblastiach) je moZné uvazovat s odkanalizovanim do
lokdlnej COV — rozvojovy zdmer €. 53 (do¢asne do z2imp)

49: odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych Cinnosti pred zaustenim

do verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predcistenia v zmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom

20 stokové siete riesit v sulade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 Vseobecné poZiadavky na sucasti
gravitacnych systémov kanaliza¢nych potrubi a stok (73 6735)

21, v ramci odvadzania dazdovych vod a vod z povrchového odtoku je potrebné realizovat opatrenia
na zadrZanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Gzemia nebol zvyseny voci stavu pred
realizaciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente (retencia
daZzdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia dazdovych vod a pod.)

nakladanie s dazdovymi vodami vyriesit tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky a
komunikacie ani v ¢ase intenzivnych zrazok

usia byt
zaUstené do odlucovaca ropnych latok, ktory musi mat podla nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z. z.
vystupnl hodnotu v ukazovateli NEL mensiu ako 0,1 mg/1

23 rieSenie povrchovych dazd'ovych vod do vsaku (predovsetkym zo spevnenych ploch) zosuladit so
zakonom €. 364/2004 Z. z. —vodny zakon

24, priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizécia) riesit v silade s STN 73
6005

25- recipienty chranit pred znedistenim v sulade s predpisanymi limitmi.

26- vykonavat udrzbu na existujucich odvodriovacich kanaloch s cielom zabezpedit funkciu detailného
odvodnenia.
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Specifickd reguldcia z hladiska ochrany vodnych pomerov v rozvojovych plochéch €. 6,7 -1

e reSpektovat nasledujice podmienky prislusného organu k vystavbe rekreacénych chat v sulade s listom
¢. OU-DS-0SZP-2014/010976-002 zo dria 18.08.2014 resp. aktualne podmienky prislusného organu
v Case realizacie stavieb:
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OKRESNY URAD DUNAJSKA STREDA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Alzbetinske nam. 1194/1, 929 01 Dunajska Streda

OBECNY URAD
930 05 Gabtikovo
@ @
. 16 -08- 2014
Doglo:  {§ -08- 2 Obec Gabéikovo
Giolo:_ 1674 ] 4014 : Hlavna 1039/21
Referent,| Uklabiaci znak | Skartatny znek 930 05 Gabéikovo
V45 list €islo/zo diia Nae &islo Vybavuje/linka Dunajskd Streda
/ OU-DS-0S8ZP-2014/010976-002 Ing. Eva Ollbsova/590 18.08.2014
Vec

"Chatova osada Gabéikove" -vyjadrenie kvystavbe rekreadnych chét podla § 28
z4kona &.364/2004 7. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady €.372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon).

Diia 28.07.2014 bolo postiipena Okresnym uradom Trnava, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy vOd a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
kraja ziadost Obce Gab&ikovo o vyjadrenie k povolovaniu vystavby rekreaénych chat v
oblasti "Chatova osada Gabéikovo™ umiestnene] na pozemkoch 6068/107; 6068/108;
6068/5-39-122; 6068/127-132; 6068/134-139 v k. G Gab¢ikovo obce Gabéikovo. PredloZenu
dokumentéciu pre fizemné rozhodnutie vypracoval Ing. Zoltan Pintér, projektova kanceléria,
Starova 22, 929 01 Dunajska Streda, v oktébri 2013. Predmetom projektovej dokumentacie je
umiestnenie kanalizadnych stdk verejne] kanalizacie, precerpavacej stanici a COV ako 3j
samostatne stojacich prizemnych chat s moZnostou vyuZivania podkrovnych priestorov, resp.
bungalov. Uvedené stavby st umiestnené v Chrénenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov
a v chranenej krajinnej oblasti Dunajskej Luhy.
K projektovej dokumentécii pre tzemné rozhodnutie tunaj$i orgén Stitnej vodnej spravy
listom & OU-DS-0SZP-2014/005601-002 diia 23.04.2014 vydal vyjadrenie, kde konstatoval,
e splaskové odpadové vody zo stavebnych objektov budu vedené splaskovou kanalizéciou
do navrhovanej COV anssledne budi vyplstané do priesakového kandla. Podmienky
predmetného vyjadrenia boli v gasti premietnuté do izemného rozhodnutia, ktoré bolo vydané
Mestom Dunajské Streda pod &. 13267/4735/2014-033/LSz1-003 diia 18.06.2014.
Vzhladom na to, e Obec Gabéikovo v su¢asnosti nema finanéné prostriedky na zabezpecenie
vystavby COV a kanalizatnej siete v danej lokalite, obec poziadala Okresny tirad Trnava,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie 3titnej spravy vod a vybranych zloZiek
¥ivotného prostredia kraja, ako prisluiného organu $tatnej vodnej sprdvy, aby sthlasila
s odvadzanim vod do izolovanych Zump na obdobie, kym nebude vybudovana cov
a kanalizaéna siet. Nakol'ko predmetnd stavba sa nenachadza v inundaénom uzemi Dunaja,
Okresny trad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie tétnej spravy vod
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja postupil predmetni Ziadost’ obce Gabéikovo
tunaj§iemu organu $tatnej vodnej sprévy, ako miestne a vecne prislu$nému orgdnu na
vyjadrenie a rozhodovanie.

Telefon Fax E-mail Internet 1o
+421-31-590 1590 +421-31-552 62 86 eva.ollosovalids.vs.sk htip./fwww.minv.sl/ 00151866
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Tunaj&i organ $tatnej vodnej spravy stihlasi s dogasnym rie§enim akumulacie splaSkovych vod
v izolovanych zumpéach do doby vybudovania verejnej kanalizacie a COV za predpokladu, Ze
splaskové odpadové vody zo stavebnych objektov budt odvddzané a zneSkodnené na
najbliZ8ej Cistiarni odpadovych vod.

Okresny urad Dunajskd Streda, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prislusny
organ §tatnej vodnej spravy v zmysle ust. zdkona NR SR &. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zdkona
¢. 180/2013 Z. z. o organizéacii miestnej §tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zakonov po pre§tudovani predloZenej dokumentacie ddva podla ust. § 28 zdkona &. 364/2004
Z. z. o vodich a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady €.372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskor$ich predpisov (vodny zdkon) nasledovné

vyjadrenie.

Realizicia predmetnej stavby z hl'adiska ochrany vodnych pomerov je moZna za
nasledovnych podmienok:

e v chranenej vodohospodarskej oblasti vietky planované a vykonavané ¢innosti musia
byt vstlade s § 31 zdkona NR SR ¢&. 364/2004 Z. z. o vodiach a o zmene zikona
Slovenskej narodnej rady ¢.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zakon),

e po vypracovani PD pre stavebné povolenie vodnych stavieb je potrebné poZiadat
tunajd trad o vydanie povolenia na realizdciu vodnej stavby /kanalizicia, COV/
podla ust. § 26 zdkona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zadkona Slovenskej
narodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov (vodny
zakon),

e v prenesenom vykone pdsobnosti na tseku $tatnej vodnej spravy treba poZiadat’ Obec
Gabgikovo o povolenie na realizdciu domovych studni a odber podzemnej vody
v zmysle § 21 ods.1, pism. b) bod 1. citovaného zakona,

e pri realizacii podzemnych vedeni je potrebné dodrzat’ STN 75 6005 o priestorovom
usporiadani podzemnych vedeni,

e dbat’ o dodrZanie § 23 ods. 2) zakona &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizdcidch a o zmene a doplneni zakona &. 276/2001 Z. z. o regulécii v
sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov, v zmysle ktorého vlastnik
nehnutelnosti je povinny pripojit’ nehnutelnost’ na verejnu kanalizdciu, ak vlastnik
stavby nem4 povolenie prislu¥ného organu §titnej spravy na iny spdsob nakladania
s odpadovymi vodami,

e dodrzat podmienky nasho nadriadeného organu - Okresného tradu Trnava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie 3titnej spravy vod a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia kraja uvedené v liste &. OU-TT-OSZP2-2014/01612/Mi zo dila
21.07.2014

- obec je povinna vydat’ vieobecné zavizné naradenie podla § 6 zékona &.
369/1990 Z. z. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, v ktorom
buda urlené podmienky odvadzania a zneskodtiovania odpadovych vod
z chatovej oblasti domovymi Zumpami a o nutnosti napojenia rekreatnych
objektov na verejnu kanalizéciu po jej vybudovani,

- zabezpetit zmluvu o vyvoze adovoze tekutého komunalneho odpadu
(pozadovat’ relevantny datiovy doklad na vyvoz a odvoz tekutého odpadu
zo umpy), predkladat’ Okresnému tradu Dunajské Streda, OSZP raz roéne
spravu a doklady o mnoZstvach likvidovanych odpadovych vod z chatovej
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oblasti, ako aj rozbory kvality vypustanych vdd z existujucej COV
Gabéikovo, ' N

- zmenu spdsobu zneskodiiovania odpadovych v6d domovymi Zumpami je
potrebné doriesit legislativne v uzemnom plane obce anasledne a
v izemnom rozhodnuti,

- vyrie$it odvedenie dazdovych vod z oblasti,

- vybudovat verejni kanaliziciu a COV v chatovej oblasti.

Toto vyjadrenie nenahrddza povolenie ani suhlas a nie je rozhodnutim podla ust.
zékona & 71/1967 Zb. o sprivnom konani, azérovedl je zdviznym stanoviskom pre
prislusny stavebny trad.

Megr. Nobert Rudicky
veduci pdboru

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

4. vyuzit priaznivé predpoklady pre uplatnenie netradi¢nych druhov energie

2. vypracovat generel plynofikacie na zaklade poziadaviek budtcich odberatelov ZP v nadvédznosti na
existujuce plynarenské zariadenia v ebei meste, generel vypracovat podla smernice GR SPP a.s. ¢
15/2002

3- vo vyssich stuprioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji ebee mesta konzultovat s SPP- distribucia a.s.
RC-s

4. vypracovat hydraulicky prepocet distribuénych plynovodov, na zaklade prepoc¢tu navrhnut
najvhodnejsie miesto na pripojenie novych lokalit, pripojenie novej lokality konzultovat s SPP-
distribucia a.s.

5. realizovat plynofikaciu existujdcich a navrhovanych rozvojovych pléch, okrem rekreaénych pléch na
Malom Zitnom ostrove

6- vybudovat novu RS v lokalite priemyselného parku (rozvojovy zamer €. 25)

Z uvazovat s vytvorenim rezervy pre vedenie 400 kV Gabcikovo — Levice, vedenie 2x400 kV Gabcikovo

vedenia-Gabéikevo—Gyor koridoru pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v trase Podunajské Biskupice —
Gabcikovo, situované subezne s existujicim 400 kV vedenim V429 Podunajské Biskupice — Gabcikovo a
koridoru pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v trase Gabcikovo — st. hranica Madarsko, situované subezne
s existujucim 400 kV vedenim V448 Gabcikovo — st. hranica Madarsko (za Ucelom zosilnenia
vytazeného medzistatneho prepojenia s MR)

8. el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych uzemiach navrhovat kablové
uloZené v zemi v stlade s Vyhl. MZP SR €. 523 z 19. 9. 2002

9. nové a rekonstruované transf. stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované

40: pri navrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalSie technické
rieSenie zasobovania el. energiou mbze mat ¢asovy sled realizacie zamerov)
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e 11 vcas narokovat poziadavky na el. energiu, ato celkovo pre vyhlad — zabezpeéenie prenosu a tiez
pre jednotlivé lokality — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach a potom
navrhnut podla potrieb nové zdroje

e 12 posudit potrebu preloZiek, resp. rekonstrukcie el. sieti

e 13- vpriebehu pripravnych prac v urbanistickych studidach aZz po dokumentaciu pre Uzemné
rozhodnutie uvaZovat s vhodnym Gzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli byt prevedené do
vlastnictva ZSE spolu s TS

e 14. pri situovani TS solejovymi transformatormi paméatat na ochranu vod pred ich moinym
znecistenim.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

e 1. pred realizdciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikaénych
kablov

e 2. pri zabezpeceni najnovsich telekomunikacnych sluzieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

e 3.z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktiry v stlade
s pokrytim ebee mesta Gabcikovo

e umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikacnej siete (VEKS - jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladnovych stanic), ako technickej infrastruktury vybavenia Uzemia

e 4. v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50 ods.
3.3.1. o podzemnych telekomunikaénych vedeniach.
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Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v meste nenachadzaju ani nie su navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany

e 1. zabezpelit zdroje vody azriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na
hasenie poZiarov

e 2. v Castiach bez verejného vodovodu zabezpecit potrebu vody inym spdsobom (zabezpeli ebee
mesto, pravnicka alebo podnikajica fyzicka osoba podla § 4 uvedenej vyhlasky — zdroje a odberné
miesta je potrebné ebei mestu, pravnickej alebo podnikajlcej fyzickej osobe zriadit podla § 16 ods. 3
a4 uvedenej vyhlasky najneskor do 31.12.2009).

e pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit poZiadavky vyplyvajlice zo zaujmov poziarnej ochrany
vsulade so zakonom ¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred pozZiarmi vzneni neskorSich predpisov
a suvisiacimi predpismi

e navrh pristupovych komunikacii a nastupnych ploch pre protipoziarne zasahy v navrhovanych
zmie$anych, vyrobnych a rekreaénych Uzemiach riesit v podrobnejsich stuprioch UPD a PD stavieb — a#
po upresneni konkrétnej funkénej naplne, pristupové komunikacie musia spliat poziadavky § 82 vyhl.
MV SR €. 94/2004 Z. z..

Vet

Zariadenia protipovodnovej ochrany

e 1. reSpektovat ochranné hradze vodného diela a vybudované melioraéné kanale

e 2. 7lepsit vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch — odvodriovacich kanéloch, smerujice
k stabilizacii vodohospodarskych pomerov za extrémnych situacii pocas povodni aj v obdobi sucha

e 3. vramci prevencie kontrolovat vsetky vodné toky (aj malé), zabezpecovat Cistenie ich koryt

e 4. vramci prevencie kontrolovat a udrziavat kandlové vpuste do potokov a funkénost priekop a jarkov,
aby neboli zanesené, zasypané alebo zatravnené

e 5. dodrziavat preventivne protierdzne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat a vytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti polnohospodarskych
ploch, zriadovat vsakovacie plochy.

o reSpektovat zakon ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami, Protipovodriovy plan zachrannych prac.

e 2z dovodu pripadného rozrusenia vodohospodarskeho diela (kedy moze doéjst k mimoriadnej udalosti —
zaplavam) je potrebné realizovat opatrenia podla Planu ochrany obyvatelstva mesta Gabcikovo pod
vodnou stavbou Gabcikovo a Planu ochrany obyvatelstva mesta Gabcikovo — Pre pripad rozrusenia
vodohospodarskeho diela, najma:

— monitorovanie zakladnych parametrov smerujucich ku vzniku katastrofy - vykonava prevadzkovatel
VHD

— znizovanie hladiny - vykondva prevadzkovatel VHD
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— varovanie obyvatelstva o vzniku prielomovej viny - vyhlasi varovacie a vyrozumievacie centrum KU
OCDD a m. Trnava

— evakudcia obyvatelstva a zvierat

— zdravotnicka pomoc atd"

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

e 1. pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch

dokumentiécie (Uzemny plan zény, Projektova dokumentdcia stavieb) postupovat v zmysle Zakona €.
532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona

2. budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach
(dvojucelové stavby) — na urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché ukryty
vymenuje ebee mesto komisiu, ktord urci ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén,
technické prizemie vrodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné
priestory stavieb, ktoré po vykonani $pecifickych Gprav musia zabezpedit ¢iastonl ochranu os6b pred
ucinkami mimoriadnych udalosti

3 pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty
budované svojpomocne respektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 29744994 532/2006 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov a dbat na:

— vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v¢as ukryt,

— zabezpelenie  ochrany pred radieaktivaym radiacnym zamorenim a pred preniknutim
nebezpecénych latok,

— minimalizdciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu tyehte ich priestorov,
— statické wastresti a ochranné vlastnosti,

— vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajsim vzduchom, filtratnym a ventilatnym
zariadenim,

— utesnenie.

reSpektovat zakon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov, Plan
ochrany obyvatelstva mesta Gabcikovo pod vodnou stavbou Gabcikovo, Plan ochrany obyvatelstva
mesta Gabcikovo — pre pripad rozrusenia vodohospodarskeho diela.
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Zariadenia odpadového hospodarstva

e 1 rekultivovat uzavretu skladku odpadov
e 2. odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov

e 3. reSpektovat zberny dvor (na ulici pre situovanie zberného dvora komundlneho odpadu
a kompostovacie zariadenia k zhodnocovaniu biologicky rozloZitelného odpadu ebee mesta v rdmci
rieSeného Uzemia vyuZit plochy existujucich resp. navrhovanych aredlov polnohospodarskej
s nepolnohospodarskej vyroby, resp. ich umiestnit v spolupréci so susednymi obcami na Uzemi inej
obce

e 4. v dalsich stuprioch projektovej dokumentacie vyclenit dostato¢né plochy pre umiestnenie zbernych
nadob a kontajnerov na odpady a v ramci eelej celého ebee mesta riesit separaciu jednotlivych druhov
a zloZiek odpadov.

e respektovat zdkon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH

HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKE)
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

a-plastika,—evidevanévUZPF SRped-€-83/1-2 zachovat a chranit v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov nehnutelné narodné kultirne pamiatky,
evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR (dalej len ,UZPF"):

, ,

— kastiel a park, ¢. UZPF: 82/1-2 (na vychodnom okraji mesta, je situovany do prirodného
krajinarskeho parku; v sucasnosti sluzi ako Zariadenie pre seniorov.)

— Kostol sv. Margity Antiochijskej, rimskokatolicky, ¢. UZPF: 83/1 (v centre mesta, v ohradenom
areali s parkovou Upravou)
— susosie Piety, ¢. UZPF: 84/1 (v aredlir. k. kostola;)

Nehnutelné narodné kultirne pamiatky je nutné zachovat a chranit v zmysle zdkona €. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon"). Pri
obnove narodnej kultirnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32, resp. § 33 pamiatkového
zakona.
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V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov,
nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu ¢&innost ani inu &innost,
ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.

2. zachovat a chranit daldie architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR, ale maju nesporné historické a kultirne hodnoty —treficny-stip—{v

— Trojiény stip (pred budovou ZUS na Namesti sv. Trojice)

— socha Panny Marie - Immaculata (v arealir. k. kostola)
— socha sv. Jana Nepomuckého (v areadli kostola)

— socha sv. Vendelina (v aredli kostola)

— socha sv. Antona Paduanskeho (v areadli kostola)

— plastika tabul Desatora (v areali kostola)

— Kalvaria (v parku za kulturnym strediskom, v areali oplotenom vysokou priehladnou kovovou
ohradou)

— socha sv. Floriana (v areali kalvarie)

— socha sv. Récha (pred domom ¢. 170/36 na Bratislavskej ulici)

— pricestny kriZ (na razcesti ulic Hlavna a Medzijarky)

— pricestny kriz (na ulici Bratislavska, pri dome ¢. 153/72)

— pricestna kaplnka (na razcesti ulic Mlynarska a Podzahradna)

— pricestna kaplnka (na Dunajskej ulici, pred domom ¢. 773/31)

— hlavny kriz cintorina

— dobové nahrobniky v aredli cintorina

— Zidovsky cintorin (v severozapadnej casti mesta, na konci ulice Vinohradska)
— Tudovy dom (sup. €. 113/20, na ulici Zabia)

— budova skoly (Zakladna umelecka skola na Namesti sv. Trojice, v susedstve r. k. kostola)
— pomnik hrdinov (pred byvalym obecnym domom)

— kaplnka Panny Marie (na Parkovej ceste)

— budova byvalej synagogy (dnes sluziaca pre obchodné ucely)

— objekt sup. €. 837/12 - byvaly obecny dom (na Namesti sv. Trojice)

— socha sv. Margity Antiochijskej (za kulturnym strediskom)

— plastika sv. Floriana (na fasade pozZiarnej zbrojnice)

— reformovany kostol

Pomniky, pamétniky (novodobé):

— pomnik obetiam 2. svetovej vojny a holokaustu (pred mestskym tradom)
— pamaitnik milecentenaria (pri krizovatke ulic Kratky rad a Zabia)

— pomnik Turul (na verejnom priestranstve vedla kultirneho strediska)

— sikulska brana (pri trznici na Bratislavskej ulici)
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Pamatné tabule (novodobé):

— pamatna tabula pri prileZitosti 530. vyrocia udelenia trhovych prav krdlom Matejom Korvinom (v
parku za kulturnym strediskom)

— pamatna tabula pri prilezZitosti 55. vyrocia zaloZzenia Csemadoku v Gabcikove (osadena na budove
sidla Csemadoku)

— pamatna tabula vytvarnicky Csorgd Zsuzsa (na fasade Zakladnej umeleckej Skoly, ktord od roku
2021 nesie jej meno)

— pamadtna tabula Dr. Ota Habsburga, cestného ob¢ana mesta (na hlavnej fasade budovy mestského
Uradu)

— pamadtna tabula pri prileZitosti 900. vyrocia 1. pisomnej zmienky.
3 zachovat a chranit novodobe obJekty a solltery m|estneho vyznamu ——pemm-k—ebet—ra-m—?!—svet—evej

— pomnik obetiam 2. svetovej vojny a holokaustu (pred mestskym tradom),

— pamatnik (pri krizovatke ulic Kratky rad a Zabia),

— pamatna tabula (na budove mestského Uradu), pamétna tabula (na budove Csemadoku),
— sikulska brana (pri trznici na Bratislavskej ulici

4. zachovat prip. rekonstruovat so zachovanim povodného vyrazu objekty zo zachovalej pévodnej
zastavby ebee mesta so zachovalym slohovym exteriérovym vyrazom, k odstraneniu objektov pristupit

len v prlpade zavazného statlckeho narusenia konstrukue —objektsip—£-837 {na-Namestisv-Trofice);

— obytny dom ¢. 32
— dom €. 836/10 (na Namesti sv. Trojice, vedla byvalého obecného domu)

a dalsie

pri tvorbe koncepcie rozvoja mesta, pri navrhu novych lokalit na vystavbu vsetkého druhu je nutné
vychadzat z historicky zaloZenej urbanistickej struktiry mesta (zachovat a zohladnit pévodnu uliénd
siet)

pri obnove, prestavbe alebo vymene stavebného fondu v najstarsich ¢astiach izemia mesta z hladiska
zachovania historického urbanizmu zachovat zakladné historické urbanistické parametre (p6évodnu
uliénu ciaru, vysku zastavby, sposob zastavby v ulicnej Casti parcely, sposob zastresenia)

v dalSich castiach intravilanu mesta je Ziaduce zachovat mierku povodnej zastavby a typickd siluetu
zastavby

na Uzemi mesta zachovat zachované dialkové pohlady na historické objekty kostola a kastiela, ktoré su
narodnymi kultrnymi pamiatkami

8. podporovat kultirnu identitu ebee mesta
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nalezisk= vzhladom na archeologicku topografiu Uzemia mesta Gabcikovo (na Uzemi mesta Gabcikovo
a v blizkom okoli je evidovana vyznamna koncentracia archeologickych lokalit), musi byt v jednotlivych
etapach realizicie a uplatfiovania Uzemného planu v praxi splnena nasledovnd podmienka v zmysle
zakona ¢. 50/1976 Z. z. o UP a SP (Uplné znenie 109/1998 Z. z.) v zneni neskorsich predpisov a zékona
€. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov ,Investor/ stavebnik
kazdej stavby, vyzadujlcej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového Uradu Trnava v jednotlivych
stupfioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZzdej pripravovanej
stavebnej cinnosti slvisiacej so zemnymi pracami (budovanie komunikacii, technicka infrastruktura,
pozemné stavby, atd.) z dovodu, Ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi pracami moéze dojst k
naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a
nélezisk. O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy drad Trnava v
sulade so zdkonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsich predpisov.”

.
O-_pevuvhnitng eana dechranay ' e ozhodiio a 7 pomintles

.
hodn dkong a

neskorsich—zmien—a-dopinkev): O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky
pamiatkovy urad Trnava v sulade so zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov.

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody

a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

e 1. chranit prirodné zdroje:
— Chréanend vodohospodarska oblast Zitny Ostrov

— vodné zdroje
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pddy najlepsich 4 BPEJ v katastralnom Uzemi Gabcikovo a pédy s vybudovanymi hydromelioraénymi
opatreniami

pamiatkovy fond

2- chranit ekologicky vyznamné segmenty plochy:

vodné toky

vodné plochy

mokrade

plochy trvalych trdvnych porastov

plochy lesnych porastov

plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi

vietky plochy nelesnej drevinove] vegetacie hlavne v casti intenzivne vyuzZivanej na
polnohospodarske Ucely.

g 7 .ll ﬁ ,I I I.

;.l.v s v

4. zabezpelit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z. v
nasledovnych kategdriach chranenych Gzemi a obmedzit ¢innosti, ktoré budd mat nedativny vplyv na
stav tychto Gzemi, reSpektovat Uzemia zaradené do NATURA 2000 a vyhlasené chranené Uzemia:

VelkoploSné chranené tzemie

chranend krajinna oblast (CHKO) Dunajské luhy, vyhlasena Vyhlaskou MZP SR €. 81/1998 Z. z. zo
dna 3. marca 1998, Stupen ochrany: 2

Maloplosné chranené Gzemia

chraneny areal (CHA) Gabcikovsky park, vyhlaseny Uznesenim rady ONV v Dunajskej Strede c.
288/75 zo dra 26.novembra 1975 v zneni nariadenia ONV v D. Strede €. 7/VII/82 zo dna
9.septembra.1982, Stupen ochrany: 4, bez ochranného pasma

chraneny areal (CHA) Cilizské mociare (SKUEV0227), vyhlaseny Vyhlaskou Krajského uradu
Zivotného prostredia v Trnave ¢. 3/2009 z 10. decembra 2009, ktorou sa vyhlasuje chraneny areal
Cilizské mociare (U¢innost od 15. 1. 2010), Stupefi ochrany: 2. a 3., bez ochranného pasma

Europska sustava chranenych tzemi NATURA 2000

chranené Gzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0O090 Dunajské luhy, vyhldsené Viynosom MZP SR ¢&.
3/2004-5.1 zo 14. jula 2004, Stuperi ochrany: 2

chranené uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV2090 Dunajské luhy, vyhldsené Opatrenim MZP SR
z0 7. decembra 2017 &. 1/2017, ktorym sa meni a doplfia vynos MZP SR zo 14. jula 2004 ¢. 3/2004-
5.1, ktorym sa vydava narodny zoznam Uzemi eurépskeho vyznamu, Stupen ochrany: 2.

chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0227, SKUEV1227 Cilizské mociare, vyhlasené
Vynosom MZP SR €. 1/2012 z 3. oktébra 2012, ktorym sa meni a doplfia vynos MZP SR ¢. 3/2004-5.1

zo 14. jila 2004, ktorym sa vydava narodny zoznam Uzemi eurépskeho vyznamu, Stupen ochrany:
2.a4.

31 | UPns.r.o.



Uzemny pléan mesta Gabéikovo — B. Zavizna textova ¢ast | © 2023

— chrénené vtacie Gzemie SKCHVUO0O7 Dunajské luhy, vyhldsené Vyhlaskou MZP SR ¢&. 440/2008 Z. z.,
ktorou sa vyhlasuje Chranené vtacie izemie Dunajské Luhy, Ciastka ¢. 161/2008 Z. z.

Mokrad medzindrodného vyznamu

— Ramsarska lokalita Dunajské Luhy - lokalita zaradena medzi Ramsarské Uzemia (totozna s Uzemim
CHKO), do zoznamu medzinarodne vyznamnych mokradi zapisand 26.5.1993

5. vyhybat sa umiestiiovaniu nevhodnych funkcii (vyroba — polnohospodarska Zivocisna vyroba
a priemyselnd vyroba) v blizkosti Uzemi ochrany prirody

s v
v acno a » a

t regionalny a miestny

-

o 1 3 Via a v v o —a
MUSES-a-realizovat opatrenia-zabezpedujice-ich-primerant-funkeiu respektova

7
2% a-n a v am =
. , .

Uzemny systém ekologickej stability (RUSES okresu Dunajska Streda 2019%, MUSES), podla § 3, ods. 3
zakona €. 543/2002 Z. z. - vytvaranie a udrziavanie USES je verejnym zaujmom:

Prvky RUSES
— NRBc2 Dunajské luhy (povodne nBK6 Tok Dunaja a rBC10 Dunajské lesy)

— NRBk2 Tok rieky Dunaj (NRBk2a Tok rieky Dunaj - staré koryto, NRBk2b Dunajsky kandl) —
v riesenom Uzemi sa nachadza iba ¢ast NRBk2b Dunajsky kanal

— RBk2 Kanal Gabcikovo - Topolniky

— RBk3 Cilizsky potok (pévodne rBk34 Cilizsky potok)

— RBk10 Kanél Gabéikovo — Narad (pévodne rBK14 Kanal Gabgikovo)
Genofondové lokality podla RUSES

— GL33 Cilizské mokrade

— GL46 CHA Park v Gabcikove

— GL52 Staré koryto rieky Dunaj

Ekologicko-vyznamné segmenty krajiny podla RUSES
— EVSK2 Hornolucky a Akovsky kanal

— EVSK32 Turiog — Kisa

— EVSK33 Bacsky kanal

— EVSK34 Zrebginec

— EVSK35 Zhoreny les

— EVSK36 Mokrade kanalov Vranie - Kotliba a Blatné
— EVSK37 Pri hradzi

— EVSK38 Velka Krutrava

— EVSK39 Cegejsky kanal a liniové mokrade v okoli
— EVSK40 Teplé blata - Kotliba

— EVSK175 Akovsky a Starozemsky kanal s okolim
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EVSK176 Patassky kanal
EVSK177 Sibajsky kanal

Prvky MUSES

mBC1 Park v Gabdikove - biocentrum miestneho vyznamu - navrhujeme nerozsirovat zastavané
plochy, nezvySovat pocéty chovanych zvierat

mBC2 Pri hradzi - biocentrum miestneho vyznamu - na ornej pdde navrhujeme pestovat plodiny
bez agrochemikalii, pestovat tu viacro¢né plodiny, alebo ornd pédu zmenit na trvalé travne porasty

mBK1 - biokoridor miestneho vyznamu - navrhujeme posilnit brehové porasty

mBK2 Patas$sky kanal - biokoridor miestneho vyznamu - navrhujeme posilnit brehové porasty
mBK3 Sajbarsky potok - biokoridor miestneho vyznamu - navrhujeme posilnit brehové porasty
mBK4 - biokoridor miestneho vyznamu - navrhujeme posilnit brehové porasty

mBK5 Vranie - biokoridor miestneho vyznamu - navrhujeme posilnit brehové porasty

mBK6 Blatné - biokoridor miestneho vyznamu - navrhujeme posilnit brehové porasty

mBK?7 - biokoridor miestneho vyznamu - navrhujeme posilnit brehové porasty.

Interakéné prvky

vsetky lesné a ostatné drevinové porasty, ktoré moézu tvorit aj vyznamné krajinné prvky, ako aj
trvalé travnaté porasty v danej lokalite:

- interakéné prvky plosné
- interakéné prvky liniové
- plochy nelesnej drevinovej vegetacie

- liniova zelen p6doochranna

7 zachovat a revitalizovat plochy zelene:

park pri kastieli
zelen cintorina

plochy verejnej zelene pri obcianskej vybavenosti, Sportovom ihrisku a kupalisku s termalnym
vrtom

8- vytvorit nové plochy verejnej, vyhradenej a izolacnej zelene:

rozvojova plocha &. 3, (7), (9),423); 14, 15, (17), (19), 24, 26, (27), 35, 58, 2-1, 4-1, 2-2, 4-2, 5-2, 7-2,
8-2,11-2,45-2

9: vytvorit nové plochy Specidlnej zelene - cintorin:

rozvojova plocha €. 16, 3-1

30 revitalizovat liniovu zeleri pozdiz komunikacii v ebei meste

41 uplatrovat obmedzenia pri planovani Gzemia a realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia:

zvysenie stability Uzemia na plochach hospodarskych dvorov a priemyselnych a skladovych areélov

eliminacia stresovych faktorov na plochach hospoddarskych dvorov so ZivocdiSnou vyrobou. —
navrhujeme dodrziavat program odpadového hospodarstva

rekultivacia skladky - plochu ebeere} skladky navrhujeme zaviezt zeminou a nasledne obkolesit
vysokou zelefiou, zabranit vytvéraniu zivelnych skladok v jej okoli

obmedzenie pouZivania a

bioecentier—a-chranenych—tzemi chemlckych prostrledkov pouzwanych pri rastllnnej vyrobe v

blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov eurépskeho a narodného vyznamu ako i prvkov USES
navrhy opatreni na polnohospodarskej pode:

- vyber vhodnych plodin s ohfadom na naroc¢nost na vlahu a zrnitost p6d

- budovanie vetrolamov a zabezpecenie dostatocného prevlhéenia péd

- zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetécie, najma pozdiz vodnych tokov, kanalov a ciest
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- podporovat zmenu spésobu vyuzivania polnohospodarskeho pédneho fondu zatravnenim ornej
p6dy ohrozovanej vodnou a veternou erdéziou a v pripade potreby realizovat dalSie opatrenia
(mozaikové struktury obhospodarovania, vysadba protieréznej vegetacie, orba po vrstevnici
atd’)

navrhy opatreni na lesnych porastoch:

- zmenit lesné porasty hospodarske na lesné porasty osobitného uréenia, ktoré su sucastou
navrhovanej prirodnej rezervacie a navrhovanych biocentier — predtym konzultovat s lesnou
spravou (Lesy SR $. p., OZ Palarikovo) a tieto zmeny minimalizovat

Podmienkou zmeny kategorizacie lesa je predchdadzajlci pisomny suhlas obhospodarovatela
lesa (LSR, S.p. OZ Palérikovo), ktory do pripadného vydania pisomného suhlasu poZaduje
zotrvanie hospodarskych spdsobov, kategorizacie lesa ako idrevinovej skladby vrozsahu
uvedenom v schvalenom PSolL.

12, vdalsich stuprioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu Uzemia poZadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvdtnom
rozsahu:

funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia spracovat vsllade spodmienkami ochrany casti
osobitne chranenych tzemi a ndvrhmi tvorby RUSES tak, aby rozvojové aktivity v riesenom tzemi
nezhorsili priaznivy stav chranenych Uzemi, biotopov narodného a eurdpskeho vyznamu -
re$pektovat dostato¢né vzdialenosti umiestfiovania rozvojovych lokalit od prvkov USES

funkénost biokoridorov a biocentier zabezpedit respektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamend nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestriovat
budovy astavebné zamery - Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje minimalnu Sirku
regiondlneho biokoridoru pre mokrad'ové biotopy 40 m a lokdlneho biokoridoru 20 m

rozpracovat a uzakonit (Statut ebee mesta) zasady uplatiiované pri obnove, revitalizacii alebo
rekonstrukcii krajinnej zelene

zohladriovat pri umiestfiovani ¢innosti na Gzemi ich predpokladany vplyv na Zivotné prostredie a
realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov

regulovat intenzitu zastavby a investicné aktivity na lokalitach v blizkosti chranenych tzemi a v okoli
prvkov USES najma intenzivny rozvoj rekreaénych chatovych oséd, redpektovat regiondlny tizemny
systém ekologickej stability a nezasahovat do zaujmového prostredia bariérovymi prvkami,
oploteniami, neumiestriovat sem objekty a stavebné zamery

Uzemne vymedzit priestor Gcelovej izolacnej zelene, ktora by mala byt navrhnutd pri vsetkych
lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobna
alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou funkciou, protiklad IBV a bytovych
domov — neziaduce vizualne prepojenie)

obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy, desikanty,
fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov eurdpskeho a narodného
vyznamu ako i prvkov USES

navrh novych obytnych siborov podmienovat s Gzemnou rezervou pre funkénd uliénd stromovu a
krikovu zelen bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

zmapovat vsetky porasty drevin rastucich mimo les a navrhnut G¢inné opatrenia, ktoré by zamedzili
ich nahlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny

neumiestiiovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli
narusit ich funkcénost (rozsah nepripustnych aktivit uréi prislusny organ ochrany prirody)

pri navrhoch novych komunikacii navrhnuat dostatok izolacnej zelene
Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest

Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych
prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikécii)
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— zachovavat a zvySovat podiel interakénych prvkov miestneho vyznamu, pozostavajtcich z krovitej a
stromovej vegetacie, ktora pIni v krajine dolezitu biologicku a estetickd funkciu

— ak je vramci rozvojovych zamerov nutné odstranovanie drevin rasticich mimo les, je nutné
uskutoénit kvalitni nahradni vysadbu alebo finanénd nahradu minimalne vo vyske spolocenskej
hodnoty vyribanych porastov uréend na rozvoj a starostlivost o verejnu zeleri.

— pri realizécii cyklotras nenarusat a nelikvidovat vysoku zeleni v krajine, resp. brehové porasty popri
vodnych tokoch.

— zabezpedit zmenu druhového zloZenie pri obnove porastov na povodné druhy bez poufzitia
monokultdr, za si¢asného obmedzenia monokultury Slachtenych topolov na maximalne 35 %
lesnych ploch vo vsetkych hospodarskych lesy v zaujmovom Uzemi sidelného Utvaru

— zachovat interakéné prvky (remizky, vetrolamy, mokradové plochy, zeleri mimo navrhovanych
stavebnych objektov) uvazovat z hladiska ochrany drevin s vytvorenim pozemkov vhodnych na
nahradné vysadby tykajlce sa ustanovenia § 48, ods. 1 a 3 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, podla ktorého je stanovena povinnost mesta viest
evidenciu pozemkov alebo vyclenit Uzemie uréené na evidenciu pozemkov, ktoré si vhodné na
nahradnu vysadbu v danom Gzemnom obvode a stcasne zabezpedit ich odbornu starostlivost

— pri vysadbe drevin v krajine v ramci nahradnej vysadby za realizované vyruby drevin v zmysle
zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny alebo pri dopliiiani prvkov M-USES uprednostnit
také druhy, ktoré su typické pre potencialnu vegetaciu v riesenom Uzemi, uprednostnit geograficky
poévodné a tradicné druhy drevin (domace druhy, vzniknuté na mieste svojho terajSieho vyskytu a
dlhodobo sa uplatriujice v drevinovej skladbe zdujmovej) za Gcelom vytvarat prirodzené lesné
spolocenstva a prirodzené protierdzne a protipovodriiové zabrany

— pisomne upozorniovat z pozicie mesta, majitelov a spravcov pozemkov na vyskyt invaznych druhov
drevin a povinnost ich odstrariovania (§ 7b zakona ¢. 543/2002 Z. z.); pozemky neobrabané aspori
2x za vegetacnu sezoénu skosit pred vysemenenim burin, naletené druhy invaznych drevin a bylin
ni¢it podla metodiky ktoré je popisana vo vyhlaske ¢ 450 Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky z 9. decembra 2019, ktorou sa ustanovuju podmienky a spdsoby
odstrafovania invaznych nepévodnych druhov

— pri pracach v blizkosti stromovej vegetacie dodrziavat STN 83 7010 Osetrovanie, udrZiavanie a
ochrana stromove] vegetacie; ako aj arboristicky Standard ¢ Il, ak nie je moznost obist koreriovy
priestor dreviny, vykopové prace sa musia v tomto priestore vykonavat rucne a nesmu sa viest
blizsie ako 2,5 m od paty kmena stromu; vzdialenost uloZenia inZinierskych sieti od drevin musi byt
podla platnych STN z dévodu predchadzania negativnych zasahov do zelene pocas Udrzby zariadeni

— v pripade rozvojovych ploch ¢. 12-2, 13-2, 18-2, 19-2, 20-2, 21-2 a 22-2 ponechat volny pas o Sirke
10 m od prvkov RUSES z dévodu zabezpecenia funkénosti biokoridorov a minimalizacie negarivnych
vplyvov z okolitého prostredia

— pri rozvojovej ploche €. 23-2 ponechat volny pas o $irke 20 m od prvkov RUSES, Chraneného aredlu
Cilizské mociare a Gzemia eurépskeho vyznamu Cilizské mociare (SKUEV0227)

— pri rozvojovych plochéch €. 9-2 a 24-2 nahradit zaber vyznamného krajinného prvku a prvkov USES
novymi plochami s ekostabilizacnou funkciou za Ucelom zachovania ekologickej stability Uzemia

— pri rozvojovych plochach ¢. 2-2, 4-2, 5-2, 7-2 a 8-2 s funkciou verejnej, vyhradenej a izolacnej zelene
pouzit pri sadovych Upravach geograficky pévodné druhy drevin

realizovat ekostabilizaéné opatrenia (podla RUSES okresu Dunajska Streda 2019Y):

— E2 - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine,
rozélenit velkoblokovi ornd p6du (makrostruktiry) na menSie bloky (mezostruktary az
mikrosStruktury)

— E10 - celoplosne wylucit pouzivanie chemickych pripravkov, mineralnych hnojiv a hnojovice v
Uzemiach, ktoré podliehaju ochrane vod

— E22 - zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na zZivotné prostredie - polnohospodarske a priemyselné objekty, skladky
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realizovat hydrogeologické opatrenia (podla RUSES okresu Dunajska Streda 2019%):

— H2 - monitorovat kvalitu povrchovych vod, eliminovat vypustanie odpadovych vod

— H3 - zrealizovat opatrenia na zlepsenie kvality povrchovych véd

realizovat protipovodfiové a protierézne opatrenia (podla RUSES okresu Dunajska Streda 2019%):

— P2 - zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych pléch v zastavanom Uzemi a zvySovat podiel ploch na
infiltraciu dazdovych vod

realizovat manaZmentové opatrenia prvkov RUSES (podla RUSES okresu Dunajskd Streda 2019%):

— MO12 - zabezpedit odstrafiovanie drevin, nastupujicich v ramci sekundarnej sukcesie

— MO13 - realizovat celkovl renaturaciu prvku — sprirodnenie vodnych tokov a pléch, obnova
brehovych porastov, sprietonenie ramien a pod.

— MO15 - doplnit resp. vysadit brehova a sprievodnu vegetéciu vodnych tokov a pléch a zabezpedit
ich ochranu

— MO21 - udrzZiavat resp. zvacsit plochu mokradi a retencnych priestorov, zabezpecit primeranu
starostlivost

realizovat dalSie ekostabilizaéné opatrenia:

— pri ndvrhoch rozvojovych lokalit, ktoré si navrhované na hranici zdujmovych lokalt ochrany prirody
a krajiny medzi hranicou jednotlivych lokalit a hranicou s prvkom zaujmovej lokality ochrany
prirody a krajiny ponechat volny pas bez bariérovych prvkov scharakterom volne pristupnej
verejnej plochy, ktory bude minimalne zatravneny a udrziavany ako travly travny porast

— pri navrhoch rozvojovych lokalit na lesnych pozemkoch alebo na ploche vyznamnych krajinnych
prvkov mimo prvkov RUSES pozadovat Uzemné kompenzacie vo forme novej krajinnej alebo
izolacnej zelene s rovnakou vymerou ako su zabrané zdujmové lokality s funkciou krajinnej alebo
parkovej zelene (v pripade lokality ¢. 24-2 je ako nahrada vyclenena lokalita ¢. 5-2)

— pri navrhoch rozvojovych lokalit na hranici LPF alebo drevinovych porastov vyznamnych krajinnych
prvkov ponechat volny pas bez zastavby v Sirke min. 25 m

13- realizovat kompenzacné opatrenia pre rozvojové plochy ¢. 23, 25, 34, 36, 43 - nepolnohospodarska
vyroba a sklady; technicka vybavenost a €. 9-2,-16-2-17-2 - nepelnohespedarska vyroba — fotovolticka
elektraren:
— v rozvojovych plochach €. 25 a, 36, 9-216-2-17-2 liniovl zele orientovat najma pezdiikandla;
oryje-klasifikovany-ako-bickeridorregiondlnehowznamuti—navychodnejajuznej-strane okraje
aredlov v dotyku s obytnymi a rekrea¢nymi Gzemiami, ¢im sa eliminuje vplyv na chranené funkcie;
liniova zelen w—ramei—plochy—<€—25 vlokalitdch ¢. 8-2, 11-2,-15-2 (p. vykres ,Komplexny navrh
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia“) bude plnit izola¢nu funkciu na elimindciu
vplyvov vyrobnych prevadzok na navrhované obytné Gzemie (rozvojové plochy ¢. (22), 28,429); 12-
2, 13-2 na protilahlej strane kanala) a na navrhované zmiesané Uzemie s rekreacnym vyuzitim
(rozvojova plocha ¢. 10-2)

— vramci rozvojovej plochy €. 43 liniovld zeleri orientovat na juhozapadny okraj aredlu, ¢im sa
eliminuje pripadny vplyv na CHKO
— vramci rozvojovej plochy ¢. 23 (navrh. spinacia elektricka stanica) sa navrh zelene prispdsobi

prevadzke aredlu (nie je moiné navrhovat vzrastli zelein po obvode, lebo by kolidovala
s elektrickymi vedeniami VN)

— dodrzZiavat regulativ minimalneho podielu zelene, ktory je stanoveny Specificky pre jednotlivé
regulacné bloky. Tymto sa vytvori priestor pre vznik izolaénej a arealovej zelene (stromy a kroviny),
za predpokladu koordindcie s existujucimi anavrhovanymi inZinierskymi sietami. Vzhladom
k skuto€nosti, 7e Navrh UPN ebee mesta nie je Gzemnym pldnom zény, nie je predmetom riedenia
podrobné riesenie ¢lenenia pozemkov.

— poznamka: v ramci rozvojovej plochy ¢. 34 sa nenavrhuju Ziadne vyrobné prevadzky; lokalita je
navrhnutd na rozsirenie aredlu vodného zdroja, t.j. z lokalizacie tejto plochy nevyplyvaju Ziadne
negativne environmentalne vplyvy, ktoré by mali byt kompenzované
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14 realizovat kompenzacné opatrenia pre rozvojové plochy ¢. 1, (18)}-+12)+13},{18); (20), (22), 28,
29); 31, (32); (37), (38){39); 40, {41} 1-1, 1-2, 3-2, 6-2 - byvanie v rodinnych domoch:

pre regulacny blok R ,byvanie v rodinnych domoch®, ktory sa vztahuje na hore uvedené rozvojové
plochy, je vzavaznej Casti stanoveny regulativ maximalnej miery zastavania objektmi 35% a
regulativ. minimalneho podielu zelene 50%. ReSpektovanim tohto regulativu sa dosiahne
poZadované zastupenie zelene. Dany regulativ je upresneny tak, Ze z uvedeného podielu min. 10%
pripada na verejnu ulicnu zelen.

vzhladom k skutocnosti, Ze podrobné riesenie usporiadania pozemkov v navrhovanych obytnych
stboroch nie je predmetom rieSenia na Urovni Gzemného planu ebee mesta, pre rozvojové plochy
¢. 6, @2)418); (22), (368); 31, 32) (37), {38)-39); 40, {41),442); 43 pozaduje Uzemny pln ebee
mesta Gabclikovo vypracovanie podrobnejsej urbanistickej Studie, v ktorej bude predmetom
rieSenia o.i. vytvorit také usporiadanie pozemkov v ramci navrhovanych rozvojovych pléch, ktoré by
viedlo k vytvoreniu a rozvoju funkénej ulicnej zelene

na rozhrani navrhovanych rozvojovych ploch ¢. 1, 3832}, (37);—439)—41} a volnej krajiny su
navrhnuté linie izolacnej zelene (p. vykres ,Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia Uzemia“)

na rozhrani navrhovanych rozvojovych plach ¢. 33}438}= (20), 1-1, 1-2, 3-2, 6-2 a volnej krajiny su
navrhnuté kompaktné pasy verejnej zelene s izolacnou funkciou - ¢. 14, (17) a (19), 2-1, 4-1, 2-2, 4-
2, 7-2 (p. vykres ,Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia“)

15. realizovat kompenzaéné opatrenia pre rozvojovu plochu ¢. (42} 23-2 (3port arekredcia), 10-2
(obcianska vybavenost, Sport a rekreacia) a ¢. 24-2,-25-2 (obcianska vybavenost):

pre regulaény blok $ ,3port a rekredcia” je v zavédznej ¢asti stanoveny regulativ maximalnej miery
zastavania objektmi 20% a regulativ minimalneho podielu zelene 20%. ReSpektovanim tohto
regulativu sa dosiahne pozadované zastUpenie zelene.

pre regulaény blok OS ,ob¢ianska vybavenost, $port a rekredcia“ a O ,obcianska vybavenost” je
v zavaznej casti stanoveny regulativ maximalnej miery zastavania objektmi 50% a regulativ
minimalneho podielu zelene 30%. ReSpektovanim tohto regulativu sa dosiahne pozadované
zastUpenie zelene.

ako kompenzacia za navrh rozvojovej plochy €. 24-2, v ktorej dojde k vyrubu stromovej a drevinove;j
vegetacie, sa navrhuje rozvojova plocha ¢. 5-2 (pre ucely nahradnej vysadby nelesnej stromovej
a drevinovej vegetacie)

na rozhrani ravrhevanejrezvejeveiplochy navrhovanych rozvojovych pléch avolnej krajiny je
navrhnuta liniova zelen s izolacnou a kompozi¢no-estetickou funkciou (p. vykres , Komplexny navrh
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia“®)

16 realizovat kompenzacné opatrenia pre rozvojové plochy ¢. 44, 45:

rozvojova plocha ¢. 44 predstavuje prvok technickej infrastruktiry — vodny zdroj, ktory bude slizit
na zdsobovanie pitnou vodou lokalit medzi odpadovym kandlom astarym korytom Dunaja.
Vzhladom k minimalnemu rozsahu (0,25 ha) sa nepredpokladaju Ziadne negativne vplyvy. Samotny
zamer predstavuje kompenzacné opatrenie vo vztahu k navrhu rekreaénych aktivit v susediacich
lokalitach.

rozvojova plocha ¢. 45 je v sucasnosti zastavana z cca 20%. Ako kompenzacné opatrenia sa navrhuje
celkova vizudlna izoldcia pomocou existujucej a navrhovanej krajinnej zelene, garantovanej
stanovenim minimalneho podielu zelene. Pre regulacny blok CH ,rekreacia v chatovych oblastiach”,
ktorého sucastou je rozvojova plocha €. 45, sa vzavaznej Casti navrhuju regulativy maximalnej
miery zastavania objektmi len 15% a regulativ minimalneho podielu zelene az 70%, ako aj
obmedzenie zastavanej plochy na 1 objekt rekreacnej chaty na max. 80 m?2. Tymto opatrenim sa
ucinne predide neziaducej premene oblasti na obytny subor s trvalym byvanim. Regulativy intenzity
zastavby a minimalneho podielu zelene predstavuju kompenzacné opatrenie, ktorym sa eliminuje
bariérovy Ucinok rekreaénej zény vo vztahu k prvkom RUSES, konkrétne nBK6 Tok Dunaja a rBC10
Dunajské lesy. Uvedené regulativy sa stanovuju pre celd rozvojovu plochu €. 45, to znameng3, Ze sa
vztahuju aj na existujuce objekty.
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pozdi? pristupovej cesty k pristavu, ktora je sti¢asne pristupovou cestou do rozvojovej plochy ¢. 45
sa zachovava zelen, resp. navrhuje jej scelenie do kompaktného pasu, ¢im sa zabezpeci vizualna
izolacia lokality a konzistentnost autentického krajinného obrazu

v rozvojovej ploche €. 45 sa vyZaduje rieSenie inZinierskych sieti podzemnymi vedeniami, rieSenie
dazdovych véd vsakom, zasobovanie pitnou vodou z navrhovanej studne (vodného zdroja)
sverejnym rozvodom pre skupinu chat, zasobovanie elektrickou energiou z existujlcej siete,
rieSenie splaskovej kanalizacie

dosledne redpektovat ustanovenia vyhlasky ¢. 440/2008 Z. z., ktorou sa vyhlasuje CHVU Dunajské
luhy, predovsetkym vyluéit zakazané Einnosti, ktoré moézu mat negativny vplyv na predmet ochrany
chrdneného Uzemia

e 17 realizovat kompenzacné opatrenia pre rozvojovu plochu €. 46 (osobny pristav):

prevaznu Cast lokality tvori upraveny trvaly travny porast a spevnena komunikacia, na okrajoch je
liniovd zelen. Na eliminaciu potencidlnych vplyvov fragmentécie a bariérovosti vo vztahu k
nadregionalneho biokoridoru nBK6 Tok Dunaja a regionalneho biocentra rBC10 Dunajské lesy sa
ako regulativ navrhuje ,,zachovanie min. 50% existujucej vysokej zelene”.

pre regulacny blok D ,Dopravna vybavenost” je stanovend maximalna miera zastavania objektmi
20%

e 18 realizovat kompenzac¢né opatrenia pre rozvojové plochy ¢. 47, 48, 49, 50, 51, 52,30-2:

vacSie priestorové rezervy sa nachadzaju len v ramci rozvojovych pléch €. 50 a51, v ostatnych
rozvojovych plochéach ¢. 47, 48, 49, 52 st len minimalne rezervy (plochy su uz zastavané chatami) a
tu prichddza do uvahy vystavba 1-2 chat. V rozvojovych plochdach €. 50 a 51 sa vystavba navrhuje
vyluéne na plochach bez lesnej vegetiacie.

v rozvojovych plochach ¢. 47, 48, 49, 50, 51, 52,-38-2 sa vyZaduje pouzitie domacich druhov drevin
pri sadovych Upravdch minimdlne na 80%, vylucéenie invdznych druhov

v rozvojovych plochach ¢. 47, 48, 49, 50, 51, 52,-30-2 sa vyZaduje rieSenie inZinierskych sieti
podzemnymi vedeniami, rieSenie dazd'ovych véd vsakom, zdsobovanie pitnou vodou z navrhovanej
studne (vodného zdroja) s verejnym rozvodom pre skupinu chat, zasobovanie elektrickou energiou
z existujucej siete, riesenie splaskovej kanalizacie

dosledne redpektovat ustanovenia vyhlasky ¢. 440/2008 Z. z., ktorou sa vyhlasuje CHVU Dunajské
luhy, predovsetkym vyluéit zakazané ¢innosti, ktoré moézu mat negativny vplyv na predmet ochrany
chraneného Uzemia

e 19 realizovat kompenzacné opatrenia pre rozvojové plochy ¢. 54, 55, 56, 57,-31-2:

rozvojova plocha €. 54 predstavuje prvok technickej infrastruktiry — vodny zdroj, ktory bude sluzit
na zasobovanie pitnou vodou osady Dedinsky ostrov. Vzhfadom k minimalnemu rozsahu (0,25 ha)
sa nepredpokladaju Ziadne negativne vplyvy. Samotny zdmer predstavuje kompenzacné opatrenia
vo vztahu k navrhu rozvoja rekreac¢nych aktivit (plochy ¢. 54, 56, 57)

v rozvojovych plochach ¢. 54, 56, 57,—31-2 sa vyZaduje pouzitie domdcich druhov drevin pri
sadovych Upravach minimdlne na 80%, vylucenie invaznych druhov

rozvojovl plochu ¢. 57 ohranicit krajinnou zeleriou tak, aby sa zabezpedila vizudlna izolacia
navrhovanej chatovej osady od okolitej krajiny (zelen je oznacena ¢. 58).

v rozvojovych plochach ¢. 54, 56, ktoré predstavuju zvacSej Casti existujicu zastavbu osady
Dedinsky ostrov, je potrebné zachovanie existujucej krajinnej zelene.

v rozvojovych plochach €. 54, 56, 57,-33-2 sa vyzaduje rieSenie inZinierskych sieti podzemnymi
vedeniami, rieSenie dazdovych véd vsakom, zdsobovanie pitnou vodou z navrhovanej studne
(vodného zdroja) sverejnym rozvodom pre skupinu chat, zasobovanie elektrickou energiou
z existujucej siete, riesenie splaskovej kanalizacie

dosledne redpektovat ustanovenia vyhlasky ¢. 440/2008 Z. z., ktorou sa vyhlasuje CHVU Dunajské
luhy, predovsetkym vylucit zakazané cinnosti, ktoré mozu mat negativny vplyv na predmet ochrany
chraneného Uzemia
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. . realizovat kompenzac¢né opatrenia pre regulaény blok SS (sklddka $trku), vymedzujuci existujtice
skladky strku:

dodriiavat regulativy stanovené pre regulaény blok SS (sklddka Strku) v zavaznej casti UPD:
maximalna miera zastavania objektmi (20% - tyka sa nevyhnutnych prevadzkovych objektov) a
minimalneho podielu zelene (20%).

Lk
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realizovat kompenzacné opatrenia pre rozvojové plochy ¢. 6,7-1:

pre regulacny blok CH ,rekreacia v chatovych oblastiach”, ktorého sucastou su rozvojové plochy ¢.
6,7-1, sa vzavaznej Casti navrhuju regulativy maximdalnej miery zastavania objektmi len 15% a
regulativ minimalneho podielu zelene az 70%, ako aj obmedzenie zastavanej plochy na 1 objekt
rekreacnej chaty na max. 80 m2. Tymto opatrenim sa tcinne predide neZiaducej premene oblasti na
obytny subor strvalym byvanim. Regulativy intenzity zastavby a minimalneho podielu zelene
predstavuju kompenzacné opatrenie, ktorym sa eliminuje bariérovy ucinok rekreacnej zény vo
vztahu k prvkom RUSES, konkrétne rBC10 Dunajské lesy.

v rozvojovych plochach €. 6,7-1 sa vyZaduje pouZitie domacich druhov drevin pri sadovych Upravach
minimalne na 80%, vyltcenie invaznych druhov

v rozvojovych plochach ¢. 6,7-1 sa vyZzaduje rieSenie inzinierskych sieti podzemnymi vedeniami,
rieSenie dazdovych vod vsakom, zasobovanie pitnou vodou z navrhovanej studne (vodného zdroja)
sverejnym rozvodom pre skupinu chat, zasobovanie elektrickou energiou z existujlucej siete,
rieSenie splaskovej kanalizacie

40 | UPns.r.o.



Uzemny pléan mesta Gabéikovo — B. Zavizna textova ¢ast | © 2023

— do6sledne redpektovat ustanovenia vyhlasky ¢. 440/2008 Z. z., ktorou sa vyhlasuje CHVU Dunajské
luhy, predovsetkym vylucit zakdzané cinnosti, ktoré mozu mat negativny vplyv na predmet ochrany
chraneného Uzemia.

1 RUSES okresu Dunajskd Streda, 2019
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Legenda:
Navrhované prvky RUSES

m biocentrum regionalneho vyznamu
[I]]Iﬂ biokoridor nadregionalneho vyznamu

E ekologicky vyznamny segment krajiny
:I genofondova lokalita

Ekostabilizacné opatrenia .

Hydrogeologické opatrenia O
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B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

1. vcelom procese obstarania Uzemného planu ebee mesta Gabclikovo postupovat vsulade so

zakonom €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie avsulade sRozsahom
hodnotenia podla vyjadrenia OUZP Dunajska Streda ¢. A2010/00987-016 zo dria 28.05.2010

2 pri vSetkych aktivitach, nachadzajucich sa v ramci chranenych Uzemi zaradenych do sustavy NATURA
2000, ako aj u aktivit, kde sa to predpisuje podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie, zabezpedit splnenie povinnosti zistovacieho konania podla § 28 ods. 2 az 4 zdkona
¢. 24/2006 Z. z., najma cinnost v lokalite ¢. 7-1 musi byt v dalSom stupni povolovania predmetom
posudzovania podla §28 zakona o ochrane prirody

3- zabezpedit nasledovné poZziadavky na ochranu zdravia ludi:

— urbanizované Gzemie v plnej miere pokryt technickou infrastruktirou, najmé verejnym vodovodom
a verejnou kanalizaciou s koncovkou na COV

— rozvojové zamery ebee mesta zosuladit spoziadavkami na respektovanie existujucich
a navrhovanych ochrannych hygienickych pasiem (cintorin, arealy Zivocisnej vyroby a iné)

— vhodnost zastavby s chranenou funkciou v planovanych lokalitach (byvanie, obcianska vybavenost
— predskolské, skolské, zdravotnicke a otvorené telovychovné zariadenia) overit v dalSom stupni PD
vysledkami hlukovej arozptylovej studie ako aj hodnotenim raddnového rizika, resp. v sulade
s poziadavkami dotknutého organu statnej spravy

— urbanizédciu Uzemia usmerfiovat sohladom na maximalnu ochranu existujicej zelene
a podzemnych véd

— obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

— rieSit ochranu Uzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov
(najma ciest Il. a llIl. triedy) — v zmysle poZiadaviek nanaelema—v-lad-y—SR—%%SﬂQQé—Z—z—ktewm—
Vyhlasky MZ SR €. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska MZ SR &. 549/2007 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi

— regulovat rozvoj ebee mesta tak, aby sa eliminovalo mozné neZiaduce ovplyviiovanie chranenych

funkcii (byvanie, zdravotnictvo, Skolstvo, socidlna starostlivost, Sport, rekredcia,) prevadzkami
nadmerne zatazujucimi Zivotné prostredie hlukom a emisiami chemickych Skodlivin a pachov
(priemyselna a polnohospodarska vyroba, autoservis, sklenikové hospodarstvo, niektoré skladové
kapacity a sluzby a pod.),
V pripade realizdcie funkcnych pléch priemyslu v dotyku s funkciou byvania realizované len také
vyrobné cinnosti, ktoré nebudu nadmernym zdpachom alebo prachom znehodnocovat uroveri
kvality byvania v tejto oblasti (betondrne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne) vo vzdialenosti kratsej
ako 300 m od obytnej zény. DodrZanie dostatocnych odstupovych vzdialenosti od zdvaZnosti zdroja
znecistovania ovzdusia sa odportca podla prilohy E normy OTN ZP 2 111:99.

— usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa wvylucilo ich vzajomné
tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujuce
svetlo-technické podmienky podla NV SR ¢. 353/2006 259/2008 Z. z. o poziadavkach na vnatorné
prostredie budov a o minimalnych poZiadavkach na byty niZSieho Standardu ana ubytovacie
zariadenia

— stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poziadavkami STN 73

4301 Budew—na—bwame Bytove budovy

— vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného raddénového rizika
posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia
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Pozn.: Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona MZP SR vymedzuje ako rizika stavebného vyuZitia
vyskyt stredného raddnového rizika. RieSené uzemie spada do nizkeho az stredného radénového
rizika. Podla § 20 ods. 3 geologického zakona MZP SR vymedzuje ako rizika stavebného vyuZitia
vyskyt stredného radénového rizika.

— pri navrhu novych rozvojovych ploch pre byvanie v dalSich stuprioch PD uplatriovat poziadavky
zdkona €. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov v lzemnom
planovani mesta avyhlasky ¢. 98/2018 Z. z. o obmedzeni oZiarenia pracovnikov a obyvatelov
z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia

4. zabezpedit ochranu zdravia ludi a taktieZz ochrany zvierat podla § 44 zakona ¢. 39/2007 Z. z.
o veterinarnej starostlivosti

5. zabezpecit dodrZiavanie povinnosti prevadzkovatelov velkochovu prasnic a osipanych uplatriovat
nizko-emisné techniky chovu hospodarskych zvierat v stlade so zasadami sprdvnej polnohospodarskej
praxe a iné obmedzenia za U¢elom udrZania kvality ovzdusSia ebee mesta

6: v ramci ochrany ovzdusia zabezpedit ochranu pred prevadzkovatelmi zdrojov znedistovania ovzdusia
- Hospodarsky dvor JK Gabcikovo podla mnoZstva chovanych zvierat zaradeny medzi velké zdroje
znedistenia ovzdusia a dvor Gazda Slovakia zaradeny medzi stredné zdroje znecistenia ovzdusia.

7 riesit a regulovat urbanistickd koncepciu Uzemného rozvoja ebee mesta v sulade s ustanoveniami §
31 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zékon) v kontexte s §§ 3, 4 Zakona ¢. 305/2018 Z. z. o
chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie véd a o zmene a doplneni niektorych zakonov
a zabezpecovat ochranu vod na zaklade environmentalnych cielov ustanovenych § 5 vodného zédkona

8. pri priprave a realizicii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 223/2008% 79/2015 Z. z.
o odpadoch v zneni neskorsich predpisovi—zakenra—€—529/2002Z 2z —e-obalech a s ostatné suvisiace

predpisy na Useku odpadového hospoddrstva

9. vytvorit hygienicky atechnicky vhodné podmienky na separaciu tuhych odpadov, rekultivovat
uzavretu skladku odpadov

V k. u. Gabcikovo sa nachddza byvala sklddka komundlneho a drobného stavebného odpadu v lokalite
Tehelria, ktord bola v priebehu predchddzajiuceho obdobia zasypand a terénne upravend spolo¢nostou
7SD Slovakia s.r.o., Lamacskd cesta 99, 841 03 Bratislava.

10 respektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva ebee mesta Gabcikovo
a VSeobecne zdvdzného nariadenia ebee mesta Gabcikovo o nakladani s komundlnym a drobnym
stavebnym odpadom na Uzemi ebee mesta {/ZN-€-08/2008) €. 3/1819/2020 a jeho dodatku ¢. 1/2021
Odvoz komundlineho odpadu prevddzaju Technické sluZzby ebee mesta Gabcikovo na skiddku ASA Dolny
Bar 2 x vtyZdni v 110 | ndadobdch. V ebei meste je rozmiestnenych 7 velkokapacitnych kontajnerov (na
cintorine, pri Ciernych skladkach, pri obchodnych domoch). Separdcia odpadu: PET flase, papier, sklo,
2x rocne elektro (Cierna a biela technika). Skladka TKO, ktord sa nachddza v katastri Gabcikovo je
uzatvorend a navrhnutd na rekultivdciu.

11 pre situovanie zberného dvora komundlneho odpadu a kompostovacie zariadenia k zhodnocovaniu
biologicky rozlozitelného odpadu ebee mesta v ramci rieSeného Uzemia vyuzit plochy existujicich resp.
navrhovanych aredlov polnohospodarskej s nepolnohospodarskej vyroby, resp. ho umiestnit
v spolupraci so susednymi obcami na Uzemi inej obce

42 odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov

413, zabezpedit zlepsSenie vyuZitia polnohospodarskeho pddneho fondu navrhom protieréznych
opatreni

14. optimalizovat priestorovu Struktiru a vyuzivanie krajiny (fludska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

15 riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
16 pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pidsma sieti dopravnej a technickej infrastruktury

47 pri realizécii vystavby doésledne uplatriovat poZiadavky vyplyvajlce z pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najmi Zaken£-—543/2002Zz—o

43 | UPns.r.o.



Uzemny pléan mesta Gabéikovo — B. Zavizna textova ¢ast | © 2023

Zdakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny

Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov,

Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch

v

Zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacie predpisy

Zéakon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a nadvazujlce
predpisy, tykajuce sa ochrany ovzdusia
Zéakon €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve

v

Zakon ¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov (najma
poziadavky §132 a §133)

Vyhlasku MZ SR €. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a doplfia vyhldgka MZ SR &. 549/2007 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi

Vyhlasku MZ SR ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzeni oZiarenia
pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia

Vyhlasku MZ SR ¢. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej
vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému
zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov

Vyhlasku MZ SR ¢. 100/2018 Z. z. o obmedzovani oziarenia obyvatelov z pitnej vody, z prirodnej
mineralnej vody a z pramenitej vody

Vyhlasku MZ SR €. 534/2007 Z. z. o podrobnostiach o poZiadavkach na zdroje elektromagnetického
Ziarenia a na limity expozicie obyvatelov elektromagnetickému Ziareniu v Zivotnom prostredi

a iné predpisy v aktudalnom zneni
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v dalsom procese zabezpecit nasledovné environmentélne opatrenia:

obmedzenie pouzitia chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe v blizkosti aj
novych obytnych zén a nie len prvkov USES a otvorenych vodnych pléch, ¢ ui pozemnej alebo
leteckej aplikacie (herbicidy, desikanty, fungicidy, morforegulatory)

dodrzanie vsetkych zdkazov vybranych cinnosti, ktoré mézZzu mat negativny vplyv na prezitie
a rozmnozovanie kritériovych druhov vtakov v dotyku s chranenym vtacim dzemim Dunajské luhy
vymedzenie priestoru Ucelovej izolac¢nej zelene ktora by mala byt navrhnuta pri vSetkych lokalitach
ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (byvanie kontra vyroba,
doprava kontra rekredcia atd).

vytvorenie takého usporiadania pozemkov v ramci novo navrhovanych obytnych zén a priestorov
v rdmci sluzieb, obchodu a vyroby, ktoré by umoZiiovalo vytvorenie a rozvoj funkénej uliénej zelene
so stromami a krikovymi porastmi, bez Uzemného konfliktu s navrhovanymi a jestvujucimi
vedeniami inZinierskych sieti
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pozadovanie ndhradnej vysadby alebo financnej kompenzacie uréenej na rozvoj mestskej zelene,
minimalne vo vyske spolocenskej hodnoty vyrdbanych porastov v pripadoch ked vramci
rozvojovych zdmerov je nutné odstrafiovanie drevitych porastov rasticich mimo les

pozadovanie zmeny kategdrie vSetkych hospodarskych lesov v zaujmovom Uzemi sidelného utvaru
(v blizkosti intravilanu) na lesy s osobitnym uréenim, s preferovanim rekreacnej funkcie a funkcie
na zamedzenie veternej erdzie a vytvorenia lesoparkov za pouzitia domacich druhov drevin bez
pouZzitia monokultur

vytvorenie ploch verejnej zelene na vsetky verejne pristupné Uzemia s vykonanymi vysadbami
krajinnej zelene atrvalymi travnymi porastmi, hlavne v dotykovom priestore objektov VD
Gabcikovo

vymedzenie priestoru pre krajinnu zeler vyplyvajicu z RUSES, biocentra, biokoridory a interakéné
prvky USES u navrhujeme konkretizovat v plodnych, alebo pasovych vysadbach stromov s krovitym
podrastom, alebo v trvalych travnych porastoch.

pozadovanie uskutocnenia ekostabilizacnych opatreni navrhnutych v krajinno-ekologickom plane a
v ndvrhovej ¢asti UPN

vylucenie likvidacie uz jestvujlicej krajinnej zelene

pozZadovanie vypracovania, realizovania a udrZiavania sadovych Uprav pri stavebnych konaniach na
pripravu vystavby priemyselnych a inych vyrobnych aredlov

vytvorenie priestoru na ozelenenie polnych ciest

vytvorenie priestoru na polyfunkénu krajinnu zeler (prvky USES a vetrolamov, sprievodnd a izola¢na
zelen polnych ciest, ostatnych cestnych komunikacii ako i vyrobnych aredlov)

pozadovanie uskutoCnenia opatreni na zadrzanie zrdzkovych véd zo spevnenych ploch a striech
budov v lokalitdch rozvojovych zamerov.

v dalSom procese zohladnit:

— 5 upravenych skladok (prekrytie, terénne Upravy apod.) a 1 opustenu skladku bez prekrytia

(nelegalna skladka) podla evidencie Statneho geologického Ustavu Dionyza Stdra (zdroj:
http://apl.geology.sk/skladky/)

— 4 environmentdlne zétaze (zdroj: https://envirozataze.enviroportal.sk/ Mapa/index.htm? Ing=sk):

- nazvov EZ ,DS (006) / Gabcikovo — Szoro domb*“, nazov lokality ,Szoro domb*, druh ¢innosti
»skladka komundlneho odpadu“, C. Sanovana / rekultivovana lokalita

- nazvov EZ ,DS (007) / Gabcikovo — Varjas“, nazov lokality ,Varjas“, druh cinnosti ,skladka
komunalneho odpadu®, C. Sanovana / rekultivovana lokalita

- nazvov EZ ,DS (004) / Gabcikovo — Boki“, nazov lokality ,Boki“, druh c¢innosti ,skladka
komunalneho odpadu®, C. Sanovana / rekultivovana lokalita

- nazvov EZ ,DS (005) / Gabcéikovo — mestska skladka“, nazov lokality ,mestska skladka“, druh
¢innosti ,,skladka komundlneho odpadu”, C. Sanovana / rekultivovana lokalita

v dalSom procese realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajuce zo Stratégie adaptdcie SR na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

opatrenia vo i astejSim a intenzivnejSim vinam horucav:

koncipovat urbanisticku struktiru mesta (obce) tak, aby umozrovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych
centrach miest (obci),

zabezpecit a podporovat zamedzovanie prilisSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientdciou stavby k svetovym strandm, tepelnu izoldciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov,
podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastrukture

zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktura
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam,
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vytvarat a podporovat vhodni mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,

zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane sidiel,
zabezpedit prispbsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam,

vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny,

opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:

zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch miest a obci,
zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
zabezpedit dostatocnu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erézii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha:

podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

v mensich obciach podporovat vystavbu domovych Cistiarni odpadovych vod,

v pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia vodi riziku lesnych poZiarov,

samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpedit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zaloZznych vodnych zdrojov,

opatrenia voci astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

v pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpedit udrziavanie a rozsirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov,

zabezpedit a podporovat zvysenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju,

zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity uzemia diverzifikovanim struktury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v
intravilane obci,

zabezpecit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod
v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

v pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpecit udrZiavanie siete lesnych ciest s ucinnou
protipovodiniovou ochranou a rozrusovat nepotrebné lesné cesty,

usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,
zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erozii, zosuvom pody.

ako aj dalSie adaptacéné opatrenia:

zabezpedit podiel vegetacie a vodnych prvkov v zastavanom Uzemi a zabezpelit opatovné
vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody

udrziavat dobry stav, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie

zabezpedit dostatocnd odstupnud vzdialenost pri vysadbe a pocas rastu drevin v blizkosti
elektrického vedenia a inych inZinierskych sieti

vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny

zmapovat vsetky porasty drevin rasticich mimo les a navrhnut G¢inné opatrenia, ktoré by zamedzili
ich ndhlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny
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— zvysit infiltraénd kapacitu Uzemia diverzifikovanym Struktiry krajinnej pokryvky s vyraznym
zastupenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
a vytvdrania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v intravilane obci

e realizovat kompenzacné opatrenia pre rozvejevéplochy rozvojovu plochu €. 13-2 (¢ast, nachadzajicu
sa v OP Il. stupna vodarenského zdroja) a-25-2:
— Vv rozvojowyeh—plochach rozvojovej ploche ¢. 13-2 (cast, nachddzajucu sa vOP Il. stupna

vodarenského zdroja) a25-2 sa vyZzaduje napojenie stavieb na verejny vodovod averejnu
kanalizaciu, vratane dazd'ovej kanalizacie (odvedenie do vsaku je mozné az za hranicou OP)

— vrozvojovej ploche €. 13-2 (cast, nachadzajicu sa v OP II. stupna vodarenského zdroja) dosledne
reSpektovat Rozhodnutie o uréeni ochrannych pasiem I. all. stupfia ¢. PLVH-16/998/1978 zo dna
29.9.1978, predovsetkym vylucit urcené zakazané cinnosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na
predmet ochrany vodarenského zdroja

— Vrozvejevych—plochdch rozvojovej ploche €. 13-2 (cast, nachadzajicu sa vOP Il. stupnia
vodarenského zdroja) a25-2 vylucit aj tieto dalSie ¢innosti (nad ramec urcenych zakazanych
ginnosti podla vyssie uvedenych Rozhodnuti a nad rdmec ¢innosti zakdzanych v CHVO Zitny ostrov):

- stavat sklady, skladky odpadov (netyka sa zbernych dvorov), ¢istiarne odpadovych vod (vratane
domovych), nové cintoriny, ¢erpacie stanice pohonnych hmot

- prevadzkovat umyvacie linky a autoopravovne
- spracuvat radioaktivne suroviny a ukladat radioaktivne odpady

- budovat polnohospodarske stavby pre Zivoc¢isnu vyrobu, priemyselné stavby, spalovne odpadov,
infekcné prevadzky

- stavat nadzemné a podzemné potrubia, ktorymi sa prepravuju latky, Skodiace vodam

- hnojit modovkou, aplikovat surovy hnoj osipanych, tekuty hnoj dobytka, tekuty hnoj osipanych,
aplikovat dusikaté vypno, mocovinu a ¢pavok, vyvazat a aplikovat obsah Zimp na p6du

- chovat a past hospodarske zvierata
- budovat chovné stanice domacich zvierat
- skladovat a tankovat pohonné hmoty, chemikalie, nakladat s mazadlami

- vykonavat hydrogeologicky prieskum svynimkou prieskumu na rozSirovanie a revitalizaciu
existujucich vodarenskych zdrojov a suvisiacich systémov a stavieb

- budovat vrty pre komercné asukromné ucely (studne atepelné cerpadla) s vynimkou
geologickych diel vykondvanych v ramci statnych uloh geologického vyskumu odsuhlasenych
organmi Statnej vodnej spravy, verejného zdravotnictva a prevadzkovatelom vodarenského
zdroja

- iné ¢innosti, ktorych dosledkom by mohlo byt znecistenie vodarenského zdroja.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje UPN ebee mesta Gabcikovo zastavané Uzemie tak, 7e
obsahuje:

e Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom uUrade

e Uzemie skutolne zastavané, ktoré nie je v sucasnosti vymedzené hranicou zastavaného Ulzemia,
evidovanou na katastralnom Urade

e Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami ¢. 1-58, 1-7-1, 1-6-2, 8-13-2, 142
{&ast);1516-23-2,25-32-2 podla Navrhu.

48 | UPns.r.o.



Uzemny pléan mesta Gabéikovo — B. Zavizna textova ¢ast | © 2023

Poznamka: Castlokality14-2 aLokalita €. 24-2 sa nachadzaj nachadza v zastavanom Gzemi mesta,

lokalita 5-2 si nevyzaduje zaclenenie do zastavaného Uzemia mesta (ide o !verejnu, vyhradenu
aizolaénu zelen).

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia je definovana vo vykresoch ¢. 3.1£A;B, 3.2/A;B.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV
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V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat tieto ochranné pasma, ovplyviiujtce riesené Gzemie:

cestné ochranné pasma podla § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a § 15 vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

pobrezné pozemky vodného toku podla § 49 zakona ¢. 364/2004 o vodach

Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky
vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5
m od brehovej Ciary, pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a ndvodnej paty hradze.
V tomto Uzemi nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktury, stavby
trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvisld vzrastld zelei. Pobrezny pozemok sa
stanovuje z dovodu zabezpecenia pristupu mechanizacie spravcu k udrzbe koryta toku.

pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie podla §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o
zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach

pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) podla § 55 zakona
¢. 364/2004 o vodach

ochranné pasma vodarenskych zdrojov v zmysle § 32 zidkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a vyhlasky ¢.
29/2005Z. z.:

— ochranné pasmo |. stupna (existujuce oplotenie) aochranné pasmo Il. stupna vnutorné
vyznamného vodarenského zdroja pitnej vody podla rozhodnutia ¢. PLVH-16/998/1978 zo dna
29.9.1978 (vodarensky zdroj pitnej vody je v sprave ZsVS a.s. Nitra, ma strategicky vyznam, sluzi na
hromadné zasobovanie obyvatelstva rozlahlych uzemi, prekracujicich hranice viacerych okresov a
krajov)

— ochranné pasmo |. stupnia a ochranné pasmo Il. stupna vnutorné vodarenského zdroja pitnej vody
HG-2 podla rozhodnutia ¢. VOD-405-3825/86 zo dria 27.11.1986 (vodarensky zdroj pitnej vody HG-
2 v sprave ZsVS a.s. Nitra, ktora zasobuje mesto Gabcikovo pitnou vodou, na parc. ¢. 870/1, 870/2,
870/3, 871 k. . Gabcikovo)
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e ochranné pasmo CEistiarne odpadovych vod (COV) vzmysle STN 75 6401 av minimélnych
vzdialenostiach podla § 19a ods. 2, 3 Zakona ¢. 442/2002 Z. z.:

— hygienické ochranné pasmo COV (mestska) — 200 m

— hygienické ochranné pasmo COV (lokdlna COV v chatovej oblasti) — 100 m od okraja proti smeru
prevladajucich vetrov, v smere prevlddajtcich vetrov sa vzdialenost priemerne predlZuje spravidla
na dvojnasobok

e ochranné pasmo plynovodu podla § 79 zakona ¢. 251/2012 7. z.
e bezpeénostné pasmo plynovodu podla § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z.

e ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky podla § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

e ochranné pasma sieti podla § 23 ods. 7, 8 Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 452/2021 Z. z. a
priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

e hygienické ochranné pasmo od objektov ZivocisSnej vyroby 603 m od objektov so zZivoc¢iSnou vyrobou
pre JK Gabcikovo a 125 m od objektov so ZivociSnou vyrobou pre Gazda Slovakia

e ochranné pasmo skladky odpadu — 250 m.

e ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) 50 m od hranice pozemku pohrebiska podla § 15 Zakona ¢.
131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov, najma zakona ¢. 398/2019 Z. z.

e ochranné pasmo lesa podla § 10 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch
V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto Uzemia zaradené do NATURA 2000 a vyhlasené chranené
Uzemia:

VelkoploSné chranené tzemie

e chrdnena krajinna oblast (CHKO) Dunajské luhy

Maloplosné chranené uzemia

e chraneny areal (CHA) Gabcikovsky park
e chraneny areal (CHA) Cilizské mociare
Eurdpska sustava chranenych uzemi NATURA 2000

e chranené uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0090 Dunajské luhy

e chrdnené Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV2090 Dunajské luhy

e chranené Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0227, SKUEV1227 Cilizské mociare
e chranené vtacie uzemie SKCHVUOO7 Dunajské luhy

Mokrad’ medzindrodného vyznamu

e Ramsarska lokalita Dunajské Luhy

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat plochy vyzadujlce zvysenu ochranu:

e navrhované prieskumné Uzemie ,N61/07 Dunajska Streda-okolie, uhlovodiky”, Bratislava
Development Company, s.r.o. Bratislava (severovychodna ¢ast k. 0.)

e oblast, kde nemozno vykonavat loziskovy GP na ropu a zemny plyn (celé k. 4.).
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B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE

DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prdva k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke
prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit").
Podla § 26 ods. 6 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej
stavby a podla § 21 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je mozné vyvlastnit
pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani.
Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvélenej Uzemnoplanovacej
dokumentdcie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie
Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ v
zavaznej Casti Uzemnopldnovacej dokumentacie.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona ¢. 50/1976 Zb.
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V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby podla nasledovného
zoznamu, uvedeného aj v kapitole ¢. B.12.:

1. Nadradené komunikacie — cesta Il. triedy - nova trasa 11/506 a 11/507 (vyhladovo cesta I. triedy),
vratane sieti technickej infrastruktdry, suvisiacich zariadeni a mozZnosti rozsirenia (liniova stavba
dopravnej vybavenosti)

2. Miestne komunikacie, vratane sieti technickej infraStruktury, suvisiacich zariadeni a moZnosti
rozsirenia

3. Cyklistické trasy, vratane suvisiacich zariadeni a mozZnosti rozsirenia (liniova stavba dopravnej
vybavenosti)

Navrhované je cyklistické prepojenie Medzindrodnej podunajskej cykloturistickej trasy smerom na
Dunajsku Stredu a smerom do ebee mesta.

4. Prekladisko, technické a servisné zariadenia pre Sportovu a turistickii plavbu (rozvojova plocha ¢. 43)
5. Osobny pristav (rozvojova plocha ¢. 46)

6. Okruzné a iné vyznamné krizovatky (bodové stavby dopravnej vybavenosti)

7. Zastavky hromadnej dopravy (bodové stavby dopravnej vybavenosti)

8. Vodné zdroje (rozvojové plochy ¢. 34, 44, 55)

9. Cistiaren odpadovych vod (rozvojové plocha ¢. 53)

10.Rozvodna 400 kV (rozvojova plocha €. 23)

11.Elektrické vedenie VAAN ZVN 400 kV (I|n|ova stavba technlckej vybavenostl)

.........

#meda-sta-mahe—vedema—@e-bakeve——@yeﬁ Zhlad/ska perspektlvneho rozvo;a spo/ocnost SEPS

zdlohuje v rozsahu katastrdlneho uzemia mesta Gabcikovo koridory pre vystavbu novych vedeni zvlast

vysokého napdtia (ZVN), a to:

— koridor pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v trase Podunajské Biskupice — Gabcikovo, situované
subezZne s existujucim 400 kV vedenim V429 Podunajské Biskupice — Gabcikovo

— koridor pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v trase Gabcikovo — st. hranica Madarsko, situované
subezZne s existujucim 400 kV vedenim V448 Gabcikovo — st. hranica Madarsko

12.Elektrické vedenia VN 22 kV

13.Verejna, vyhradena a izolacna zelen (rozvojové plochy ¢. 3, (7), (9), 1) 14, 15, (17), (19), (27),2-1, 4
-1,2-2,4-2,5-2,7-2,8-2,11-2,15-2)

14.Specidlna zelef — cintorin (rozvojova plocha €. 16, 3 -1)

15.Environmentalne opatrenia na Dunaji vratane opatreni na vodnom diele Gabcikovo z hladiska
povodniovej ochrany — bez vyznacenia v grafickej ¢asti

16.Hydroenergetické diela, dostavba vodného diela Gabcikovo — bez vyznacenia v grafickej Casti

17.Skupinové vodovody Gabcikovo, prepojenie skupinovych vodovodov — bez vyznacenia v grafickej ¢asti

18.Hlavné pesie komunikacie, ktoré nie su sucastou cestnych komunikacii, vratane suvisiacich zariadeni
a moznosti rozSirenia — neoznacené v grafickej ¢asti

19.0statné miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie a prislusné zariadenia dopravy podla
prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

20.Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné
zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti

21.Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti
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22.Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmenové stoky, hlavné zberace a
ostatna kanaliza¢nd sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Nakolko Uzemny plan ebee mesta Gabcikovo nie je rieseny so zonalnou podrobnostou, nie je mozné
blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely uréia podrobnejsie
stupne projektovej dokumentacie.

Delenie a scelfovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych novonavrhovanych rozvojovych plochéch,
ato esSte pred zacatim vystavby dopravnej atechnickej infrastruktiry na zaklade podrobnejsej
uzemnoplanovacej dokumentacie, resp. Uzemnoplanovacieho podkladu.

61 | UPns.r.o.



Uzemny pléan mesta Gabéikovo — B. Zavizna textova ¢ast | © 2023

B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie

Uzemny plan ebee mesta Gabcikovo nevymedzuje Ziadne plochy pre asanécie.

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat plochy na tieto chranené casti krajiny:

. chranena krajinna oblast (CHKO) Dunajské luhy

. chraneny areal (CHA) Gabcikovsky park
. chraneny aredl (CHA) Cilizské mociare
. chranené uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0090 Dunajské luhy

1
2
3
4
5. chranené Gzemie eurépskeho vyznamu SKUEV2090 Dunajské luhy
6. chranené Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0227, SKUEV1227 Cilizské mociare

7. chranené vtacie Uzemie SKCHVUOO7 Dunajské luhy

8. Ramsarska lokalita Dunajské Luhy

9. interakéné prvky plosné

10.interakcné prvky liniové

11.plochy nelesnej drevinovej vegetacie

12.liniova zelen pédoochranna

13.verejnd, vyhradena a izolacna zelen.

V priestoroch chranenych casi krajiny uvedenych v bodoch 1.- 13. je nutné pri vyuZivani Gzemia riadit sa
ustanoveniami platnych vSeobecne zavaznych predpisov. V sulade so zdkonom ¢&. 330/1991 Zb. je
potrebné vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch.

Bod 13. — Plochy verejnej, vyhradenej a izolacnej zelene

Za plochy verejnej, vyhradenej a izolacnej zelene, ktoré su chranenymi ¢astami krajiny, povazovat plochy
existujucich parkov na Uzemi ebee mesta anavrhované plochy zelene pri rozvojovych plochach
vymedzené v grafickej ¢asti izemnopldnovacej dokumentacie (vykres €. 2.1/A;B a 3.1/AB).

Respektovat z hladiska funkéného a priestorového usporiadania regulativy stanovené vy bode B.13
regulacny blok Z.

Plochy verejnej, vyhradenej aizolacnej zelene povaZzovat za zdroj estetickych hodnét aidentity ebee
mesta.

Revitalizaciu a vysadbu pléch zelene, ako aj realizaciu doplnkového funkéného vyuzitia, umoznit len
na zaklade komplexnej projektovej dokumentacie vratane sadovych uprav, ktoré spracuju osoby
s prislusnou spésobilostou.
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Nepripustit zmeny funkéného vyuZitia pléch oznacenych v izemnom plane ako verejna, vyhradena
a izolacna zelen na funkciu s inym hlavnym funkénym vyuzitim.

Chapat realizdciu novych vysadieb, ich naslednd Gdribu a ochranu u vsetkych kategdrii ako sucast
starostlivosti ebee mesta o Zivotné prostredie, ktoré ma funkciu biologicku, estetickd, rekreaénu aj
kultirnu, podporuje identitu ebee mesta a vytvarat prostredie prijemné pre turistov a rekreantov,

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI MESTA JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Uzemny plan ebee mesta Gabéikovo vymedzuje potrebu obstarat Gzemny plan zény v silade
s ustanoveniami zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12):

a) pre rozvojové plochy ¢. 28429} (regulacny blok R) a ¢. 25 (regulacny blok N3),
b) v pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI MESTA JE POTREBNE OBSTARAT

URBANISTICKU STUDIU

Uzemny plén ebee mesta Gabcikovo vymedzuje potrebu obstarat Gzemnoplanovaci podklad —
urbanistickd $tadiu v sdlade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4):

a) pre vietky nové rozvojové plochy &-6-{12}-{18)-{22)-{30)-31,-{32);-{37)-{38):-{39)-40,{41};-{42};-43;

(resp. pre logicky suvisiace Casti tychto rozvojovych pléch).

Vymedzenie rozsahu rieSeného Uzemia urbanistickej studie urci jej zadanie, na ktoré da suhlas Sbeené
Mestské zastupitelstvo.
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B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby averejnoprospesné
opatrenia podla nasledovného zoznamu:

1. Nadradené komunikacie — cesta Il. triedy - nova trasa 11/506 a 11/507 (vyhladovo cesta I. triedy),
vratane sieti technickej infrastruktdry, suvisiacich zariadeni a mozZnosti rozsirenia (liniova stavba
dopravnej vybavenosti)

2. Miestne komunikacie, vratane sieti technickej infraStruktdry, suvisiacich zariadeni a moZnosti
rozsirenia

3. Cyklistické trasy, vratane suvisiacich zariadeni a mozZnosti rozsirenia (liniova stavba dopravnej
vybavenosti)

Navrhované je cyklistické prepojenie Medzindrodnej podunajskej cykloturistickej trasy smerom na
Dunajsku Stredu a smerom do ebee mesta.

4. Prekladisko, technické a servisné zariadenia pre Sportovu a turisticki plavbu (rozvojova plocha ¢. 43)
5. Osobny pristav (rozvojova plocha ¢. 46)

6. Okruzné a iné vyznamné krizovatky (bodové stavby dopravnej vybavenosti)

7. Zastavky hromadnej dopravy (bodové stavby dopravnej vybavenosti)

8. Vodné zdroje (rozvojové plochy ¢. 34, 44, 55)

9. Cistiaren odpadovych vod (rozvojové plocha ¢. 53)

10.Rozvodna 400 kV (rozvojova plocha €. 23)

11.Elektrické vedenie VAAN ZVN 400 kV (I|n|ova stavba technlckej vybavenostl)

k-\/—meel-z-rstat—nehe—vedema—@abeﬂeeve——%«e% Z hladlska perspektlvneho rozv01a spoIocnost SEPS
zalohuje v rozsahu katastralneho zemia mesta Gabcikovo koridory pre vystavbu novych vedeni zvlast
vysokého napdtia (ZVN), a to:

— koridor pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v trase Podunajské Biskupice — Gabcikovo, situované
subeZne s existujucim 400 kV vedenim V429 Podunajské Biskupice — Gabcikovo

— koridor pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v trase Gabcikovo — $t. hranica Madarsko, situované
subezne s existujucim 400 kV vedenim V448 Gabcikovo — St. hranica Madarsko

12.Elektrické vedenia VN 22 kV

13.Verejna, vyhradena a izolacna zelen (rozvojové plochy €. 3, (7), (9), &3); 14, 15, (17), (19), (27), 2-1,
4-1,2-2,4-2,5-2,7-2,8-2,11-245-2)

14.Specidlna zelef — cintorin (rozvojova plocha €. 16, 3-1)

15.Environmentalne opatrenia na Dunaji vratane opatreni na vodnom diele Gabcikovo z hladiska
povodniovej ochrany — bez vyznacenia v grafickej ¢asti

16.Hydroenergetické diela, dostavba vodného diela Gabcikovo — bez vyznacenia v grafickej Casti
17.Skupinové vodovody Gabcikovo, prepojenie skupinovych vodovodov — bez vyznacenia v grafickej ¢asti

18.Hlavné pesie komunikacie, ktoré nie su sucastou cestnych komunikacii, vratane suvisiacich zariadeni
a moznosti rozsirenia — neoznacené v grafickej Casti

19.0statné miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie a prislusné zariadenia dopravy podla
prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

20.Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné
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zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti

21.Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajlce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej Casti

22.Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmenové stoky, hlavné zberace a
ostatna kanaliza¢nd sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej
dokumentdacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 3.1£A;B, 3.24A:B. Umiestnenie verejnoprospesnych
stavieb v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude
predmetom rieSenia podrobnejsej dokumentacie.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prdva k nim, potrebné na uskutocCnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zdkone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozZno vyvlastnit alebo vlastnicke
prdva k pozemkom a stavbdm mozZno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit™).

Verejny zdujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukdzat vo vyvlastriovacom konani.
Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvdlenej uzemnopldnovacej
dokumentdcie) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie
Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujiuci orgdn v
zdvdznej Casti izemnopldnovacej dokumentdcie.
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B.13 PREHIAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy
Cenie funkéné vyuZitie vyulitie objektov zastavania zelene (%)
regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)
nych vyska v m)
blokov
R byvanie byvanie v bytovych obcianska vybavenost — 2NP/10m | 35% 50% zabezpecit min. I-parkevacie-miesto
v rodinnych domoch odsuhlasené velkokapacitné pre RD (z toho min. ne-1b— 3 parkovacie miesta pre 1
domoch Bbeecnym Mestskym zariadenia maloobchodu | 4 NP /16 m 10% verejnd b.j. v rodinnom dome, 2 parkovacie
zastupitelstvom (nad 2000 m2 predajnej | pre ostatné uliénd zeleri) miesta pre 1 b.j. v bytovom dome
ob¢ianska vybavenost - | plochy) objekty resp. polyfunkénom objekte,
prevddzky zdkladnej nepolnohospoddrska v ostatnych objektoch podla
vybavenosti okrem vyroba a sklady - poZiadaviek platnej STN
nepripustnych remeselno-vyrobné vystavbu obytnych objektov
nepolnohospoddrska prevddzky —zamocnicke, v lokalitdch v dotyku s nezlucitelnymi

vyroba a sklady - drobné
remeselno-vyrobné
prevddzky, okrem
nepripustnych
polnohospoddrska
vyroba - len chov
drobnych zvierat okrem
velkochovu

Sport a rekredcia okrem
nepripustnych

verejnd, vyhradend

a izolacénd zeler
dopravnd a technickd
vybavenost nevyhnutnd
pre obsluhu uzemia

lakirnické

a kovoobrdbacie
prevddzky

rekredcia v chatovych
oblastiach

vsetky ostatné funkcie
neuvedené ako hlavné
a doplnkové funkcné
vyuZitie

¢innosti v rozpore

s kulturno-historickymi
tradiciami ebee mesta

¢innosti zakdzané
podla §31eds—4

vedného-zakena § 3, ods.

3, 4 Zdkona ¢. 305/2018
Zz*

v pripade vnutroblokov
vSetky budovy okrem

funkciami (vyroba, doprava — cesty II.
a lll. triedy) povolit len za podmienky
vytvorenia pdsu izolacnej zelene

; : o ¢ obiek m
fv - . . Ve . .
, ( dstevbaol rch-obiek
- ktock ol
”

Ve sy

vystavbu objektov (pripustné su iba
RD alebo drobné stavby k RD) vo
vnutroblokoch **** realizovat len za
splnenia urcenych podmienok (pozri
text za tabulkou)
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Ozna-
Cenie
regulac-
nych
blokov

Hlavné
funkcné
vyuZitie

Doplnkové funkcné
vyuZitie

Nepripustné funkcné
vyuZitie

Max. vyska
objektov
(poéet NP /
vyska v m)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel
zelene (%)

Specifické regulativy

rodinnych domov

a s nimi suvisiacich
hospoddrskych budov a
garazi

min. 75% rodinnych domov riesit ako
samostatne-stojace izolované
o ! ilukdch-alel

vytvorit také usporiadanie pozemkov,
ktoré by viedlo k vytvoreniu a rozvoju
funkcnej ulicnej zelene so stromami,
trdvnikom a krikovymi porastmi
70 ;
g owich-plbch-& 12

pri rozvojovej ploche ¢. 18 6-2 je
potrebné respektovat 5,0 m pobrezZny
pozemok od okrajov potrubia krytého
useku koryta Cilizského potoka

pri hmotovo-priestorovom
usporiadani rozvojovej plochy ¢. 28
12-2 je potrebné respektovat 10,0 m
pobrezny pozemok (ochranné pdsmo)
od vzdusnej pdty ohradzovaného
kandla Gab¢ikovo — Nérad

priploche ¢. 28 12-2 je potrebné
polohu miestnej komunikdcie
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Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy
Cenie funkcné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)
nych vyska v m)
blokov
vzhladom k ochrannej hradze
prekontulzovat so SVP, s.p., OZ
Bratislava, odbor vodohospoddrskej
prevddzky a dispecingu
B byvanie obcianska vybavenost - byvanie v rodinnych 4NP/16m | 30% 35% zabezpecit min. I-parkevacie-rriesto
v bytovych prevddzky zdkladnej domoch (neplati pre na-1-b—- 2 parkovacie miesta pre 1
domoch vybavenosti okrem obé&ianska vybavenost — | existujtice b.j. v bytovom dome resp.
nepripustnych velkokapacitné objekty polyfunkénom objekte, v ostatnych
nepolnohospoddrska zariadenia maloobchodu | s vyss$im objektoch podla poZiadaviek platnej
vyroba a sklady - drobné | (nad 2000 m2 predajnej | poétom NP) STN
remeselno-vyrobné plochy) v existujucich objektoch bytovych
prevddzky, okrem nepolnohospoddrska domov neumoZriovat zmenu ucelu
nepripustnych vyroba a sklady - vyuZitia casti objektov na obciansku

Sport a rekredcia okrem
nepripustnych

verejnd, vyhradend

a izolacénd zeler
dopravnd a technickd
vybavenost nevyhnutnd
pre obsluhu uzemia

remeselno-vyrobné
prevddzky —zamocnicke,
lakirnické

a kovoobrdbacie
prevddzky

rekredcia v chatovych
oblastiach

vSetky ostatné funkcie
neuvedené ako hlavné
a doplnkové funkcné
vyuZitie

¢innosti v rozpore

s kulturno-historickymi
tradiciami ebee mesta
¢innosti zakdzané

podla §31eds—4

vodnéhozékeona § 3, ods.

vybavenost, remeselné prevddzky bez
predchddzajiceho suhlasu Obeenehe
Mestskeho zastupitelstva

vystavbu bytovych objektov

v lokalitdch v dotyku s nezlucitefnymi
funkciami (vyroba, doprava — cesty II.
a lll. triedy) povolit len za podmienky
vytvorenia pdsu izolacnej zelene

vytvorit také usporiadanie pozemkov,
ktoré by viedlo k vytvoreniu a rozvoju
funkénej ulicnej zelene so stromami,
travnikom a krikovymi porastmi
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Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy
Cenie funkcné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)
nych vyska v m)
blokov
3, 4 Zdkona ¢. 305/2018
Z.z*
(0] obcianska byvanie v bytovych byvanie, okrem 2NP/10m | 50%?* 30%1 vytvorit také usporiadanie pozemkov,
vybavenost domoch — v ramci uvedeného pre RD ktoré by umoZniovalo vytvorenie
existujuceho aredlu v dopinkovom funkénom | 4 NP / 15m a rozvoj funkcnej izolacnej, ulicnej aj
s Komplexnou centrdlnou | vyuZiti pre ostatné aredlovej sprievodnej zelene so
zdchrannou sluZzbou na nepolnohospoddrska objekty stromami a krikovymi porastmi bez
Dunajskej ulici vyroba a sklady - (neplati pre uzemného konfliktu s navrhovanymi
byvanie odsthlasené remeselno-vyrobné existujtice a existujucimi vedeniami inZinierskych
Bbeecnym Mestskym prevddzky —zamocnicke, | objekty sieti
zastupitelstvom lakirnické S vyssim 1 v rdmci byvalého aredlu tcelového
nepolnohospoddrska a kovoobrdbacie poctom NP, zariadenia STU je urcend max. miera
vyroba a sklady - drobné | prevdadzky resp. vécsou zastavania objektmi 55 % a min.
remeselno-vyrobné rekredcia v chatovych vyskou) podiel zelene 25 %

prevddzky, okrem
nepripustnych

sklady suvisiace

s hlavnou funkciou
Sport a rekredcia okrem
nepripustnych

verejnd, vyhradend

a izolacénd zeler
dopravnd a technickd
vybavenost nevyhnutnd
pre obsluhu uzemia

oblastiach

vSetky ostatné funkcie
neuvedené ako hlavné
a doplnkoveé funkcné
vyuZitie

cinnosti v rozpore

s kultdrno-historickymi
tradiciami ebee mesta
Cinnosti zakdzané

podla §31eds—4

vedného-zakena § 3, ods.

3, 4 Zdkona ¢. 305/2018
Zz*

¢innosti zakdzané
podla § 2 vyhldsky MZP
SR ¢. 440/2008 Z.z. **

pri hmotovo-priestorovom
usporiadani rozvojovej plochy ¢. 21-2
je potrebné v zmysle ustanovenia §49
ods. 2 zdkona & 364/2004 Z. z.
o voddch respektovat 5,0 m pobrezny
pozemok od brehovej Ciary kandla
Gabéikovo — Ndrad
lokalite-t25-2. baé

; it ,

. oy )
H@Hﬁﬁe—pedl-e—k%e#y—g—é. - ¢ i O
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Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy
Cenie funkcné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)
nych vyska v m)
blokov
lokelitet 252 ai
Crend & A
RO1 byvanie byvanie v bytovych nepolnohospoddrska 2NP/10m | 50% 30% zabezpecit min. 1-parkevacie-rriesto
v rodinnych domoch odsuhlasené vyroba a sklady - pre RD ne-1b— 3 parkovacie miesta pre 1
domoch Bbecnym Mestskym remeselno-vyrobné 4NP/15m b.j. v rodinnom dome, 2 parkovacie
+ obcianska zastupitelstvom prevddzky —zamocnicke, | pre ostatné miesta pre 1 b.j. v bytovom dome
vybavenost nepolnohospoddrska lakirnické objekty resp. polyfunkénom objekte,
vyroba a sklady - drobné | @ kovoobrdbacie (neplati pre v ostatnych objektoch podla
remeselno-vyrobné prevddzky existujlice poZiadaviek platnej STN
prevddzky, okrem cinnosti v rozpore objekty na uzemie sa vztahuju zdsady
nepripustnych s kulturno-historickymi s vyssim zachovania kulturnohistorickych
polnohospoddrska tradiciami ebee mesta poctom NP, hodnét
vyroba - len chov rekredcia v chatovych resp. vdcsou pri zdstavbe v prielukdch alebo
drobnych zvierat okrem oblastiach vyskou) nahradeni pévodnych objektov

velkochovu

Sport a rekredcia okrem
nepripustnych

verejnd, vyhradend

a izolacénd zeler
dopravnd a technickd
vybavenost nevyhnutnd
pre obsluhu uzemia

vsetky ostatné funkcie
neuvedené ako hlavné
a doplnkové funkcné
vyuZitie

¢innosti zakdzané

podla §31eds—4

vednéhozédkeona § 3, ods.

3, 4 Zdkona ¢. 305/2018
Z.z*

v pripade vnutroblokov
vSetky budovy okrem
rodinnych domov

a s nimi suvisiacich
hospoddrskych budov a
garazi

zdstavby sa poZaduje nadviazat na
susediace objekty suvislou stavebnou
Ciarou

reSpektovat pévodnu urbanisticku
Strukturu a parceldciu v centre ebee
mesta,
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Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy
Cenie funkcné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)
nych vyska v m)
blokov
I e ert
. P i
vystavbu objektov (pripustné su iba
RD alebo drobné stavby k RD) vo
vnutroblokoch **** realizovat len za
splnenia urcenych podmienok (pozri
text za tabulkou)
vystavbu bytovych domov povolit len
za podmienky predchddzajiuceho
suhlasu Obeenéhe Mestského
zastupitelstva
vytvorit také usporiadanie pozemkov,
ktoré by viedlo k vytvoreniu a rozvoju
funkcnej ulicnej zelene so stromami,
trdvnikom a krikovymi porastmi
RO2 byvanie byvanie v bytovych nepolnohospoddrska 2NP/10m | 25% 55% zabezpecit min. I-parkevacie-rriesto
v rodinnych domoch odsuhlasené vyroba a sklady - pre RD na-1-b— 3 parkovacie miesta pre 1
domoch Bbecnym Mestskym remeselno-vyrobné 4NP/15m b.j. v rodinnom dome, 2 parkovacie
+ obcianska zastupitelstvom prevddzky —zamocnicke, | pre ostatné miesta pre 1 b.j. v bytovom dome
vybavenost $port a rekredcia okrem | lakirnické objekty resp. polyfunkénom objekte,
nepripustnych a kovoobrdbacie (neplati pre v ostatnych objektoch podla
verejnd, vyhradend prevadzky existujtice poZiadaviek platnej STN
g izolaénd zeleri ¢innosti v rozpore objekty na uzemie sa vztahuju zdsady
dopravnd a technickd s kulturno-historickymi s vyssim zachovania kulturnohistorickych
vybavenost nevyhnutnd tradiciami ebee mesta poctom NP, hodnét a zdsady ochrany prirody
pre obsluhu dzemia, rekredcia v chatovych resp. vécsou a tvorby krajiny (blizkost parku, ktory
oblastiach vyskou) je kultdrnou pamiatkou a chrdnenym

v casti lokality ¢. 13-2
v kontakte s aredlom
nepolnohospoddrskej
vyroby a skladov aj

vsetky ostatné funkcie
neuvedené ako hlavné
a doplnkoveé funkcné

aredlom)

vystavbu bytovych domov povolit len
za podmienky predchddzajiceho
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Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy
Cenie funkcné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)
nych vyska v m)
blokov
dopravnd vybavenost vyuZitie suhlasu Obeenéhe Mestského
(parkovisko pre osobné Sinnosti zakdzané zastupitelstva
vozidld) suvisiaca podla §31ods—4 vytvorit také usporiadanie pozemkov,
s tymto aredlom vedného-zakeonea § 3, ods. ktoré by viedlo k vytvoreniu a rozvoju
3, 4 Zdkona ¢. 305/2018 funkcnej ulicnej zelene so stromami,
Z.z2* trdvnikom a krikovymi porastmi
v Casti lokelite lokality C. v Casti lokality ¢. 13-2 je potrebné
13-2 aj zakdzané cCinnosti realizovat ndvrh opatreni na
podla kapitoly ¢ B.6 a zmiernenie vplyvov zdmeru na
zakdzané cinnosti ochranné pdsmo voddrenského zdroja
v ochrannom pdsme |I. II. stupria podla kapitoly B.6
stupfria voddrenského a respektovat prikazané cinnosti
velkozdroja v ochrannom pdsme Il. stupfia
Gabcikovo*** voddrenského velkozdroja
Gabcikovo***
os$ obcianska sklady suvisiace vSetky ostatné funkcie INP/7m 50 %1 30%* vytvorit také usporiadanie pozemkov,
vybavenost, s hlavnou funkciou neuvedené ako hlavné pre ktoré by umoZniovalo vytvorenie
Sport verejnd, vyhradend a doplnkové funkcné rekreacné a rozvoj funkcnej izolacnej, ulicnej aj
a rekredcia a izolaénd zeleri vyulZitie chaty aredlovej sprievodnej zelene so
(rekreacné dopravnd a technickd &innosti v rozpore 4NP/15m stromami a krikovymi porastmi bez
aredly a vybavenost nevyhnutnd | S kultirno-historickymi pre ostatné uzemného konfliktu s navrhovanymi
individudina pre obsluhu tzemia tradiciami mesta objekty a existujucimi vedeniami inZinierskych
chatovd innosti zakdzané podla sieti
rekredcia) vystavbu rekreacnych objektov

§ 3, ods. 3, 4 Zdkona ¢.
305/20182Z. z. *
cinnosti zakdzané
podla § 2 vyhldsky MZP
SR ¢. 440/2008 Z.z. **

v lokalitdch v dotyku s nezlucitefnymi
funkciami (vyroba) povolit len za
podmienky vytvorenia pdsu izolacnej
zelene v lokalitach ¢. 26, 11-2
maximdlna zastavand plocha na 1
objekt rekreacnej chaty: 80 m2

73 UPns.r.o.




leemnv plan mesta Gabéikovo — B. Zavizna textova éast © 2023

Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy

Cenie funkcné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)

regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)

nych vyska v m)

blokov

(neplati pre objekty ostatnych funkcii)

N1 nepolno- obcCianska vybavenost — | byvanie (okrem 4NP/15m | 50% 10% vytvorit také usporiadanie pozemkov,
hospodadrska prevddzky suvisiace ubytovania pre ktoré by umoZniovalo vytvorenie
vyroba s hlavnou funkciou zamestnancov) a rozvoj funkcnej izolacnej, ulicnej aj
a sklady nepolnohospoddrska obcianska vybavenost — aredlovej sprievodnej zelene so

vyroba a sklady - drobné | velkokapacitné stromami a krikovymi porastmi bez
remeselno-vyrobné zariadenia maloobchodu uzemného konfliktu s navrhovanymi
prevddzky, okrem (nad 2000 m2 predajnej a existujucimi vedeniami inZinierskych
nepripustnych plochy) sieti
polnohospoddrska nepolnohospoddrska
vyroba - len chov vyroba a sklady s
drobnych zvierat okrem negativnymi a rusivymi
velkochovu vplyvmi —zdvody taZkej
zberny dvor priemyselnej vyroby
verejnd, vyhradend polnohospoddrska
a izolaénd zeleri Zivocisna vyroba
dopravnd a technickd Sport a rekredcia (okrem
vybavenost nevyhnutng | Sportovych a
pre obsluhu tzemia oddychovych pléch pre
zamestnancov)
¢innosti zakdzané
podla §31eds—4
vedného-zakena § 3, ods.
3, 4 Zdkona é. 305/2018
Z.z*

N2 nepolno- obcianska vybavenost — | byvanie 4NP/15m | 50% 10% vytvorit také usporiadanie pozemkov,
hospoddrska | prevddzky suvisiace obdianska vybavenost ktoré by umoZriovalo vytvorenie
vyroba s hlavnou funkciou nesuvisiaca s vodnym a rozvoj funkcnej izolacnej, ulicnej aj
a sklady verejnd, vyhradend zdrojom (distribucia aredlovej sprievodnej zelene so

stromami a krikovymi porastmi bez
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Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy

Cenie funkcné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)

regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)

nych vyska v m)

blokov

a izolacna zeler a predaj flias s pitnou tuzemného konfliktu s navrhovanymi
dopravnd a technickd vodou) a existujucimi vedeniami inZinierskych
vybavenost nevyhnutnd | nepolnohospoddrska sieti
pre obsluhu uzemia vyroba a sklady pri hmotovo-priestorovom
nesuvisiaca s vodnym usporiadani rozvojovej plochy ¢. 36 je
zdrojom (plnenie flias potrebné respektovat 10,0 m
pitnou vodou a ich pobrezZny pozemok (ochranné pdsmo)
skladovanie) od vzdusnej pdty ohradzovaného
polnohospoddrska kandla Gab¢ikovo — Nérad
Zivocisna vyroba
Sport a rekredcia
¢innosti zakdzané
podla §31-eds—+4
vedného-zdkena § 3, ods.
3, 4 Zdkona ¢. 305/2018
Z.z*

N3 nepolno- obcianska vybavenost — | byvanie (okrem 4NP/20m | 50% 10% vytvorit také usporiadanie pozemkov,
hospodarska prevddzky suvisiace ubytovania pre ktoré by umozriovalo vytvorenie
vyroba s hlavnou funkciou zamestnancov) a rozvoj funkénej izolaénej, ulicnej aj
a sklady zberny dvor polnohospoddrska aredlovej sprievodnej zelene so

verejnd, vyhradend

a izolacénd zeler
dopravnd a technickd
vybavenost nevyhnutnd
pre obsluhu uzemia

Zivocisna vyroba

Sport a rekredcia (okrem
Sportovych a
oddychovych pléch pre
zamestnancov)

Cinnosti zakdzané

podla §31eds—4
vedného-zakena § 3, ods.
3, 4 Zdkona é. 305/2018

stromami a krikovymi porastmi bez
tuzemného konfliktu s navrhovanymi
a existujucimi vedeniami inZinierskych
sieti
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Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy

Cenie funkcné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)

regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)

nych vyska v m)

blokov

Z.z*

N4 nepolno- obcCianska vybavenost — | byvanie (okrem 4NP/15m | 50% 10% na uzemie sa vztahuju zdsady ochrany
hospoddrska prevddzky suvisiace ubytovania pre prirody a tvorby krajiny (lokalizdcia v
vyroba s hlavnou funkciou zamestnancov) chrdnenych dzemiach a ich blizkosti)
a sklady verejnd, vyhradend obcianska vybavenost — zachovanie existujucich vyrobnych

a izolacna zeler velkokapacitné objektov a aredlov pre vyrobné
dopravnd a technickd zariadenia maloobchodu funkcie je mozné len bez dalSieho
vybavenost nevyhnutnd (nad 2000 m2 predajnej rozvoja existujuceho stavu, bez
pre obsluhu tzemia plochy) zvySenia ndrokov na dopravné
nepolnohospoddrska a technické vybavenie a bez mozZnosti
vyroba a sklady s takej zmeny vyrobného procesu, ktord
negativnymi a rusivymi by viedla k zhorseniu kvality Zivotného
vplyvmi —zdvody tazkej prostredia
priemyselnej vyroby vytvorit také usporiadanie pozemkov,
polnohospoddrska ktoré by umoZriovalo vytvorenie
Zivoéisna vyroba a rozvoj funkcnej izolacnej, ulicnej aj
Sport a rekredcia (okrem aredlovej sprievodnej zelene so
Sportovych a stromami a krikovymi porastmi bez
oddychovych pléch pre uzemného konfliktu s navrhovanymi
zamestnancov) a existujucimi vedeniami inZinierskych
" . . [ sieti
¢innosti zakdzané
podla §31eds—4
vedného-zakena § 3, ods.
3, 4 Zdkona ¢. 305/2018
Zz*
¢innosti zakdzané
podla § 2 vyhldsky MZP
SR ¢. 440/2008 Z.z. **
N5 nepolno- verejnd, vyhradend Iné ako je uvedené -- -- -- L ide o soldrne panely postavené na
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Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy

Cenie funkcné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)

regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)

nych vyska v m)

blokov
hospodarska a izolacnd zeleri v hlavnom a dopinkovom | (nje je (nie je (nie je konstrukcii poloZenej na zemi
vyroba - dopravnd a technickd funkénom vyuZiti, limitovand®) | limitovand®) | vyZadovand) | na tzemie lokality & 31-1 sa vztahuju
fotovoltickd vybavenost nevyhnutndg | osobitne: zdsady ochrany prirody a tvorby
elektrdreri pre obsluhu tzemia cinnosti zakdzané podla krajiny (lokalizacia v chranenych

§ 3, ods. 3, 4 Zakona ¢. tzemiach a ich blizkosti)
305/20182Z. z. *

¢innosti zakdzané

podla § 2 vyhldsky MZP

SR ¢. 440/2008 Z.z. **

NP nepolno- obcianska vybavenost — byvanie (okrem 4NP/15m | 50% 10% vytvorit také usporiadanie pozemkov,
hospoddrska, | prevddzky suvisiace ubytovania pre (neplati pre ktoré by umoZniovalo vytvorenie
polnohospo- s hlavnou funkciou zamestnancov) bodové a rozvoj funkénej izolaénej, ulicnej aj
ddrska vyroba | rekredcia suvisiaca nepolnohospoddrska stavby aredlovej sprievodnej zelene so
a sklady s hlavnou funkciou vyroba a sklady s technického stromami a krikovymi porastmi bez

(agroturistika) negativnymi a ruSivymi charakteru uzemného konfliktu s navrhovanymi
zberny dvor vplyvmi — zdvody tazkej (sypka ...) a exlistujLJcimi vedeniami inZinierskych
dopravnd a technickd priemyselnej vyroby sieti
vybavenost nevyhnutng | Sport a rekredcia (okrem
pre obsluhu tizemia sportovych a

oddychovych pléch pre

zamestnancov)

¢innosti zakdzané

podla §31-eds—+4

vedného-zakena § 3, ods.

3, 4 Zdkona ¢. 305/2018

Z.z*

P polnohospo- obcianska vybavenost — | byvanie (okrem 4NP/15m | 40% 20% vytvorit také usporiadanie pozemkov,
ddrska vyroba | prevddzky suvisiace ubytovania pre (neplati pre ktoré by umoZniovalo vytvorenie

s hlavnou funkciou zamestnancov a bodové a rozvoj funkénej izolaénej, ulicnej aj
ndvstevnikov) stavby aredlovej sprievodnej zelene so
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Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy
Cenie funkcné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)
nych vyska v m)
blokov
sklady suvisiace nepolnohospoddrska technického stromami a krikovymi porastmi bez
s hlavnou funkciou vyroba a sklady s charakteru tuzemného konfliktu s navrhovanymi
rekredcia sdvisiaca negativnymi a rusivymi (sypka ...) a existujucimi vedeniami inZinierskych
s hlavnou funkciou vplyvmi —zdvody tazkej siet
(agroturistika) priemyselnej vyroby
kompostdrefi obcianska vybavenost
zberny dvor nesuvisiaca s hlavnou
dopravnd a technickd funkciou
vybavenost nevyhnutng | Sklady nesvisiace
pre obsluhu Gzemia s hlavnou funkciou
Sport a rekredcia (okrem
Sportovych a
oddychovych pléch pre
zamestnancov)
¢innosti zakdzané
podla §31eds—4
vedného-zdkena § 3, ods.
3, 4 Zdkona ¢. 305/2018
Z.2z*
SO skladky — obcianska vybavenost — vSetky ostatné funkcie INP/7m 5% 5% -
skladka prevddzky suvisiace neuvedené ako hlavné
odpadu s hlavnou funkciou a doplnkové funkcné

kompostdren

zberny dvor

dopravnd a technickd
vybavenost nevyhnutnd
pre obsluhu uzemia
verejnd, vyhradend

a izolacnd zeler

vyuZitie
¢innosti zakdzané

podla §31eds—4

vedného-zakena § 3, ods.

3, 4 Zdkona ¢. 305/2018
Z.z*
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Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy
Cenie funkcné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)
nych vyska v m)
blokov
s§ skladky - dopravnd a technickad vSetky ostatné funkcie 2NP/15m | 20% 20% -
skladka strku | vybavenost nevyhnutnad neuvedené ako hlavné
pre obsluhu tzemia a doplnkové funkcné
verejnd, vyhradend vyuZitie
a izolacnd zeleri ¢innosti zakdzané
spracovanie vytaZeného | podla §31-eds—4
Strku vodného-zdkona § 3, ods.
suvisiace prevddzkové 3, 4 Zdkona ¢. 305/2018
objekty Zz*
¢innosti zakdzané
podla § 2 vyhlésky MZP
SR ¢ 440/2008 Z.z. **
S Sport a obcianska vybavenost = vSetky ostatné funkcie 4NP/15m | 20% 40% 20% pri hmotovo-priestorovom usporia-
rekredcia prevadzky-stvisiace neuvedené ako hlavné dani rozvojovych plochy C. 42 23-2 je
s-hlaynoufunkeiot a doplnkové funkcné potrebné v zmysle ustanovenia §49
verejnd, vyhradend vyuZitie ods. 2 zdkona & 364/2004 Z. z.
a izolaénd zeleri innosti zakdzané o voddch respektovat 10,0 m
dopravnd a technickd podla §-31eds—4 Qobrez"ny pozemok od brehovej Ciary
vybavenost nevyhnutnd | vednéhe-zékena § 3, ods. Cilizského potoka
pre obsluhu uzemia 3,4 Zdkona ¢. 305/2018
Z.z*
&1 - beiansk ! ) %l ki P 20% 60% 3 beievlokalitet31-2 or 7
I ra) . ,/ 7 l P l ! [ P [ ”’v . ., . . .
*E,ejiav *,”“aef”e o plnkovéfankind . bcietipied )
_ 'ZG*GE”,G zeren o ... . . ,
gopravia a,tEE' HEKG : . o kedizend " [ iy
SRS 1,6””.““”9  ods-3, . < ; et ) )
pre-obslubu-tizemia 53—95’54—4'394‘999'9' v M%%HG“M A f
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Ozna-
Cenie
regulac-
nych
blokov

Hlavné
funkcné
vyuZitie

Doplnkové funkcné
vyuZitie

Nepripustné funkcné
vyuZitie

Max. vyska
objektov
(poéet NP /
vyska v m)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel
zelene (%)

Specifické regulativy

CH

rekredcia v
chatovych
oblastiach

verejnd, vyhradend

a izolacnd zeleri
polnohospoddrska péda
Sport a telovychova -
ihriskd

obcianska vybavenost —
s-hlaevnoufunkeiou
dopravnd a technickd
vybavenost nevyhnutnd
pre obsluhu uzemia

vSetky ostatné funkcie
neuvedené ako hlavné
a doplnkoveé funkcné
vyuZitie

Cinnosti zakdzané

podla §31eds—4

vedného-zakena § 3, ods.

3, 4 Zdkona é. 305/2018
Z.z2*

¢innosti zakdzané
podla § 2 vyhldsky MZP
SR ¢. 440/2008 Z.z. **

1NP L Zm

15%

70%

maximdlna zastavand plocha na 1
objekt rekreacnej chaty: 80 m2
(neplati pre existujuce stavby a pre
objekty ostatnych funkcii, napr. sluzby
...)

zdstavba chdt je v lokalitdch ¢. 54, 56
pripustnd len pozd|z existujticej
spevnenej resp. polnej komunikdcie, t.
j. nie je mozZnd zdstavba v-zadnaych
traktoch-pozemkov-(zéhraddch™ vo
vnutroblokoch, v lokalite ¢. 56 nie je
moZnd zdstavba ani z navrhovanej
komunikdcie medzi lokalitami ¢. 56

a 57 (tdto bude sluZit len pre lokalitu
¢ 57)

zdstavba chdt je v lokalite ¢. 57
pripustnd len pozdlz komunikdcie
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Ozna-
Cenie
regulac-
nych
blokov

Hlavné
funkcné
vyuZitie

Doplnkové funkcné
vyuZitie

Nepripustné funkcné
vyuZitie

Max. vyska
objektov
(poéet NP /
vyska v m)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel
zelene (%)

Specifické regulativy

navrhovanej v koridre koryta byvalého
vodného toku, t. j. nie je moZnd
zdstavba vzadnych-traktoch
pezemkev-(v-zéhraddéeh<} vo
vnutroblokoch

adekvdtne, t. j. bez podpivni¢enych
priestorov, riesit zakladanie stavieb

z dévodu vysokej hladiny podzemnej
vody

potencidlne vplyvy vystavby na faunu
a fléru eliminovat opatreniami
poZadujucimi pouZitie domdcich
druhov drevin pri sadovych upravdch
minimdlne na 80% a vylucenie
invdznych druhov

implementdcie nasledovnych
kompenzacnych opatreni: dodrZanie
regulativov maximdlnej miery
zastavania objektmi (15%) a
minimdlneho podielu zelene (70%),
vysadba krajinnej zelene tak, aby sa
zabezpecila vizudlna izoldcia chatovej
osady od okolitej krajiny

na uzemie sa vztahuju dalSie zdsady
ochrany prirody a tvorby krajiny
(lokalizacia v chrdanenych uzemiach

a ich blizkosti) — je potrebné realizovat
ndvrh opatreni na zmiernenie vplyvov
zdmerov podla kapitoly B.5.2

z dévodu lokdlneho podmdcania
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Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy
Cenie funkcné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)
nych vyska v m)
blokov
v chatovej oblasti Malého Zitného
ostrova, vyskytujuce sa hlavne pri
vyssich stavoch v Dunaji je
vhodné nerealizovat podpivnic¢enie
rekreacnych objektov
cinnost v lokalite ¢. 7-1 musi byt
v dalsSom stupni povolovania
predmetom posudzovania podla §28
zdkona o ochrane prirody
D dopravnd obcianska vybavenost — byvanie 2NP/15m | 20% 20% zachovanie min. 50% existujucej
vybavenost prevddzky suvisiace vyroba nesuvisiaca vysokej zelene v lokalite ¢. 46
s hlavnou funkciou, s hlavnym funkénym vytvorit také usporiadanie pozemkov,
v rozvoj. ploche ¢. 43 vyuZitim ktoré by umoZriovalo vytvorenie
najmd lodenica ob¢ianska vybavenost a rozvoj funkénej izolacnej, uliénej aj
technickd vybavenost nesuvisiaca s hlavnym aredlovej sprievodnej zelene so
nevyhnutnd pre obsluhu | funkénym vyuZitim stromami a krikovymi porastmi bez
uzemia gGinnosti zakdzané tuzemného konfliktu s navrhovanymi
podla § 2 vyhldiky MZP a.exlistujLJcimi vedeniami inZinierskych
SR & 440/2008 Z.2. ** sietl
pri rozvoj. ploche ¢. 43 respektovat
10,0m pobrezZny pozemok (ochranné
pdsmo) od vzdusnej pdty
pravostrannej ochrane hrddze
odpadového kandla VD Gabcikovo
T technicka obcianska vybavenost — byvanie 2NP/15m | 90% 5% vytvorit také usporiadanie pozemkov,
vybavenost prevddzky suvisiace vyroba nesuvisiaca ktoré by umoZniovalo vytvorenie

s hlavnou funkciou

dopravnd vybavenost
nevyhnutnd pre obsluhu
uzemia

s hlavnym funkénym
vyuZitim

obcianska vybavenost
nesuvisiaca s hlavnym

a rozvoj funkénej izolaénej, ulicnej aj
aredlovej sprievodnej zelene so
stromami a krikovymi porastmi bez
tuzemného konfliktu s navrhovanymi
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Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy
Cenie funkcné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)
nych vyska v m)
blokov
funkénym vyuZitim a existujucimi vedeniami inZinierskych
¢innosti zakdzané sieti
podla §31-eds—+4
vedného-zakena § 3, ods.
3, 4 Zdkona ¢. 305/2018
Z.z2*
¢innosti zakdzané
podla § 2 vyhldsky MZP
SR ¢ 440/2008 Z.z. **
V4 verejnd, dopravnd a technickd vSetky ostatné funkcie INP/7m 10% 80% nové stavebné objekty do pléch
vyhradend vybavenost nevyhnutnd neuvedené ako hlavné verejnej a vyhradenej zelene je mozné
a izolacna pre obsluhu tzemia a doplnkové funkéné umiestovat len na zdklade
zelen (napr. odstavné plochy) vyuZitie spracovania podrobnejsej
obcianska vybavenost - | &innosti zakdzané dokumentdcie s dérazom na
nekryté alebo polokryté | podla §31-eds—4 krajindrske rieSenie
reprezentacné priestory, | vednéhozékena § 3, ods.
priestory pre verejné 3, 4 Zdkona ¢. 305/2018
vystupenia Z.z*
obcianska vybavenost - Cinnosti zakdzané
prevddzky suvisiace podla § 2 vyhldsky MZP
s hlavnou funkciou (napr. | SR ¢. 440/2008 Z.z. **
kaviarne, verejné WC
a pod.)
C Specidlna dopravnd a technickad vSetky ostatné funkcie INP/7m 10% 80% nové stavebné objekty do ploch
zelen - | vybavenost nevyhnutnd neuvedené ako hlavné Specidlnej zelene je moZné umiestovat
cintorin pre obsluhu uzemia a doplnkoveé funkcné len na zdklade spracovania

(napr. odstavné plochy)
obcianska vybavenost -
nekryté alebo polokryté
reprezentacné priestory

vyuZitie
¢innosti zakdzané

podla §31eds—4

vodnéhozédkeona § 3, ods.

podrobnejsej dokumentdcie
s dérazom na krajindrske riesenie
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Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy
Cenie funkcné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)
nych vyska v m)
blokov
(napr. vystavisko), 3, 4 Zdkona é. 305/2018
priestory pre verejné Z.z*
zhromaZdovanie
obcianska vybavenost -
prevddzky suvisiace
s hlavnou funkciou
PP polnohospo- lesy a nelesnd drevinovd | vsetky ostatné funkcie ONP/O0Om 0% 0% -
ddrska péda vegetdcia neuvedené ako hlavné a | (nje je (nie je
(ornd p6da vodné plochy a toky doplnkové funkcné povolend povolend
a trvalé travne polné hnojiskd vyulZitie vystavba vystavba
porasty) dopravnd a technickd ¢innosti zakdzané nadzemnych | nadzemnych
vybavenost podla §31eds—4 objektov) objektov
prechddzajuca tzemim vedného-zakona § 3, ods.
. . . | 3, 4 Zdkona ¢. 305/2018
nevyhnutnd prevddzkovd 72 *
vybavenost o
existujuca skladka cinnosti zakazqrvwe .
odpadu (navrhovand na podla § 2 vyhlasky Mzp
L SR ¢. 440/2008 Z.z. **
rekultivdciu)
ES prvky dopravnd a technickd vSetky ostatné funkcie ONP/O0Om 0% 90 % --
ekologickej vybavenost neuvedené ako hlavné a | (nje je (nie je
stability prechddzajuca uzemim doplinkové funkcné povolend povolend
(biocentrd polnohospoddrska péda | VyuZitie vystavba vystavba
a biokoridory, innosti zakdzané nadzemnych | nadzemnych
interakcné podla §31eds—4 objektov) objektov
prvky s vodnéhozékena § 3, ods.
plosnym 3, 4 Zdkona ¢& 305/2018

priemetom, ak
nie su sucasne
definované

Zz*

¢innosti zakdzané
podla § 2 vyhldsky MZP
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Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy
Cenie funkcné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)
nych vyska v m)
blokov
ako plochy SR ¢. 440/2008 Z.z. **
verejnej,
vyhradenej
a izolacnej
zelene, lesy
hospoddrske,
lesy
osobitného
urcenia,
nelesnd
drevinovd
vegetdcia,
vodné toky
a plochy,
interakcny
prvok liniovy,
liniovd zeleri
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Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy
Cenie funkéné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)
nych vyska v m)
blokov
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Ozna-
Cenie
regulac-
nych
blokov

Hlavné
funkcné
vyuZitie

Doplnkové funkcné
vyuZitie

Nepripustné funkcné
vyuZitie

Max. vyska
objektov
(poéet NP /
vyska v m)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel
zelene (%)

Specifické regulativy

17 §2 ) E’ZQ

87 UPns.r.o.




leemny’ plan mesta Gabéikovo — B. Zavizna textova éast © 2023

Ozna- Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska | Max. miera | Min. podiel Specifické regulativy

Cenie funkéné vyuZitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)

regulac- vyuZitie (poéet NP/ | objektmi (%)

nych vyska v m)

blokov
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Ozna-
Cenie
regulac-
nych
blokov

Hlavné
funkcné
vyuZitie

Doplnkové funkcné
vyuZitie

Nepripustné funkcné
vyuZitie

Max. vyska
objektov
(poéet NP /
vyska v m)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel
zelene (%)

Specifické regulativy
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*V zmysle § 3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. o chrdnenych oblastiach prirodzenej akumuldcie véd a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov, sa v CHVO Zitny ostrov zakazuje:

a) stavat alebo rozsirovat

1. novy priemyselny zdroj alebo jestvujici priemyselny zdroj, v ktorom sa vyrdbaju alebo na vyrobu
pouZivaju znecistujuce Ildatky, s vynimkou rozsirovania a prestavby existujucich priemyselnych zdrojov,
ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana véd,

2. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, ktory produkuje priemyselné odpadové
vody obsahujuce prioritné nebezpecné Idtky,

3. ropovod alebo iny liniovy produktovod na prepravu znecistujucich ldtok,
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b)

d)
e)
f)

g)
h)

4. sklad ropnych Idtok s celkovou kapacitou viéSou ako 1 000 m>; v chrdnenej vodohospoddrskej oblasti
podla § 2 ods. 2 pism. a) s celkovou kapacitou vdésou ako 200 m? a s kapacitou jednotlivych nddrZi
vicéSou ako 50 m?,

5. spracovatelské zariadenia na uhynuté zvieratd a bittunky,
6. stavby velkokapacitnych fariem alebo stavby sustredenych mensich fariem,

7. stavby hromadnej rekredcie alebo stavby individudlnej rekredcie bez zabezpecenia Cistenia
komundlInych odpadovych véd,

8. stavby, ktoré si vyZaduju pocas vystavby alebo prevddzky aplikdciu znecistujucich Iatok,
vykondvat letecku aplikdciu hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov vo vzdialenosti

menej ako 50 m od povrchovych véd, odkrytych podzemnych véd a vodnych pléch, kde mézZe déjst k
znecisteniu vod alebo k ohrozeniu kvality véd,

vykondvat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v rozsahu, ktorym sa narusia vodné pomery v
chrdnenej vodohospoddrskej oblasti,

odvodniovat polnohospoddrske pozemky vo vymere viicSej ako 50 ha suvislej plochy,
taZit raselinu v mnoZstve viésom ako 500 000 m? celkovo na jednom mieste,

tazZit nevyhradené nerasty povrchovym spésobom alebo vykondvat iné zemné prdce, ktorymi méZe
déjst k odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody,

ukladat radioaktivny odpad,

budovat sklddky na nebezpecny odpad a zariadenia na zneskodriovanie odpadov,

aplikovat pripravky na ochranu rastlin, ktorych pouZitie je podla zoznamu vydaného podla osobitného
predpisu v chrdnenej vodohospoddrskej oblasti zakdzané.

V zmysle § 3 ods. 4 Zdkona ¢. 305/2018 Z. z. ,Existujtice stavby a zariadenia uvedené v odseku 3 pism.
a) tretom az siestom bode mozno rekonstruovat a modernizovat, len ak sa dosiahne ucinnejsSia ochrana
véd a vodnych pomerov oproti su¢asnému stavu, odstrdni sa pévodny zdroj znecistenia, ak existuje, a
uplatnia sa najlepsie dostupné techniky, ktoré zabezpecia vysoky stuperi ochrany povrchovych véd a
podzemnych véd.“,

** Zoznam zakdzanych &innosti v lokalitdch v dotyku s CHVU Dunajské luhy v zmysle vyhldsky MZP SR ¢.
440/2008 Z. z. v zneni ¢. 466/2013 Z. z., ktorou mdbzu mat negativny vplyv na preZitie a rozmnoZovanie
kritériovych druhov vtdkov (§2):

(1) Za zakdzané E&innosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet ochrany chrdneného vtdcieho
uzemia, sa v celom chrénenom vtd¢om uzemi povaZuju

a) vyrub alebo vykondvanie akychkolvek zdsahov do drevin rastucich mimo lesa od 1. marca do 15.
augusta okrem vykondvania povinnosti podla osobitnych predpisov,

b) zmena druhu pozemku z existujuceho trvalého travneho porastu na iny druh polnohospoddrskeho
pozemku,

¢) zmena druhu pozemku z ostatnej zatrdvnenej plochy3) na iny druh polnohospoddrskeho pozemku
okrem zmeny na trvaly trdvny porast,

d) vykondvanie lesohospoddrskej &innosti v blizkosti hniezda orliaka morského, haje tmavej alebo

bociana Cierneho, ak tak urci ebvedny-trad-zivetného-prostredia okresny urad, okrem zabezpecenia

ochrany lesa,
e) rozordvanie existujucich trvalych trdvnych porastov a ostatnych zatrdavnenych pléch okrem
existujucich policok pre zver,

f) rozordvanie zamokrenych terénnych depresii, ak tak urli ebvedny—tradZivetného—prestredia

okresny urad,

g) vstupovanie na ostrovy a vchddzanie a stdtie s plavidlami a plavajiucimi zariadeniami v okruhu 10 m
od brehov ostrovov nachddzajucich sa na tuzemi Hrusovskej zdrZe od riecneho kilometra 1 842 po
riecny kilometer 1856 od 1. marca do 15. Augusta okrem vykondvania cinnosti suvisiacich
s obhospodarovanim pozemku jeho vlastnikom (sprdvcom, ndjomcom), Stdtnou plavebnou sprdvou
alebo okrem ¢&innosti vykondvanych rybdrskou strdZou alebo rybdrskym hospoddrom.
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(2) Za zakdzané cCinnosti, ktoré mézZzu mat negativny vplyv na predmet ochrany chrdneného vtdcieho
uzemia, sa v €astigeh casti chrdneného vtdcieho Uzemia wwedenyeh uvedenej v prilohe ¢. 3 povaZuje a)
taborenie, stanovanie, bivakovanie a zakladanie ohria,

a) tdaborenie, stanovanie, bivakovanie a zakladanie ohria,

b) &} lov pernatej zveri6) od 16. oktobra do 31. mdjo-aktak-urci-obvedny-trad-zivotneho-prostredia,

c) B} sportovy rybolov z plavidiel, ostrovov alebo umelo vybudovanych tkrytov od 16. oktobra do 31.
mdja,

d) € umiestnenie krdtkodobého prenosného zariadenia, najmd predajného stdnku, pristreska okrem
pouZitia prenosného pristreska pri vykone rybdrskeho prdva alebo rybdrskeho mdla, konstrukcia
alebo zariadenie na slavnostnu vyzdobu alebo osvetlenie budov, scénickej stavby pre film alebo
televiziu za hranicami zastavaného tuzemia ebee mesta,

e) é} organizovanie verejnych telovychovnych, sportovych alebo turistickych podujati, ako aj inych,
verejnosti pristupnych spolocenskych podujati,

f) e} plavba alebo stdtie plavidiel s vlastnym strojovym pohonom a vodnych skutrov mimo plavebnej
drdhy okrem vykondvania povinnosti v mimoriadnych situdcidch podla osobitného predpisu.

g) vstupovanie na ostrovy od 1. marca do 15. augusta okrem vykondvania cinnosti suvisiacich s
obhospodarovanim pozemku jeho vlastnikom (sprdvcom, ndjomcom), Stdtnou plavebnou sprdvou®)
a ¢innosti vykondvanych rybdrskou straZou alebo rybdrskym hospoddrom.”.

(3) Za zakdzané cinnosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet ochrany chrdneného vtdcieho
uzemia, sa v eastiaeh Casti chraneného vtdcieho uzemia uvedenyeh uvedenej v prilohe ¢. 4 povazZuje

a) vykondvanie Cinnosti uvedenej v odseku 2 pism. a), d), e) a f),
b) lov zveri alebo ryb z plavidiel od 16. oktobra do 31. mdja, ak tak urCi ebvedny—trad-Zivetnehe

(4) Za zakdzané cinnosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet ochrany chrdneného vtdcieho
uzemia, sa v casti chrdneného vtdcieho uzemia uvedenej v prilohe ¢. 5 povaZuje wkenevanie—innosti
a) vykondvanie cinnosti uvedenych v odseku 2 pism. a) a c) aZ g),
b) lov pernatej zveri od 1. decembra do 31. mdja, ak tak urci okresny trad.”.
(5) Cinnost ustanovend v odseku 1 pism. d) je zakdzand, ak je sucastou lesného hospoddrskeho pldnu.
*** Zoznam zakdzanych/prikdzanych cinnosti v ochrannom pdsme |Il. stupria voddrenského velkozdroja

Gabcikovo, ktory je v sprdve Zdpadoslovenskej voddrenskej spolocnosti, a.s. a je vyuZivany na zdsobovanie
obyvatelstva pitnou vodou:

Zakazuje sa:
— vSetky Cinnosti, ktoré by mohli znecistit podzemnu vodu

— stavat rodinné domy s podpivni¢enim

— vystavba sidlisk, bytovych domov, stavieb hromadnej rekredcie, Sportovych aredlov a golfovych
ihrisk

— stavat alebo rozsirovat parkoviskd, obchodné, vyrobné a skladovacie objekty, farmy, sklddky
vSetkych odpadov, navdzky, potrubia na prepravu znecistujucich Iatok, cerpacie stanice pohonnych
hmét, umyvdrne motorovych vozidiel, Cistiarne odpadovych véd, cintoriny a mrchoviskd

— vykondvat zemné prdce, ktorymi mdZe déjst k odstrdneniu krycich vrstiev hydrogeologického
kolektora alebo odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody

— vystavba nehnutelnosti produkujiucich odpadové vody bez odvddzania odpadovych véd
prostrednictvom verejnej kanalizdcie, kaZdy vlastnik nehnutelnosti, kde vznikaju odpadové vody, je
povinny pripojit stavbu alebo pozemok na verejnu kanalizdciu
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— vypustanie odpadovych véd do podzemnych véd, do kandlov, ramien alebo Strkovisk

— vypustat do podzemnych vod vody z povrchového odtoku odtekajice zo zastavaného uzemia,
pozemnych komunikdcii pre motorové vozidld, z parkovisk a odstavnych pléch, pri ktorych sa
predpokladd, Ze obsahuju ldatky, ktoré mozu nepriaznivo ovplyvnit kvalitu podzemnej vody, pozemné
komunikdcie a odstavné plochy pre motorové vozidld je potrebné budovat s nepriepustnym
povrchom

— umyvanie motorovych vozidiel a mechanizmov, parkovanie mimo nepriepustnych spevnenych pléch,
skladovanie tankovanie pohonnych hmét

— vjazd vozidiel prepravujtcich ndklad, ktory méZe spésobit znecistenie vodyl

— budovanie studni na odber podzemnej vody (vynimkou zardZanych studni s kapacitou do 0,5 I/s a
hibkou do 10 m)

— budovanie vrtov pre komercné a sukromné ucely (napr. vrty pre tepelné cerpadld, spdtnu injektdaZ a
pod.)

— budovat pri domoch zahradné jazierka a bazény

— hnojenie a oSetrovanie porastov a pl6ch pesticidmi alebo inymi pripravkami, ktoré skodia vodam

— skladovanie znecistujucich Idtok a hnojiv, chov hospoddrskych zvierat, budovanie hnojisk a
kompostovisk

Prikazuje sa:
— pouzZivat na posyp ciest v zimnom obdobi len inertny materidl

— zabezpecit pravidelny zber a odvoz komundineho odpadu a stavebného odpadu spred rodinnych
domov za ucelom zabrdnenia vzniku znecistenych zbernych hniezd a smetisk

— udrZba vegetacného krytu md byt vykondvand rucne alebo pomocou mechanizmov na elektricky
pohon

— znecistené vody z povrchového odtoku zo zastavaného uzemia musia byt odvddzané daZdovou
kanalizdciou

— stokové siete musia byt vybavené zariadenim na zachytdvanie znecistujucich Idtok a zaustené do
miestnych recipientov alebo vsakovacich jam mimo ochranného pdsma voddrenského zdroja

— voda pouZivand na zdvlahy nesmie negativne ovplyvnit stav podzemnych véd

— na ochranu voddrenského zdroja pred pripadnymi neZiaducimi antropogénnymi vplyvmi je potrebné
vybudovat 100 m Siroku izolacnu zonu zelene v ramci lokality ¢. 13-2* (lesopark, primestsky park) na
lavom brehu kandla Gabcikovo — Ndrad, v useku medzi ulicami Varjasskd a Medvedovskd (medzi
Strkoviskom JZ od Gabcikova a Strkoviskom Boky)

— vo vyclenenej zéne lesoparku vybudovat trojurovriovy pozorovaci vrt PH-1 (s filtracnou castou v
hibke cca 5-10, 30 a 60 m) a zabezpelit monitorovanie na véasnd identifikdciu pripadného
znecistenia podzemnej vody, vrdtane pravidelného hodnotenia ucinnosti a optimalizdciu
ochrannych opatreni

— projekt geologickych prdc a zdverecnu sprdvu z budovania vrtu predloZit na vyjadrenie (pozn. ZsVS
a.s. Nitra)

— 2x rocne vykonat rozbor podzemnej vody z pozorovacieho vrtu a predloZit vysledky ZsVS, a.s..
Rozsah ukazovatelov bude stanoveny v projekte geologickych prdc

— vSetky cCinnosti, o ktorych sa predpokladd, Ze méZu nepriaznivo ovplyvnit hydrogeologicky kolektor
alebo hladinovy a kvalitativny reZim podzemnej vody, je mozné realizovat len na zdklade kladného
hydrogeologického postdenia ich vplyvu na voddrensky zdroj.

**** Vnutroblokmi sa rozumeju plochy nadmernych zéhrad za existujicimi rodinnymi domami (RD), ktoré
nie su vyznacené ako nové rozvojové plochy a nie su ani plochami stavebnych medzier/prieluk v existujicej
zdstavbe pozdlZ existujlcich ciest alebo miestnych komunikdcii, t. j. nemaju zabezpeceny dopravny pristup
(existujuci resp. navrhnuty uzemnym pldnom). Vo vnutroblokoch je mozZné za existujicimi RD realizovat
vystavbu len za tychto podmienok (postacuje splnenie jednej z podmienok):
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— za existujucim RD sa vybuduje max. 1 RD s max. podlaZnostou max. 1 NP bez mozZnosti prekrocenia
o vyuZitelné podkrovie resp. ustupené podlaZie, pristupny iba cez dvor existujiceho rodinného
domu, pricom RD musi byt spristupneny vjazdom celkovej Sirky min. 3 m a technické zabezpecenie
(odpadové ndadoby, merania inZ. sieti, postové schranky) musia byt umiestnené vo vstupnej casti -
vedla cesty alebo miestnej komunikdcie

— za existujucim RD, situovanym vedla cesty alebo miestnej komunikdcie, sa vybuduju max. 2
izolované RD (s vyskou podla vysvetliviek za tabulkou ,Rekapituldcie regulativov priestorového
usporiadania pre regulacné bloky“ v zdvere tejto kapitoly) s neverejnou komunikdciou sirky min. 6
m s obratiskom (cez dvor existujuceho RD, ktorému musi byt ponechany vjazd min. Sirky 3 m),
pricom technické zabezpecenie (odpadové nddoby, merania inZ. sieti, postové schranky) musi byt
umiestnené vo vstupnej Casti - vedla cesty alebo miestnej komunikdcie na vlastnom pozemku

— na zdklade dohody vlastnikov sa vybuduje novd miestna/verejnd komunikdcia Sirky min. 11 m s min.
jednostrannym chodnikom, kriZujuca a spristupriujuca tieto zdhrady pre vystavbu izolovanych RD
(bez obmedzenia ich poctu), komunikdcia dizky nad 80 m musi byt zohruhovand.

Poznamke: Vysvetlivky k tabulke requlacnych blokov:

Pre etapu vyhladu je oznacenie regulacného bloku uvedené v zdtvorke = tieto regulacné bloky su
vymedzené z dévodu vytvorenia Uzemnej rezervy a podmienkou ich realizdcie je aktualizdcia UPN ebee
mesta. Do doby schvdlenia aktualizdcie UPN mesta mézZu byt tieto plochy vyuZivané len na ucely v zmysle
reguldcie regulacného bloku polnohospoddrskej pody (PP).

Pre potreby vypoctu min. podielov_urcenych funkcnych ploch sa celkovou vymerou regulacného bloku
rozumie celkovd vymera regulacného bloku po odpocitani verejnych dopravnych pléch.

Ak by sa rozvojové zdmery pri realizdcii v negativnej forme dotykali aj chrdnenych casti krajiny a
prvkov USES, ich realizdcia je moZnd aZ po vykonani hodnotenia vplyvov a ndvrhu a vykonania patri¢nych
kompenzacnych opatreni, alebo zmierriujucich opatreni podla zdkona o posudzovani.

Drobné (remeselno-vyrobné prevddzky) = zariadenia, ktoré svojim rozsahom nepresahuju zastavanu
plochu 300 m? a ktoré nerusia obyvatelov obytného prostredia na okolitych parceldch (hlukom, prachom,
vibraciami...).
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:

B. Zavizna textova ¢ast — kapitoly ¢. B.1.-B.13.

D. Zavizna graficka €ast - vykresy €. 2.1,2.2,3.1,3.2

2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania tzemia M 1:10000
2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia M 1:5000

3.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia — zavazna cast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:10000
3.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia — zadvazna cast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:5000.
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