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I. UDAJE O DOKUMENTACII, OBSTARAVATELOVI
A SPRACOVATELOVI
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Nazov dokumentacie:

UPN obce Pusté Ulany - Zmeny a doplnky ¢. 4 (dalej len ,,ZaD €. 4“).

Obstaravatel dokumentacie:

Obec Pusté Ulany
Obec Pusté Ulany, Obecny trad, Hlavna 91/208, 925 28 Pusté Ulany

prostrednictvom odborne sp6sobilej osoby na obstardavanie Uzemnoplanovacich podkladov
a Uzemnoplanovacej dokumentdcie vratane ich zmien a doplnkov (,,050“): Ing. Miroslava Valkova,
Horna 81, 974 01 Banska Bystrica (registracné Cislo: 462).

Spracovatel dokumenticie:

UPns.r.o.

Pri Vapenickom potoku 65, 841 06 Bratislava

Zodpovedny riesitel"

Ing. arch. M. Duddsov3, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Duddasova

Ing. arch. P. Berova

Ing. K. Stanikova

Megr. T. Cernohous.

Forma spracovania , ZaD ¢. 4“:

Textova ¢ast obsahuje v smernej ¢asti v kapitole A.1.1 , Hlavné ciele rieenia a problémy, ktoré UPN riesi“
prehladné zhrnutie spracovania ZaD UPN obce. Textovd &ast je spracovana formou Uprav vietkych kapitol
smernej a zavaznej ¢asti platného UPN

Grafickd cast je spracovana formou priesvitiek na vyrezy vykresov ¢. 3.1, 2.2, 3.1, 3.2, 4,5.1,5.2, 6, 7
platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania st vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej asti uvedené na
priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy:

UPN  =Gzemny plan
UPD = Uzemno-planovacia dokumentécia
ZaD =zmeny a doplnky

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok
USES = Gzemny systém ekologickej stability

NP = nadzemné podlazie.
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II. UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI
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A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAIJE

A.1.1 Hlavné ciele rie$enia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 DAvody na obstaranie

Obec Pusté Ulany je podla § 18 ods. 4 zékona €. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej
stavebny zakon) obstaravatelom UPD obce. Vzmysle § 30 stavebného zdkona ma organ Uzemného
pldnovania sledovat, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady v Gzemi,
resp. najmenej raz za styri roky preskimat UPN, &i nie si potrebné jeho ZaD alebo ¢&i netreba obstarat
novy UPN. Na zaklade podnetu na revitalizaciu a dostavbu existujiceho areélu, v si¢asnosti vyuzivaného
pre individudlnu chatovu rekreaciu, na funkéné vyuzZitie zodpovedajlce terajSiemu vyuZitiu obec obstarala
ZaD platného UPN obce. Casovy horizont UPN obce Pusté Ulany v zneni ZaD je do r. 2040.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

Pre ,,ZaD €. 4“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

e Zavazna cast ,UPN regiénu TTSK”, vyhldsend vieobecne zavaznym nariadenim Trnavského
samospravneho kraja ¢. 33/2014.

e UPN obce Pusté Ulany, schvaleny uznesenim OZ &. 73/2017 zo dfia 13.12.2017, v zneni neskorsich ZaD
(zaD ¢. sluzia ako informativny podklad, nakolko su v procese prerokovania).

e Poziadavky obce na rozsah ,ZaD ¢. 4“.

A.1.1.4 Ciele rieSenia

Hlavné ciele rieSenia ,,ZaD €. 4“ st definované v nasledovnej tabulke:

Ozn. Ozn. Hlavné funkéné Hlavné funkéné Popis ZaD¢. 4

v zmysle vzmysle | vyuZitie v zmysle vyuzitie v zmysle

platného | ZaD&. 4 | platného UPN ZaD¢. 4

UPN (regulacny blok) (regulacny blok)

-- 13/r Plochy prvkov Plochy rekredcie a | Revitalizacia a dostavba
ekologickej stability Sportu —rekreacné | existujuceho arealu, v sicasnosti
(E) chaty (RS2/r) vyuzivaného pre individudlnu

chatovu rekreaciu, na funkéné
vyuzitie zodpovedajuce
terajsiemu vyuZitiu (platny UPN
existujuce funkéné vyuZzitie
nezaznamenal), so zachovanim
najprirodnejsich prvkov USES,
zelene a biotopov *
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* Riesenym uzemim je lokalita ,, Pustoulanské rybniky 11“, ktord sa nachddza juZne od zastavaného tzemia
obce Pusté Ulany. Ide o aredl tazby Strkopieskov, po ktorej vznikli viaceré vodné plochy, rybniky. V
severovychodnej Casti lokality s vymerou cca 1,7 ha sa uvaZuje s revitalizdciou a dostavbou existujiceho
aredlu formou rozvolnenej zdstavby rekreacnych chdt okolo existujticich vodnych pléch, v severozdpadnej
Casti lokality vo vymere cca 1,1 ha sa uvaZuje s vysadbou zelene za ucelom vytvorenia miestneho
biokoridoru. V zvysnej casti existujuiceho aredlu (vodné plochy asnimi suvisiace plochy zelene) sa
neuvaZuje so Ziadnymi stavebnymi zdsahmi — vtomto Uzemi sa pocita len sterénnymi uUpravami
a taZobnymi prdcami k zémeru revitalizdcie rybnika, ktoré su prdvoplatne povolené Rozhodnutim & OU-TT-
0SZP1-2021/002214-016 zo dria 11.11.2021 (ide o suhlas na zmenu stavu mokrade, najmd jej upravu,
zasypdvanie, odvodriovanie, tazbu trstia, raseliny, bahna) a s vytvorenim niekolkych ostrovov pre vtdctvo.

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke) nemaju plosny priemet a su v dokumentacii vyznacené bez Ciselného
oznacenia. Jedna sa o ndvrhy suvisiace s navrhom rozvojovej plochy (dopravna a technicka infrastruktura,
prvky ekologicke]j stability), odstranenie duplicity v ramci schvalenych zmien a doplnkov, zakreslenie
skutkového stavu v zastavanom Uzemi obce a zmeny, suvisiace najma so zmenami pravnych predpisov,
noriem a inych podkladov.

Po spracovani ,ZaD €. 4“ budu tieto prerokované v sulade s § 22 zakona ¢. 50/1976 Zb. s verejnostou a
dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budi predloZzené na posudenie dodrzania postupu obstaravania
nadriadenému organu (Regionalny urad pre zemné planovanie a vystavbu Trnava) a nasledne predlozené
na schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Pustych Ulanoch.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

UPN obce Pusté Ulany bol schvéleny uznesenim Obecného zastupitelstva v Pustych Ulanoch €. 73/2017 zo
diia 13.12.2017. Pévodny UPN bol $tyri krat aktualizovany (,,ZaD €. 1%, schvédlené uznesenim &. 29/2020 zo
dria 26.08.2020, ,ZaD ¢&. 2“, schvalené uznesenim ¢. 68/2021 zo dna 15.12.2021, ,ZaD ¢. 3“ schvalené
uznesenim €. 25/2024 zo dna 15.05.2024 a ,ZaD ¢&. 5“ schvdlené uznesenim ¢. 72/2023 zo dna
13.12.2023).

»ZaD €. 4“ menia a doplnaju schvélenu dokumentaciu len v rozsahu podla ,,Hlavnych cielov rieSenia“ (pozri
popis v kapitole ¢. A.1.1.4). Neovplyviujua koncepciu rieSenia schvélenej dokumentacie, len vytvaraju
podmienky pre rekultivaciu a transformaciu arealu, v siéasnosti vyuzivaného pre tazbu Strkopieskov, na

nové funkcné vyufzitie.

A.1.3 Udaje o sulade rie$enia Uzemia so zadanim a so subornym stanoviskom
z prerokovania konceptu

Zadanie UPN obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania povodnej dokumentacie UPN
obce Pusté Ulany (bolo schvélené na 7. zasadnuti Obecného zastupitelstva obce Pusté Ulany zo drfia
8.9.2009). Vzhladom na charakter dokumentacie ,,ZaD €. 4“, iné zadanie nebolo vypracované.

,ZaD &. 4“ re$pektuju vstupné ciele rozvoja obce Pusté Ulany a poZiadavky, stanovené v ,Zadani UPN obce
Pusté Ulany*, a to najma tieto predbeiné ciele:

e ziskanie vhodnych rezerv pre rozvoj jednotlivych funkénych ploch

e ozdravenie Zivotného prostredia a zveladenie existujuceho prirodného potencialu.
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A.2. RIESENIE UPN OBCE

A.2.1 Vymedzenie rieSeného Gzemia a jeho geograficky opis

A.2.1.1 Vymedzenie rieSeného Gzemia

A.2.1.2 Geograficky opis rieSeného uzemia

A.2.2 Vizby vyplyvajtice z rieSenia a zo zaviznych &asti UPN regiénu

Dopady zaviznej ¢asti nadradenej UPD na rie$enie ,,ZaD &. 4“

UPN regidnu TTSK bol schvaleny uznesenim zastupitelstva TTSK ¢.149/2014/08 zo diia 17.12.2014, jeho
zavazna Cast bola vyhlasend Vseobecne zavaznym nariadenim TTSK ¢. 33/2014 zo dna 17.12.2014.
Regulativy “UPN regiénu TTSK”, vztahujice sa na obec Pusté Ulany, boli vyhodnotené a premietnuté do
rieSenia platného UPN v zneni neskorsich zmien a dopInkov, preto ich opakovane neuvadzame.

A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

A.2.3.1 Obyvatelstvo

A.2.3.2 Bytovy fond

A.2.4 Riedenie zdujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujice zaélenenie rie$enej obce
do systému osidlenia

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

A.2.5.1 Urbanisticka Struktura a kompoziéné vztahy

A.2.5.2 Ochrana kultirneho dedicstva

A.2.5.3 Poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
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A.2.6 Navrh funkéného vyuZitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych Uzemi,
vratane urcenia pripustného, obmedzujiceho a zakazujiceho funkéného vyuzivania

A.2.6.1 Navrhované rozvojové zamery s urcenim hlavného (prevladajuceho) funkcného
vyuzitia

Navrhované rozvojové zamery ,,ZaD ¢. 4“

Rozvojova Hlavné (prevladajuce) funkéné vyutzitie / Popis Vymera rozvojovej plochy
plocha ¢. v ha
13/r Plochy rekredcie a $portu — rekreaéné chaty (R52/r) 1,7667
Spolu 1,7667
Vysvetlivky:

Rozvojova plocha €. 13/r sa nachadza mimo hranice zastavaného Gzemia obce.

A.2.7 Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou, vyroby
a rekreacie

A.2.7.1 Byvanie

A.2.7.2 Ob¢ianska vybavenost so socialnou infrastruktirou

A.2.7.3 Vyroba

A.2.7.4 Rekredacia

Rozvoj rekreacie podla ,zaD ¢. 4“

Navrh vytypoval aj novu rozvojovu plochu pre rozvoj funkcie rekreacie a Sportu mimo zastavaného Uzemia
obce:

e rozvojova plocha s hlavhym funkénym vyuZitim ,plochy rekredacie a Sportu — rekreacné chaty” — ¢. 13/r.

A.2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Prirastok zastavanych Uzemi podla rozvojovej plochy ,ZaD €. 4“, navrhovanej mimo hranice zastavaného
Uzemia, je rekapitulovany v nasledujucej tabulke:

Cislo rozvojovej plochy | Vymera plochy v ha Prirastok ZU v ha Poznamka
13/r 1,7667 1,7667 -
Prirastok spolu 1,7667 1,7667 -
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Vysvetlivky:

Rozvojova plocha €. 13/r sa nachadza mimo hranice zastavaného Gzemia obce.

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat ochranné pasma achranené Uzemia, ovplyviiujice rieSené
Uzemie, podla kapitoly ¢. B.8.

A.2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva, poziarnej
ochrany a ochrany pred povodiami

A.2.10.1 Zaujmy obrany statu

A.2.10.2 Civilna ochrana obyvatel'stva (dalej len ,,CO“)

A.2.10.3 Poziarna ochrana

A.2.10.4 Ochrana pred povodriami

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uUzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizachych opatreni

A.2.11.1 Navrhy ochrany prirody a tvorby krajiny

A.2.11.2 Struktura krajiny, navrh prvkov USES a ekostabilizaénych opatreni

Podla schvélenej dokumentacie Regiondlneho USES okresu Galanta z r. 2019 (ESPRIT s.r.o. z roku 2019) sa
v rie$enom Gzemi nachadzaju nasledovné prvky kostry USES na regionalnej Grovni:

A.2.11.3 Prirodné zdroje

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ nedochdadza k zasadnym zmenam v rieSeni verejného dopravného
vybavenia. Navrhovana lokalita ¢. 13/r sa napoji na existujucu miestnu obsluznd komunikaciu, pricom
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dopravna obsluha bude zabezpeéend prostrednictvom ucelovej (vnutroaredlovej) komunikacie (pozri
vykres ¢. 4).

Podrobny ndvrh pripojenia a rieSenia vnutroaredlovej dopravy v navrhovanej lokalite ¢. 13/r bude
spracovany v dalsich stupnoch PD.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

v

V dokumentdcii ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ nedochddza k zasadnym zmenam vrieSeni verejného
technického vybavenia (pozri vykres €. 5.1). Navrhovana lokalita ¢. 13/r sa napoji na rozvodnu siet pitnej
vody anavrhovanu splaskovu kanalizaciu. Odvedenie dazdovych vod bude rieSené do vsaku po ich
predcisteni.

Podrobny névrh pripojenia a rieSenia vnutroarealovych rozvodov v navrhovanej lokalite ¢. 13/r bude
spracovany v dalsich stupnoch PD.

A.2.12.3 Energetika

V dokumentdcii ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ nedochadza kzasadnym zmenam v rieSeni verejného
technického vybavenia (pozri vykres €. 5.2). Navrhovana lokalita ¢. 13/r sa napoji na existujicu elektrickd
stanicu, ktord si pravdepodobne vyZiada rekonstrukciu resp. vymenu, vratane prekladky existujuceho
vzdusného vedenia VN 22 kV (podla podrobnejsej PD). S napojenim na plynovodnu siet sa vzhladom na
charakter lokality neuvazuje.

Podrobny néavrh pripojenia a rie$enia vnutroaredlovych el. rozvodov v navrhovanej lokalite ¢. 13/r bude

spracovany v dalSich stupfioch PD.

A.2.12.4 Telekomunikacie

V dokumentdcii ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ nedochaddza kzasadnym zmendm v rieSeni verejného

technického vybavenia (pozri vykres €. 5.2). Navrhovana lokalita ¢. 13/r bude vyuzivat najma sluzby
mobilnych operatorov ORANGE / Sitel.

A.2.12.5 Zariadenia Specialnej technickej vybavenosti

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, hodnotenie =z hladiska
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

A.2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych lozZiskovych uUzemi
a dobyvacich priestorov

o lozisko nevyhradeného nerastu Pusté Ulany ¢&. 4803, strkopiesky a piesky, organizacia NIBES s.r.o.
Bratislava,
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o oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn.

A.2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polhohospodarskeho podneho fondu a
lesného p6dneho fondu na nepolnohospodarske ucely

A.2.16.1 Polnohospodarska poda

Riesené Gzemie ,ZaD €. 4 sa nachddza na nepolnohospodarskej pode.

A.2.16.2 Lesnd poda

A.2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych, ekonomickych,
socidlnych a Uzemnotechnickych ddsledkov

A.2.17.1 Environmentalne dosledky navrhovaného riesenia

A.2.17.2 Ekonomické a socidlne dosledky navrhovaného riesenia

A.2.17.3 Uzemnotechnické ddsledky navrhovaného riesenia
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l1l. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNO-HISTORICKE, KUPELINE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

e RS32/r: Plochy rekreacie a $portu - rekreacéné chaty

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie reguldcie priestorového usporiadania

ustupené

»Podzemnym podlazim“ sa rozumie kazdé podlaZie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom
je viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referencna plocha fasddy uvazovaného podlaZia je vymedzend
jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy.

Bytové budovy

obytnej miestnosti bytovej budovy

Bytové budovy

,Ustipenym podlazim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na uUcelové vyuZitie.. Za ustupené

podlazZie sa povaZuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Bytové budovy
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B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania tzemia

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

o vzmysle leteckého zdkona je na Uzemi obce Dopravny urad dotknutym orgdnom v povolovacom
procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej
uvedenych stavieb a vyuzitia Uzemia, pre ktoré sa vyZaduje sthlas Dopravného Uradu — podrobnejsie
pozri kapitolu ¢. B.8.

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

359/2022 Z. z. ktorym sa meni a dopifia nariadenie vlady Slovenskej republiky &.

poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 398/2012 Z.
z.

podla vyssie uvedenych predpisov

vysSie uvedenymi predpismi

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét
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B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane
ploch zelene

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

vyhlasky MZ SR €. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a
kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zdsobovania pitnou
vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov

Bytové budovy

79/2015

a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

— Zakon ¢.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny

v

— Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov,

— Z&akon €. 326/2005 Z. z. o lesoch

— Zé&kon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacie predpisy

— Zakon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a nadvazujice
predpisy, tykajlce sa ochrany ovzdusia
— Zakon ¢.131/2010 Z. z. o pohrebnictve

v

— Zakon ¢. 87/2018 Z. z. o radiaénej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (najma
poziadavky §132 a §133)

— Vyhlasku MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v
Zivotnom prostredi

— Vyhlasku MZ SR ¢&. 57/2024 7. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzeni oZiarenia
pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujluceho Ziarenia (Uc¢inna od 01.07.2024)
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RS2/r,

Vyhlasku MZ SR €. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej
vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manaiment rizik systému
zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov

Vyhlasku MZ SR ¢. 45/2024 Z. z. o obmedzovani oziarenia obyvatelov z pitnej vody, z prirodnej
minerdlnej vody a z pramenitej vody

Vyhlasku MZ SR €. 534/2007 Z. z. o podrobnostiach o poZiadavkach na zdroje elektromagnetického
Ziarenia a na limity expozicie obyvatelov elektromagnetickému Ziareniu v Zivotnom prostredi

a iné predpisy v aktualnom zneni

87/2018 Z. z. o radia¢nej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v dalSom procese realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15, upravené pre prostredie obce),
najma:

Opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejSim vindm horucav:

Koncipovat urbanisticki struktdru obce tak, aby umozZiiovala lepsiu cirkulaciu vzduchu
Zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov

Zabezpecit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientdciou stavby k svetovym strandm, tepelnu izoldciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov

Podporovat a vyuZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastrukture

Zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktara
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam

Vytvérat a podporovat vhodnud mikroklimu pre chodcov a cyklistov
Zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov
Zabezpecit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu meniacim sa klimatickym podmienkam

Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

Zabezpecit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolo¢enstiev drevin
Zabezpecit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie
Zabezpecit dostatoc¢nu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia

Zabezpecit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zdbran

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha

Podporovat a zabezpecit opdtovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody

Zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

Podporovat vystavbu domovych ¢istiarni odpadovych vod

V pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpedit opatrenia vodi riziku lesnych poZiarov

Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpedit zvysené vyuZivanie lokalnych vodnych
pldch a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov
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Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

V pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpedit udrziavanie a rozSirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov

Zabezpecit a podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju
Zabezpecit a podporovat zvysenie infiltraénej kapacity Uzemia diverzifikovanim struktary krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v
intravildne obce

Zabezpecit a podporovat zvysovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych vod
v sidlach
Zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

V pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpelit udrZiavanie siete lesnych ciest s Ucinnou
protipovodnovou ochranou a rozrusovat nepotrebné lesné cesty

Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

Zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody

ako aj dalSie adaptacné opatrenia:

Zabezpecit podiel vegeticie a vodnych prvkov v zastavanom Uzemi a zabezpelit opdtovné
vyuzivanie dazd'ovej a odpadovej vody

Udrziavat dobry stav, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie

Zabezpecit dostatoénu odstupnu vzdialenost pri vysadbe a pocas rastu drevin v blizkosti
elektrického vedenia a inych inZinierskych sieti

Vytvéarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny

Zmapovat vsetky porasty drevin rasticich mimo les a navrhnut G¢inné opatrenia, ktoré by zamedzili
ich nahlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny

Zvysit infiltraénd kapacitu Uzemia diverzifikovanym Struktiry krajinnej pokryvky s vyraznym
zastupenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
a vytvarania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v intravilane obce.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

B.8

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

hranic suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym tzemnym planom obce

; ak ide o obec, ktora nie je povinna mat Gzemny plan podla osobitného predpisu, cestné ochranné pasmo
vznikd mimo skuto¢ne zastavaného uzemia obce
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Cestny spravny organ povoluje vynimku podla odseku 5 na zadklade stanoviska sprdvcu pozemnej
komunikacie a stanoviska dopravného inSpektoratu vydaného v rozsahu jeho pdsobnosti podla osobitnych
predpisov, v ktorého miestnej posobnosti je €ast cestného ochranného pasma, v ktorej sa ma povolit
vynimka podla odseku 2. Ak ide o povolenie vynimky v cestnom ochrannom pasme dialnice, cestny
spravny organ povoluje vynimku na zaklade stanoviska spravcu pozemnej komunikacie a stanoviska
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky vydaného v rozsahu jeho pdsobnosti podla osobitnych
predpisov.

vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie

o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o
reguldcii v sietovych odvetviach

vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie

Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie sa pasma ochrany
vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu
alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

1,8
3,0

okrem vykonu opravneni spravcu vodného toku podla osobitného predpisu

e pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55
zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach

V zaujme ochrany vodnej stavby, ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu, mézZe orgdn statnej
vodnej spravy na navrh vlastnika vodnej stavby urcit pasmo ochrany vodnej stavby a podla jej povahy
zakazat alebo obmedzit v ilom vystavbu niektorych stavieb alebo ¢innosti. V pasme ochrany vodnej
stavby je vlastnik vodnej stavby povinny poskytnut vlastnikovi nehnutelnosti nahradu podla
vSeobecnych predpisov o ndhrade skody.

29/2005

v zmysle STN 75 6401 a v minimalnych vzdialenostiach podla § 19a ods. 2, 3 Zdkona ¢. 442/2002 Z. z. —
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sieti
452/2021
23

0,5

Ochranné pasmo vedeni vstupujtcich do elektronického komunikaéného uzla, v ditke vedeni 15 m od
uzla, je 10 m od osi vedenia, pricom elektronickym komunikaénym uzlom sa rozumie fyzicky bod
prepojenia sieti, v ktorom sa prepdjaju vedenia medzi najmenej dvoma poskytovatelmi narodnych sieti a
najmenej dvoma poskytovatemi nadnarodnych sieti.

vedenia, ako aj ochranného pasma vedeni vstupujucich do elektronického komunikacného uzla,

bez suhlasu prislusného podniku alebo vykonatelného rozhodnutia stavebného tradu

V zmysle leteckého zédkona je na Uzemi obce Dopravny Urad dotknutym organom v povolovacom procese
stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych
stavieb avyuZitia Uzemia, pre ktoré sa vyZaduje suhlas Dopravného uradu. Suhlas na zhotovenie,
umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie cinnosti alebo
vyuZivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpelnost leteckej prevadzky, sa
vyzaduje, ak:

e saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

e mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najméa
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, veterné turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

e mozu ohrozit let lietadla, najm& zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia
s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy,

e sl umiestnené alebo vykonévané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného letiska uréeného
na prevadzku prudovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne Zijucich Zivocichov, ktord by mohla
byt nebezpecéna pre prevadzku takychto lietadiel.

527/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod

si obmedzené ¢innosti podla § 3 zdkona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie
vod a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
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B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Na konanie o vyvlastneni je prisluiny regiondlny Grad Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky (dalej len ,regionalny Urad”), v izemnom obvode ktorého sa nachadza pozemok alebo stavba, o
ktorej sa ma konat, ak osobitny zdkon neustanovuje inak (§ 7 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani
pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych
zakonov).

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

B.9.3 Vymedzenie ploch na asandacie

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT US

, US moze byt spracovand aj po etapach, etapy volit podla velkosti izemia

, US moze byt spracovand aj po etapdach, etapy volit podla velkosti izemia

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
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B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

e RS2/r: Plochy rekreacie a 3portu - rekreaéné chaty

pred zacatim cinnosti v lokalite 10/r - v $tadiu spracovania urbanistickej Studie pre kazdu etapu, alebo
pred spracovanim dokumentacie pre Uzemné konanie - pred vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby,
musi byt podana Ziadost o vypracovanie odborného stanoviska podla §28 zakona o ochrane prirody a
krajiny a nasledne sa bude postupovat podla zdverov stanoviska

, v lokalite 10/r stavebnt ¢&iaru od 4 m do 6 m od hranice pozemku - uréi urbanisticka $tudia (US) rozdelit
regula¢ny blok 10/r na 3 samostatné, na seba nadvazujice Casti - etapy, na kazdu etapu je potrebné
vypracovat urbanistickd studiu, pricom 1. etapa bude riesit uvazovani novi miestnu komunikaciu, veduicu
od st. cesty MI/1334, s prilahlymi pozemkami na novu vystavbu

ustupené

146/2023 Z. z. 0 ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov

146/2023 Z. z. 0 ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov

1. Regulaény blok: RS2/r

2. Hlavné funkcné vyuzitie:
Plochy rekredcie a Sportu — rekreacné chaty (plochy sluZiace pre individualnu chatovu rekreaciu)

3. Doplinkové funkéné vyuiitie:

Plochy obcianskej vybavenosti — obchod a sluzby suvisiace s hlavnym funkénym vyuZzitim
Plochy rekredcie a Sportu - detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu tzemia

4. Nepripustné funkéné vyuizitie:

Plochy rodinnych domov

Plochy bytovych domov

Plochy obcianskej vybavenosti nestvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov, okrem existujucich skladov

Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni vsetkych druhov
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Plochy Specialnej zelene —

Plochy polnohospodarskej vyroby vsetkych druhov
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

pohrebiska

5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba

6. Limity vyuZitia Gzemia: | Podla vykresu¢. 3.1a 3.2.

7. Koeficient zastavanosti: | 0,20

8. Koeficient zelene: 0,60

9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazie

10. Specifické regulativy: Realizovat navrhované opatrenia na minimalizaciu vplyvov na Zivotné

prostredie:

— pripadné oplotenie pozemkov realizovat tak, aby bola zachovana
moznost migracie pre mensie zivocichy,

— realizovat obnovu zdroja potravy (zarybriovanie), okrem
zarybfiovania fytofagnymi druhmi ryb, ktoré by redukovali zarasty
mokradi,

— zabezpecit vysadbu nelesnej drevinovej vegetacie popri kanale
Boldog — Sladkovicovo a po okrajoch ploch zasiahnutych vystavbou,
pricom v ramci sadovnickych Uprav realizovat vysadbu miestne
pévodnych druhov,

— zabezpedit ochranu hniezdnych biotopov a zachovanie ich
priaznivého stavu, zamedzit likvidacii mokrad'ovych biotopov
(odvodnovanie, zasypavanie, rozoravanie okrajov mokradi) a
nevhodnym Upravam litoralnej vegetacie (kosenie, presekavanie a
spasanie v hniezdnej dobe, vypalovanie, chemické osSetrovanie,
vyhfianie a pod.),

— nevytvarat divoké skladky, nezasypéavat mokrade (okrem
modelovania brehovej linie a siSe v zmysle navrhovanej v grafickej
Casti a prebiehajucej tazby v zmysle jej vydanych povoleni)

a neznecistovat vodné utvary,

— usmernit vstup a vykon prava rybarstva na hniezdnych lokalitach a
zamedzit vyrusovaniu v hniezdnych koléniach a v ich blizkosti od 1. 4.
-15.8,

— odstrafovat sukcesné dreviny, pripadne byliny a vyhrabavanie
stariny,

— odstrariovat invazne druhy rastlin,

— zabezpedit priaznivy vodny rezim aj v zrazkovo podpriemernych
rokoch,

— respektovat nasledovné zakazy:
- pouzivania vodnych skutrov a motorovych ¢lnov,

- odstranovania vodnych rastlin (okrem ¢innosti na posilnenie
druhovej diverzity izemia),

- prikrmovania Zivocichov,
- polovania na vsetky druhy vodného vtactva a dravce,
- pozivania herbicidov, insekticidov, rodenticidov a fungicidov,

- leteckej aplikacie chemickych latok a hnojiv a aplikovania
chemickych latok,
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- letu lietadlom alebo lietajucim Sportovym zariadenim, najma
klzdkom, ktorych vyska letu je menSia ako 300 m nad najvysSou
prekazkou v okruhu 600 m od lietadla alebo lietajiceho Sportového
zariadenia,

odstranovania suvislych ploch a linii nelesnej drevinnej vegetacie
(okrem invaznych druhov),

pouzivania zariadeni sposobujucich svetelné a hlukové efekty (s
vynimkou prebiehajlcej tazby), najma ohnostroj, laserové
zariadenia a reprodukovanu hudbu a pustanie modelov technickych
zariadeni, najma modely lietadiel,

rusenia pokoja a ticha okrem cinnosti suvisiacich s beznym
obhospodarovanim pozemkov,

lovu pomocou dravych vtakov a sov a sokoliarsky vycvik,

vypalovania stariny,
vzniku novych stacionarnych zdrojov znedistovania ovzdusia,

manipulacie s vodnou hladinou (okrem cinnosti zabezpecujucich
zabrdaneniu vysusania mokradi) a odvodnovania Uzemia, resp.
hydromelioraénych zdsahov,

budovania velkych presklenych pléch,

predlZovania alebo rozsirovania tazby surovin alebo nerastov,

¢innosti zadefinovanych v § 2 vyhlasky MZP SR €. 437/2008 Z. z.,
ktorou sa vyhlasuje Chranené vtacie tzemie Ulanska mokrad'

— napojit objekty na verejnu kanalizaciu a verejny vodovod,
— na vykurovanie a ohrev teplej vody vyuzivat elektrickd energiu,
tepelné Cerpadld a fotovoltické energetické systémy,

— budovat vedenia prvkov technickej infrastruktiry pod zemou,

— realizovat revitalizaciu zvysnej Casti existujiceho arealu (vodné
plochy a s nimi stvisiace plochy zelene) podla Rozhodnutia ¢. OU-TT-
0SZP1-2021/002214-016 zo dfia 11.11.2021 (ide o sthlas na zmenu
stavu mokrade, najma jej Upravu, zasypavanie, odvodriovanie, tazbu
tfstia, raseliny, bahna) a s vytvorenim niekolkych ostrovov pre
vtactvo,

Respektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce

z kapitoly B.1. az B.13.

a polyfunkénych objektov s bytmi a obéianskou vybavenostou

B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Podmienkou obstarania UPN zény a Urbanistickou $tudiou, uréenymi v tejto UPD v stlade s ustanoveniami
zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a suvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka
spracovania UPN zény a Uzemnej $tudie v stlade podla zakona € 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani

a suvisiacich predpisov.
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