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Predmetom ndvrhu ,,UPN obce Jelka —Zmeny a doplinky & 2“ su vyznacené zmeny v zdvéiznej textovej Casti:
dopliiany text: aaaaaaaaaaaaaaa

vypustany text: aeeaaacaaaaaacd

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

UPN obce stanovuje subor zaviznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na Uzemie s predpokladom
lokalizacie zdstavby, na Uzemie existujlcej zastavby a na nezastavané Uzemie:

e uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

— vzU obce, kde je navrhovana transformacia ZU spojena s novou vystavbou, resp. rozsiahlou
rekonstrukciou = zasadnd zmena sucasného funkéného vyuzitia

— mimo ZU obce, kde je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach

V tomto Uzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera mozného stavebného vyuZitia tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su
definované v subore zavaznych regulativov.

e Uzemie existujlicej zastavby predstavuje stabilizované Gzemie obce, kde UPN nepredpoklada
vyraznu zmenu funkéného vyuzitia ani vyraznii zmenu priestorového usporiadania

Aj vtomto Uzemi si moZné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych
stavebnych zdsahov do tohto Uzemia) afunkéného vyuZivania Gzemia su definované v subore
zavaznych regulativov. Jedna sa vzasade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby
objektov, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu
v nadmernych zahradach a pod. (okrem tych, ktoré su uréené regulativmi inym spésobom).

e nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované tzemie obce uréené pre polnohospoddrsku a lesnu
vyrobu
Toto Uzemie sa nemobze suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany

prirody a krajiny uréenymi zdkonom — subor zdvaznych regulativov definuje pre toto Uzemie len
regulativy funkéného vyuZivania.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regula¢né bloky. Regulacné
bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy ¢. 2.B) a sU oznacené nasledovne (oznacenie
vyplyva z hlavného funkéného vyuzitia daného regulacného bloku):

e R: Byvanie v rodinnych domoch

B: Byvanie v bytovych domoch

e B1, B2: Obéianka vybavenost + byvanie + neru$iva vyroba (zmie$ané uzemia)
e O: Obéianska vybavenost

e 3:Sport a telovychova

e RK1, RK2: Rekreacia v krajinnom prostredi

e N: Vyroba nepolnohospodarska a sklady

¢ F: Vyroba polnohospodarska a sklady - farmy

e U: Vyroba polnohospodarska - usadlosti

e T:Technicka vybavenost

e T:Taiba strkopieskov

e ZD: Odpadové hospodarstvo — zberny dvor

S: Skladky odpadu, pol'né hnojisko
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Z: Verejna a vyhradena zelen
C: Specialna zele - cintorin
P: Pol'nohospodarska poda — Orna poda, Trvalé travne porasty, Vinice

E: PloSné prvky ekologickej stability — Lesy hospodarske, Nelesna drevinova vegetacia, Vodné toky a
plochy

Liniové prvky ekologickej stability — Interakény prvok liniovy, Liniova zelen podoochranna.

Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia charakteru kvantitativnych
limitnych hodnét a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.13. Prehlad
zavaznych regulativov, ostatné vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.2.-B.12.

Vysvetlivky k uplatiovaniu reguldcie:

Zakreslenie existujucich funkénych ploch vo vykresoch €. 2.1, 2.2 (Komplexny navrh priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia) ma len informativny charakter (zachytava skutkovy stav).
Pri posudzovani suladu s UPN obce pri povolovani novej vystavby, prestavby resp. zmeny funkéného
vyuZitia v existujlcej zastavbe je potrebné vychadzat z funkéného vyuZitia urceného v kapitole ¢. B.13
vo vztahu k regulaénym blokom zobrazenym vo vykresoch ¢. 3.1, 3.2 (Komplexny navrh priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia — zavazna cast riesenia a VP stavby), t. j. skutkovy stav je
mozné menit za podmienky dodrZania zavaznej regulacie pre dany regulacny blok.

Zakreslenie navrhovanych komunikécii v UPN obce ma koncepény/schematicky charakter a zobrazuje
len navrhované hlavné miestne komunikacie. Dalsie vedlajsie miestne komunikacie mozu byt
budované nad ramec zakreslenych komunikacii, a to na zaklade podrobnejsich stupriov PD. Korekcia
trasovania komunikacii v podrobnejsich stuprioch PD, zahfniajuca aj ich pripadné ,zakrivenie/
zalomenie“, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Zakreslenie _navrhovanych trds azariadeni technickej infrastruktury vUPN obce ma
koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalsie trasy a
zariadenia moézu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich
stupfiov. PD (podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia
v podrobnejsich stupnoch PD, zahfiajuca aj ich pripadnu ind polohu podla poziadavky spravcu, sa
nepovazuje za rozpor s UPN obce.

LStavebnym pozemkom” pre ucely vypoctu koeficientov (koeficient zastavanosti, koeficient zelene
prip. iné) sa rozumie riesené Gzemie PD na Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom
sa umiestriuje stavba/stavby. Za ,stavebny pozemok” nie je mozné povazovat plochu, ktora vznikne
dodatoénym od¢lenenim od ,stavebného pozemku®, ktory by znizenim vymery nespifial podmienky
reguldcie platného UPN — na takejto ploche dalSia vystavba nie je mozna.

Doplnkové (pripustné) funkéné vyuzitie, tvoriace doplnkovu funkciu k hlavnej (dominantnej) funkcii,
moéze byt povolované/realizované aZz nasledne resp. stbezne s povolovanim/ realizovanim hlavnej
funkcie.

Obmedzenia priestorového usporiadania (max. podlaznost, koeficient zastavanosti, koeficient zelene
prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené obmedzenia
(v pripade rekonstrukcie mézu byt tieto stavby rekonstruované len do siéasnych parametrov).
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B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH

PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,

URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO

VSEOBECNE ZROZUMITELNE) LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A

KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie reguldcie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany stbor nasledujicich regulativov:

v ZU obce vymedzit a dotvorit centralnu zénu obce (pozri graficku ¢ast) — zamer €. B

zachovat poévodny vidiecky charakter zastavby, charakter historického pddorysu pozdlz ulic Hlavna,
Novojel¢anska, Kostolnd, Ruzova dolina, Chrenovd, Jamova, Vrbova, Stermenskd, Stoli¢na, Velka,
vyskovu hladinu zéstavby, urbanistické mierku a uli¢nd siet

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pdvodnej Struktury zastavby, zachovat
typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na vyskové dominanty obce — rimskokatolicky
a reformovany kostol

zachovat, prip. rekonstruovat so zachovanim povodného vyrazu objekty z pévodnej zastavby obce vo
vyhovujicom technickom stave, k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zavazného statického
narusenia konstrukcie

zachovat a chranit objekty zo zachovanej pdvodnej zastavby obce so zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom

vo vztahu k historickym pamiatkam obce uplatnit okrem iného aj poZiadavky na charakteristické
pohlady, siluety a panoramy dotknutych objektov

podporovat vystavbu na nezastavanych prielukach v uli¢nej fronte s cielom vytvorenia kontinudlneho
uli¢cného priestoru

zvysit estetické kvality prostredia navrhom vysadby stromoradi a aleji
pri vymedzeni novych rozvojovych pldch zachovat kompaktny pédorys obce

vytypovat priestory, ktoré by mali byt urbanisticky dotvorené (osadenim prvkov drobnej architektury,
Upravou chodnikov, vytvorenim zény pre pesiu dopravu, kultivaciou a novou vysadbou zelene a pod.) -
upravit najma centrélne priestory obce pri zariadeniach obcianskej vybavenosti

nepovolovat také vyuZitie Uzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu obce (napr.
rozsiahla tazobna ¢innost)

vyzadovat sulad architektonického stvarnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj
architektonicky sulad pri rieSeni fasad (farebnost, material a pod.) s dérazom v Gzemi R, B, B1, B2, O

podmienky umiestnenia stavieb najma s ohladom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych
Ciar urCi prislusny stavebny urad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na
zéklade platnej UPD, UPP alebo inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR

reSpektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajice
z vyhldgky MZP SR €. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

— vrieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnat bezbariérovi pesiu dopravu avstupy do
vsetkych objektov

— zaroven musi byt zabezpeceny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna
komunikéacia a verejnd plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z.
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neurbanizované prostredie je uréené pre polnohospodarsku a lesnd vyrobu — nembéze sa slvisle
zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny uréenymi
zakonom

pre jednotlivé regulaéné bloky respektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade
(kapitola B.13: Prehlad zavaznych regulativov), kde su stanovené:

koeficient zastavanosti

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuzitia ploch v regulacnom bloku. Stanovuje sa v zavislosti na
polohe a vyzname konkrétneho Gzemia, sposobu funkéného vyuzitia a druhu zastavby.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zastavanosti uddva pomer
pléch zastavanych objektmi vo vymedzenom uUzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Do
zastavanych ploch sa nezapoditavaju spevnené plochy a komunikacie.

Definicie pojmov:

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohranicend ortogonalnymi (pravouhlymi)
priemetmi vonkajSieho lica zvislych konstrukcii vSetkych nadzemnych a podzemnych podlazi do
vodorovnej roviny. lzolacné primurovky sa nezapocitavaju.

koeficient zelene

Regulativ uréuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Stanovuje sa v zavislosti na sposobe funkéného
vyuzitia, polohe rozvojového lUzemia v rdmci obce azohladnuje aj vplyv kontaktného Uzemia na
potrebny rozsah zelenych pléch.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zelene udava pomer
zapocitatelnych ploch zelene na rastlom teréne, nad podzemnymi alebo nadzemnymi
konstrukciami s hribkou substratu nad 0,5 m (zapocitava sa verejnda isukromna zelen, vzrastla
i nizka zelen, vratane travnych ploch, polnohospodarsky vyuzivana poda - okrem zastavanych
a spevnenych ploch) vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

maximalna podlaznost

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulaénom bloku dand poc¢tom nadzemnych podlaZzi.
Do tohto poltu sa nezahffia, ale uvddza sa menovite, podkrovie alebo pesledré—ustupuitice
ustupené podlazie. V pripade niektorych regulacnych blokov, kde sa predpoklada aj vystavba
objektov halového typu s nedefinovanou max. konstrukénou vyskou (sklady, vyrobné haly, sypky,
Sportové haly a pod.), je okrem poctu podlazi dana aj maximalna vyska objektov uréena v metroch
a merana od Urovne prilahlej komunikacie.

Reguldcia max. vysky objektov sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zastavby v plochach
existujucej zastavby. V prielukach existujicej zastavby (pri prip. zahustovani zastavby a pri
nadstavbe objektov) je max. vyska objektov zaroven limitovana aj vyskou susediacej suéasnej
zastavby.

Definicie pojmov:
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Podzemnym podlazim sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady povodnym

terénom je viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referencna plocha fasady uvazovaného podlazia
je vymedzena jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlazia su
nadzemné. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou
krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuzitie, za podkrovie sa pritom
povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu
a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu stresSnd resp. stropnd konstrukciu nie su
vyssie ako polovica odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301
Bytové budovy)

Ustipenym podlaZim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konStrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konsStrukciami, uréeny je na ucelové vyuzitie.. Za
ustupené podlazie sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica
zastavanej plochy predchadzajlceho podlazia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreaénych chat je obmedzend
na max. 3,5 m, v pripade zariadeni vyroby, obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktiry a
rekredcie je obmedzena na max. 4,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto
prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazZie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia) a taktieZ neplatia pre existujuce stavby s vacSou vyskou.

— druh z3stavby
Pri umiestiiovani bytovych stavieb sa uvaZuje najma s izolovanou zastavbou, zdruzend zastavba je
pripustnd len v existujicom rozsahu a v niektorych vymedzenych regulaénych blokoch. V pripade
bytovych domov je zakazana blokova zastavba.

Definicie pojmov:
Izolovana zastavba je zastavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré vytvaraju medzi

sebou volny priestor. Na izolované rodinné domy (rodinny dom podla §43b ods. 3 Stavebného
zdkona a suvisiacich predpisov) sa vztahuje aj definicia STN 73 4301 Bytové budovy (bod 7.1 a)).

Zdruzena zastavba je zastavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych typov objektov, ktoré
sU navzajom retazovo prepojené (spojené zvislymi konstrukciami — stenami), t. j. nevytvaraji medzi
sebou volny priestor. Podla poctu objektov v skupine rozliSujeme zastavbu dvojdomov (2 objekty),
zastavbu radovych domov (3 aviac objektov). Sinymi — Specifickymi - typmi zdruZenej zastavby
(napr. terasové domy, atriové domy) sa vrieSenom Uzemi nepocita — v pripade umiestnenia
takychto objektov je potrebné riadit sa rovnakymi zasadami ako su stanovené pre radovu zastavbu.
Na rodinné dvojdomy a radové rodinné domy (rodinny dom podla §43b ods. 3 Stavebného zakona
a suvisiacich predpisov) sa vztahuje aj definicia STN 73 4301 Bytové budovy (bod 7.1 b) a 7.1 c)).

— odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou €. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
Hustota, Clenenie a vyska stavieb na byvanie musia umozriovat najma dodrZanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poZiarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie ploch zelene.

— oploteniepozemkov
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— Specifické regulativy

Regulativ urcuje r6zne obmedzenia - urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultirnohistorické,
krajinno-ekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regula¢né bloky
a nebolo mozné ich vyjadrit v ramci spracovania vieobecnych regulativov.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

Pre usmernenie funkéného vyuzivania Uzemia je definovany subor nasledujicich regulativov:

hlavné (dominantné) funkcéné vyuZitie = zavazna funkcia s min. podielom 70 % funkéného vyuZitia
celého regulacného bloku
doplinkové (pripustné) funkéné vyuZitie — upresriuje subor funkcii, ktoré su pripustné vramci
regulacného bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 30 % funkéného vyuZitia
celého regulacného bloku

nepripustné (zakazané) funkcéné vyuZitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakazané
v ramci regulacného bloku.

Pre usmernenie funkéného vyuZivania Uzemia su definované aj nasledujuce Specifické regulativy:

pri realizacii navrhovanych rozvojovych zdmerov v ochrannom pdsme Il. stupfia vodarenského zdroja
Jelka, musi byt ich vplyv na kvalitu a mnozstvo podzemnej vody osobitne postdeny a ZsVS, a. s. Nitra
bude s nimi obozndmena a vyjadri sa k nim.

iniciovat na urade TTSK vyber variantu trasy rychlostnej cesty R1, ktory povedie juzne od vodného
zdroja Jelka.

v sulade s § 31, ods. 4, pism. f) aktualneho znenia Zakona 364/2004 Z. z., neuskutoc¢novat zamer tazby
Strkopieskov v celom katastralnom Uzemi obce Jelka, neodkryvat Ziadne nové vodné plochy, ani v
ramci golfového aredlu a ani v ramci iného rozvoja funkcie rekreacie s vybudovanim rekreacnych
aredlov v krajinnom prostredi.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

zachovat a postupne modernizovat existujice zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré vyhovuju
prevadzkovym, priestorovym a hygienickym narokom, najma:

— rekonstruovat a modernizovat obecné budovy a priestory

rozvijat siet socialne] starostlivosti, najma podporit mladeznicke organizacie, rozvijat opatrovatelsku
sluzbu, odburat bariéry komunikac¢nej infrastruktury a vybavit ju Specidlnymi signalnymi zariadeniami
pre zdravotne postihnutych vzmysle beinej eurdpskej Urovne, podporit reintegraciu
marginalizovanych skupin, rekonstruovat a realizovat vystavbu socialnych zariadeni, najma:

— vybudovat denny stacionar

— vybudovat komunitné centrum

rozvijat siet zdravotnej starostlivosti, najma spolupracovat s organizaciami zabezpecujucimi
zdravotnicku osvetu a zdravy Zivotny Styl, podporit programy a organizacie podporujlcich prevenciu
réznych druhov zavislosti, vytvorit podmienky na ochranu zdravia pred Skodlivymi biologickymi,

fyzikalnymi, chemickymi a abiotickymi faktormi v Zivotnom i pracovhom prostredi, podporit rozvoj
dalsich zdravotnickych sluzieb v obci, najma:

— rekonstruovat a rozsirit budovu obvodného zdravotného strediska

rozvijat $kolstvo, najma podporit zaujmové aktivity s dérazom na rozvoj kreativity, zruénosti a
osobnosti mladej generacie, podporit prevencné aktivity so zameranim na propagéciu zdravého
Zivotného Stylu, zapajat sa do regionalnych, nadregiondlnych a medzindrodnych rozvojovych
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projektov, zabezpedit kvalitné priestorové podmienky a technickd infrastruktdru pre predskolskd
a Skolsku vychovu, zlepsit podmienky vychovy a vyucovania v miestnych materskych azakladnych
Skolach, najma:

— zvysit kapacitu materskej skoly

rozvijat $portovl Cinnost, najma rekonstruovat a realizovat vystavbu Sportovych ihrisk a zariadeni,
podporit organizovanie programov masového charakteru, zvysit osvetu o pozitivnom vplyve $portu na
zdravie, najma:

— vybudovat $portovisko v aredli ZS Jelka

rozvijat kultirnu cinnost, najmd modernizovat a rekonstruovat priestory aobjekty sliZiace na
usporiadanie kultdrnych aktivit, podporit kultdrne podujatia, podporit miestne kultdrne organizacie,
najma:

— vybudovat dom fudovych tradicii

podporit rozvoj chybajucich zariadeni obchodu a sluzieb

rozvijat informatizaciu spolo¢nosti

revitalizovat verejné priestranstva

v pripade potreby vymedzenia novych ploch pre obdiansku vybavenost maloobchodnych zariadeni,
tieto umiestfiovat najma v nadvaznosti na hlavné pristupové komunikacie

zariadenia obcianskeho vybavenia lokdlneho vyznamu pre obyvatelov azamestnancov suvisiace
s hlavnym funkénym wvyuzitim (obchod, sluzby) umiestfiovat aj vramci Uzemia shlavnou
obytnou, vyrobnou a rekrea¢nou funkciou, ¢o pripustaju regulaéné podmienky, ktoré UPN obce
stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujlcu zastavbu

nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalizovat najma v rdmci vymedzenych regula¢nych blokov
B1, B2, O, resp. tam, kde to pripustaju regulatné podmienky, ktoré UPN obce stanovuje pre
navrhované rozvojové plochy a existujucu zastavbu (pozri kapitolu B.13):

- nové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokalnej (najma obchod a sluzby) umiestriovat v primeranej

pesej dostupnosti obyvatelov v samostatnych objektoch alebo ako sucast rodinnych a bytovych
domov (najma na prizemi bytovych domov)

— nové zariadenia obcianskej vybavenosti centralnej umiestfiovat v taziskovych polohach obce
(vyznamné uzly vybavenosti) alebo na hlavnych kompozi¢nych osiach (vyznamné osi vybavenosti —
najma cesty Il. a lll. triedy) tak, aby dotvarali kompozi¢nu kostru obce

obmedzovat, resp. usmerfiovat stankovy predaj avylucit zariadenia obcianskej vybavenosti s
¢innostami v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v
Case realizacie stavieb

pri umiestriovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle STN
73 6110.

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

re$pektovat vymedzeny koridor pre trasu rychlostnej cesty R1

re$pektovat vyhladové $irkové usporiadanie cesty druhej triedy mimo ZU v kategérii C 9,5 /70 v zmysle
STN 73 6110

re$pektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty druhej triedy v ZU v kategérii MZ 12 (11,5) /50, resp.
MZ 8,5/50 vo funkénej triede B2 v zmysle STN 73 6110
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re$pektovat vyhladové $irkové usporiadanie cesty tretej triedy mimo ZU v kategérii C 7,5/70 v zmysle
STN 73 6110

re$pektovat vyhladové $irkové usporiadanie cesty tretej triedy v ZU v kategérii MZ 8,5 (8,0)/50, resp.
MOK 7,5/40 vo funkcnej triede B3 v zmysle STN 73 6110

reSpektovat rozhladové pomery na krizovatkach miestnych komunikacii s cestou Il. a lll. triedy
vyhladovo vybudovat chybajiicu zastavku HD

zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktary v navrhovanych rozvojovych lokalitach pred realizaciou
resp. subezne s realizaciou samotnych objektov

rekonstruovat komunikacie v zlom technickom stave, najma komunikaciu k mlynu

vybudovat cyklisticku trasu v ZU obce s pokracovanim k Malému Dunaju, z obce k mlynu a dal3ie smery
(aj v spolupraci s okolitymi obcami)

na malo zataZzenych komunikaciach nie je potrebné vyznacovat cyklistické pruhy ale vyznadit
orientacnymi cyklistickymi znackami

vytvorit siet vychadzkovych a jazdeckych tras s vyuZzitim najma polnych ciest

pri budovani a obnove pesich tras venovat viac pozornosti pri krizovani s komunikaciami

v dopravnych priestoroch existujicich komunikacii zachovat priestorovd rezervu na dobudovanie
chodnikov - najma v dopravnom priestore cesty Il. a lll. triedy, u funkénych tried C2 a vyssich uvazovat
s odsadenim chodnika od komunikacie min. 1 m

rekonstruovat a dobudovat miestne chodniky a parkoviska (ries$it najma parkovanie aut pri
zariadeniach OV), revitalizovat verejné priestranstva a ich vybavenie

v ramci rekonstrukcii existujlcich chodnikov a komunikacii pre pesich postupne prebudovat krizenia
s komunikaciami na bezbariérové v zmysle a rozsahu vyssie uvedenych poZiadaviek

parkovanie ako i odstavovanie automobilov v ramci obytnych zén riesit na sukromnych pozemkoch,
prindleziacim k jednotlivym objektom — pri stanovovani potrebného poctu parkovacich miest
vychadzat z poZiadaviek STN 736010 (zmena 1, 2), navrhované parkovacie statia musia vyhovovat
skupine O1 (STN 73 6056)

parkovanie ako iodstavovanie automobilov s celkovou hmotnostou nad 3,5 t riesit v ramci aredlov
jednotlivych prevadzok priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva

pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrZiavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP
a postupovat v zmysle platnych STN

parkovacie plochy kombinovat s vysokou zelefiou

Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii, pesich a cyklistickych tras navrhnut v dalSich stuprioch
PD vzmysle STN 736110 a STN 73612, nad ramec ¢l. 4.2 STN 736110 sa u funkcnych tried C3 a D1
vyzaduje minimadlna Sirka dopravného priestoru 8,0 m

reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly ¢. B.8. (ochranné pasma navrhovane;j
rychlostnej cesty a ciest Il. a lll. triedy)
v dalsich stuprioch PD postupovat podla nasledovnych podmienok:

— parametre cestnych komunikacii, ako aj dopravné napojenia na nadradeny komunikaény systém,
navrhovat v sulade s STN 73 6110 a STN 73 6102,

— pri navrhu novych lokalit byvania zohladnit vzdialenost od ciest a navrhnlt opatrenia na znizenie
hluku uzZ v stadiu povolovania stavieb

— lokality uréené vyhradne pre zastavbu rodinnych domov podla moznosti riesit formou obytnych
zon, s hapojeniami rieSenymi cez vyvysené prejazdy do Urovne chodnikov. Komunikacie obytnych
z6n sa navrhuju vo FT D1 so stavebnymi prvkami upokojovania dopravy. Obytné zény (ulice) podla
moznosti riesit ako neprejazdné. Aj v priestoroch obytnych zdn zriadit verejné parkovacie miesta.

— pri predlZovani existujucich ulic uvazovat v dalSich stuprioch PD s ich okruhovanim
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— zhladiska upokojenia dopravy na obsluznych komunikacidch podla mozZnosti vyvysovat plochy
niektorych krizovatiek do urovne chodnikov (pripadne zriadovat iné prvky za ucelom upokojenia
dopravy v zmysle TP MDPaT SR €. 15),

— osvetlenie miestnych komunikacii navrhovat vzmysle STN TR 13201-1, STN EN 13201-2
a suvisiacich pravnych noriem

— odvod dazdovych véd z komunikécii zabezpecit prostrednictvom priebeznych vsakovacich drénov
a priekop

— uliéné ciary (Ciary oploteni) riesit v stlade s STN 73 6056 tak, aby bol zabezpeceny nalezity rozhlad
pri vychadzani z pozemkov na komunikaciu, t. j. v minimalnej vzdialenosti 2,0 metre od obrubnikov
komunikacii (v pripade FT D1, min. 2,0m od hran zvac¢sa pojazdnej Casti komunikacie),

— odstupy azalomenia oploteni pozemkov riesit v sulade s poziadavkami STN 73 6102 o rozhlade
v krizovatkach,

— dodrziavat podmienky STN 73 6110 o minimalnej Sirke chodnika t.j. 2x0,75m + 0,5m bezpeénostny
odstup od komunikacie + 0,25 bezp. odstup od suvislej prekazky. Novo navrhované chodniky (alebo
obytné zény) plynulo napojit na existujice chodniky,

— dodrziavat najmensie vzdialenosti krizovatiek v zmysle STN 73 6110, tab. 2
— kriZzovanie pesich tras a cestnych komunikacii riesit bezbariérovo, prechody pre chodcov realizovat
s Upravou pre slabozrakych a nevidiacich v zmysle poZiadaviek TP 10/2011 a TKP11 MDVRR SR

e vzmysle §28 ods. 2 a §30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov
(letecky zakon) je Dopravny urad dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb
a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj
pri dalsich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, na zaklade coho je
potrebné poZiadat Dopravny urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

— ktoré by svojou vyskou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenie stanovené ochrannymi
pasmami leteckého pozemného zariadenia, nachadzajiceho sa v k. U. Velké Ulany

— stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

— stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach,
ktoré vyc¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

— zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

— zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

o redpektovat ochranné abezpecnostné pasma voddrenskych zdrojov, vodnych tokov, COV,
hydromelioraénych zariadeni, technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.

e pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov

e uZ pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

o zabezpedit realizaciu technickej infrastruktdry v navrhovanych rozvojovych plochach v predstihu alebo
subeZne s navrhovanym rieSenim

o vrozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych sieti

e podrobny navrh vramci rozvojovych pléch (ulicné rozvody) vrieSenom Uzemi spracovat v
podrobnejsich stupfioch dokumentiacie.
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Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

akdkolvek investorskd €innost a vysadbu porastov v dotyku s vodnym tokom odsuhlasit s prislusnym
spravcom

ponechat manipulaény pas pre opravy, udrzbu a povodriovu aktivitu vodnych tokov a kanalov

revitalizovat toky

dodrziavat rezim chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny Ostrov, z ¢oho vyplyva povinnost riesit

a regulovat urbanisticki koncepciu obce, v stlade §34zdkena€354/2004-Z 2z —vodnyzakennaima:

s §§ 3, 4 Zakona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vod a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov

dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a STN 73 6822 Krizovanie a subehy vedeni
a komunikacii s vodnymi tokmi, 75 2102 Upravy riek a potokov

pred spracovanim dalSieho stupria PD prerokovat moznosti zruSenia respektive prekladky
hydromelioraénych vedeni, prechadzajucich tzemim rozvojovych zamerov

rozvojové aktivity zosuladit so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami (§20)

do jednotlivych rozvojovych pléch rozsirit rozvodnd siet pitnej vody

rozvodna siet verejného vodovodu a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovu

potrebu + poZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody
zasobovanie poziarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodne;j siete

vsetky novobudované vodovodné rady realizovat na verejnych pozemkoch, pripadne so sthlasom
prevadzkovatela na sikromnych pozemkoch s verejnym pristupom

systém odkanalizovania riesit ako gravitaény s precerpavacimi Ssachtami na jednotlivych kanaliza¢nych
stokach, pri navrhu dodrzat minimalnu dimenziu pre navrhovanu kanalizaciu DN300 a minimalny sklon
kanalizacie 0,5%, minimalna hlbka nivelety kanalizacie pod Uroviiou nivelety miestnych komunikacii sa
vyzaduje 1,2m

odvod splaskovych vod z priemyselnych aredlov volit podla typu konkrétnej prevadzky, ktora bude
v danom Uzemi realizovana

odvod dazdovych vod z objektov ako i komunikacii a spevnenych ploch striktne oddelit od splaskovej
kanalizacie

rozvoj obce podmienit napojenim planovanych rozvojovych lokalit na verejnd kanalizaénu siet
s naslednym odvadzanim splaskovych odpadovych véd do COV, a to v stlade so Zakonom ¢&. 364/2004
Z.z. a s Nariadenim vlady SR €. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych véd
a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych a osobitnych vod, vratane podmienok pre
vypustanie vod z povrchového odtoku

do jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit kanalizaénu siet
odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd z rozvojovych lokalit musi zohladfiovat poziadavky na Cistenie
vod v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z. a NV SR €. 269/2010, ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele

povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatelov znelistenia odpadovych a osobitnych vod, vratane
podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku
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rozvojové plochy napojit na verejni kanalizaénd siet s naslednym odvadzanim splaskovych
odpadovych véd do COV, ktora zabezpedi vypustanie odpadovych véd v stlade s Nariadenim vlady SR
¢.269/2010 Z. z.

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych ¢innosti pred zadstenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich preddistenia v zmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom

stokové siete riesit v stilade s STN 75 6101

v ramci odvadzania dazdovych vod avdd z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrzanie
pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou
navrhovanej vystavby a aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej
vyuzitie, infiltracia dazdovych véd a pod.), vody z povrchového odtoku musia byt pred odvedenim do

.....

priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v silade s STN 73 6005.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

rodinné domy a obciansku vybavenost projektovat v sulade s platnymi predpismi, ktorymi sa
ustanovuju podrobnosti o vypocte energetickej hospodarnosti budov

vo vyssich stuprioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji mesta konzultovat s SPP-distribucia a.s. RCs
realizovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych ploch

podporovat vyuZivanie netradiénych — obnovitelnych zdrojov energie

i preferovani vybranych obnovitelnych zdrojoch energie brat do Uvahy aj vystupy z ich spalovania

(mnozstvo a druhy emitovanych znedistujucich latok do vonkajsieho ovzdusia)

el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v ZU navrhovat kablové uloZené v zemi v stlade
s platnymi predpismi

nové a rekonstruované transf. stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované

pri navrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalSie technické riesenie
zasobovania el. energiou moze mat ¢asovy sled realizacie zamerov)

véas narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpecenie prenosu a tiez pre
jednotlivé lokality — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach a potom
navrhnut podla potrieb nové zdroje

posudit potrebu preloziek, resp. rekonstrukcie el. sieti

v priebehu pripravnych prac v US a7 po DUR uvaZovat s vhodnym Gzemim pre transformaéné stanice
tak, aby mohli byt prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu vod pred ich moznym znecistenim.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikacnych kablov

pri zabezpecéeni najnovsich telekomunikacnych sluzieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktiry v salade
s pokrytim obce Jelka

rekonstruovat miestny rozhlas
vybudovat kablovu televiziu

v pripade kriZzovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50 ods.
3.3.1. o podzemnych telekomunikaénych vedeniach.

13 | UPns.r.o.



Uzemny pléan obce Jelka — B. Zavizna textova ¢ast | © 2023

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

Zariadenia obrany $tatu sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju ani nie su navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany

pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia riesit poziadavky vyplyvajlice zo zaujmov poziarnej ochrany
vsulade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi vzneni neskorSich predpisov
a suvisiacimi predpismi

zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podlfa § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na
hasenie poZiarov:

navrh pristupovych komunikacii a nastupnych pléch pre protipoziarne zasahy v navrhovanych
zmiesanych, vyrobnych a rekreaénych tizemiach riesit v podrobnejsich stupfioch UPD a PD stavieb — a7
po upresneni konkrétnej funkénej naplne, pristupové komunikacie musia splfiat poziadavky § 82 vyhl.
MV SR €. 94/2004 Z. z..

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

respektovat zdkon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalsSich stuprioch PD
postupovat v zmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedenie stavebnotechnickych
poZiadaviek atechnickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 ods. 3, 4, 5 citovaného
zakona — jedna sa o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj o ich umiestnenie v
stavbdach

budovat ochranné stavby formou Ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbéch (dvojucelové
stavby) — na urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec
komisiu, ktora uréi ako vhodnl stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie
v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po
vykonani Specifickych Uprav musia zabezpecit ¢iasto¢nd ochranu oséb pred ucinkami mimoriadnych
udalosti

podmienky pre dalsie stupne PD:

— v ramci spracovania naslednych stupriov PD je potrebné podrobnejsie rozpracovat a konkretizovat
ochranu obyvatelstva obce ukrytim s dérazom na nové rozvojové oblasti,

— pri rieSeni uUloh na tomto Useku dodrziavat zasady vyhlasky MV SR C. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov, pricom sa jedna o uréenie druhov, poctov a
kapacit ochrannych stavieb ako aj ich umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovanej
vyhlasky MV SR)

— stavebnotechnické poziadavky uplatfiovat v dalSich stuprioch PD v zmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduju v podzemnych podlaZiach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov
alebo ako samostatne stojace stavby,

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim
nesuvisia,

- sa navrhuji do miest najvacsieho sustredenia os6b, ktorym treba zabezpedit ukrytie
v dochadzkovej vzdialenosti najviac do 500 m,

- sa umiestiuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi Ucinkami,
ktoré by mohli ohrozit bezpeénost ukryvanych osdb,
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- sa umiestiuju tak, aby pristupové komunikdcie umoziovali prijazd k objektu pre ukryvané
osoby a splnali podmienky podla prilohy €. 1 prvej casti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych osdb podla prilohy ¢. 1 prvej Casti pismena C
piateho bodu,

- maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré
maju povahu trvalého pobytu 0s6b, musia byt vybavené zariadenim na nutené vetranie,

- splfiaju ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym sucinitefom stavby KO podla prilohy €. 1
Stvrtej Casti.

Zariadenia protipovodiovej ochrany

ponechat manipulaény pés pre opravy, Udrzbu a povodnovu aktivitu v Sirke 10,0 m od brehovej iary
vyhlasenych vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov (Maly Dunaj)

v ramci prevencie kontrolovat vodné toky a odvodriovacie kandéle, zabezpecovat Cistenie ich koryt

v ramci prevencie kontrolovat a udrziavat funkénost priekop a jarkov, aby neboli zanesené, zasypané
alebo zatravnené

rozvojové aktivity zosuladit so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami (§20)

v pripade akychkolvek stavebnych zamerov v blizkosti vodnych tokov s nedostato¢nou kapacitou
koryta na odvedenie prietoku Quoo-ro¢nej velkej vody je potrebné respektovat ich inundacné tGzemie,
zamedzit v nich vysadbu a iné nevhodné ¢innosti v zmysle tohto zakona

v pripade situovania rozvojovych lokalit vzaplavovom uGzemi si musi Ziadatel — investor
protipovodnovu ochranu zabezpedit na vlastné naklady, vratane prislusnej PD

stavby, ktoré budu navrhované na Uzemi s trvalo zvySenou hladinou podzemnych vod je potrebné
osadzat s droviiou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov

re$pektovat inundacné (zaplavové) izemie Malého Dunaja a nezmensovat ho

v ramci odvadzania dazdovych vod avdd z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrzanie
pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou
navrhovanej vystavby a aby nebola zhorsenda kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej
vyuZitie, infiltracia dazd'ovych véd a pod.), vody z povrchového odtoku musia byt pred odvedenim do
recipientu zbavené ropnych latok, ako aj plavajucich a unasanych vacsich castic

usmernovat povodriové prehliadky a hliadkovu sluzbu, varovnu a hlasnu sluzbu pri bezprostrednom
ohrozeni, zabezpecovacie a zachranné prace po vzniku povodriovej situdcie.

Zariadenia odpadového hospodarstva

reSpektovat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych rozvojovych
lokalitach, rozsirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, (obnova nadob na sklo, plasty,
papier a nové komodity)

sanovat a rekultivovat skladku odpadov Jelka, dodrziavat podmienky rozhodnutie Okresného uUradu
v Galante, odboru Zivotného prostredia ¢. A2001/16303-0OZP 14850/2001-MJ, A 2002/02186 zo diia
24.06.2002 o vyuzivani Uzemia zlucené s rozhodnutim o umiestneni stavby ,Jelka sklddka odpadov —
sandcia a rekultivacia skladky”

zriadit vetkekapacitnikompestarenresp—ebeentt kompostaren s kapacitou vyrobeného kompostu do
40 150 ton roéne — planuje sa zriadenie na mieste byvalého-pelnéhe-hnejiska zberného miesta pri
cintorine

zriadit zberny dvor pre vyseparované zlozky z komunalneho odpadu vratane nebezpecénych druhov
odpadu a pre zber elektroodpadu — planuje sa zriadenie na ploche ¢. 11.
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B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH

HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY

PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ

STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnot

zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré su zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu ako nehnutelné narodné kultirne pamiatky:

— Rimskokatolicky kostol sv. Jana Krstitela, evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
pod Cislom 24/1
— Kolovy vodny mlyn, evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod ¢islom 2512/1

(0

Nehnutelné kultirne pamiatky , kostol sv. Jana Krstitela“ a ,mlyn vodny“, evidované v UZPF, je nutné
zachovat a chranit v zmysle zdkona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,, pamiatkovy zakon“).

Pri obnove narodnej kultdrnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32 pamiatkového zakona.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky, v okruhu deistich metrov, nemozno v zmysle
§ 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu ¢innost ani ind ¢innost, ktora by mohla ohrozit
pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky.

reSpektovat ochranné pasmo narodnej kultirnej pamiatky Kolovy vodny mlyn, vyhlasené za Gcelom
vytvorenia podmienok pre zachovanie architektonickych, urbanistickych a krajinarskych hodndét arealu
mlyna a jeho zdzemia

zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu ako nehnutelné ndrodné kultirne pamiatky, ale maju nesporne historické a
kultdrne hodnoty:

— kostol reformovanej cirkvi

— kostol evanjelicky a.v.

— rimskokatolicka kaplnka Anjelov straznych

— lurska jaskyna (v arealir. k. kostola)

— kriZ (pred r. k. kostolom)

—  kriZ so sv. Trojicou (za obcou na konci Mostovej ulice, smerom na Novy Zivot)

— pricestny kriZ (pri kriZzovatke ulic Novojel¢anska a Mostova)

— plastika sv. Floriana (na Novojel¢anskej ulici)

— susosie sv. Rodiny (na Kostolnej ulici)

— subor sdch svitych (Na Hlavnej ulici, v blizkosti S)

— socha sv. Jana Nepomuckého (v malom parciku na konci Velkej ulice, vedla domu ¢. 2/2)
— hlavny kriz v aredli novojelanského cintorina

— dobové ndhrobné kamene a ojedinele zachované drevené krize v aredli novojel¢anského cintorina
— Ustredny kriz jel¢anského cintorina

— dobové nahrobné kamene a ojedinele zachované kovové adrevené krize v aredli jel¢anského
cintorina

— pamatnik padlym v I. a |l svetovej vojne a Zidovskym obetiam Il. Svetovej vojny (v areali jelcanského
cintorina)

— Zidovsky cintorin (na Novej ulici, v okrajovej ¢asti obce)
— kuria (dnes sidlo detského domova; na konci Hlavnej ulice smerom na Velké Ulany)

— kuria (byvala r. k., neskor statna skola, na Kostolnej ulici v blizkosti r. k. kostola)
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— budova byvalého Zenského klastora (na Kostolnej ulici v blizkosti r. k. kostola)
— budova misijného centra (sup. ¢. 1246/27, pévodne $kola, v blizkosti reformovaného kostola)

— hospodarska budova (na Velkej ulici, vo dvore obytného domu ¢. 8/8)

— objekt ¢ 606/94 (byvala skola, dnes obytny dom; na Hlavnej ulici v blizkosti reformovaného
kostola)

— pamatna tabula Alberta Szenczi Molnara /1574-1634/ (na ¢elnej fasade reformovaného kostola)
— vyrezavany dreveny pamétny stip (novodoby, pred budovou obecného tradu)

zachovat a chranit novodobé objekty a solitéry miestneho vyznamu:

— objekt zdravotného strediska (byvaly kultirny dom so skolou, prestavany)

— budova kultirneho domu

— chraneny strom — platan, na okraji obce smerom na Velké Ulany (v areéli PD)

zachovat achranit objekty zo zachovanej historickej zdstavby obce so zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom

— ludovy dom €. 41/41 na Velkej ulici
— budova reformovanej fary ¢. 610/2
— obytny dom ¢. 792/28 na Novojelc¢anske;j ulici
— budova byvalého Spitalika (na Kostolnej ulici)
— obytny dom ¢. 816/34 na Novojelc¢anske;j ulici

— dalej obytné domy ¢. 48/48, 33/33 na Velkej ulici; domy ¢. 130/12, 128/10, 150/32 na Stoli¢nej
ulici, dom ¢. 588 na Ulici Stermenskd; domy ¢. 118/88, 92/62 na Novej ulici; domy ¢&. 691/12, 682/3,
684/4, 685/6 na Kostolnej ulici, dom ¢&. 765/1, 768/2 na Novojelc¢anskej ulici, dom ¢. 383 na Vrbove;j
ulici, dom €. 801 na Mostovej ulici; a dalsie.

zachovat, prip. rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty z pévodnej zastavby obce vo
vyhovujicom technickom stave, k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zavazného statického
narusenia konstrukcie

v ZU obce Jelka zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického pédorysu pozdiz ulic
Hlavna, Novojeléanskd, Kostolna, Ruzova dolina, Chrenova, Jamova, Vrbovd, Stermenskad, Stoli¢nd,
Velka

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku povodnej struktury zastavby, zachovat typicku
siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na vysSkové dominanty obce — rimskokatolicky
a reformovany kostol

podporovat kultdrnu identitu obce

Z katastra obce Jelka je evidovany hromadny nalez bronzovych predmetov zo starsej doby bronzove;j.
Obec je prvy krat dolozenad v listine z r. 1197, Rimskokatolicky kostol pochadza z polovice 13. Storocia.
Je preto pravdepodobné, Ze pri zemnych préacach spojenych so stavebnou ¢innostou na tzemi obce
budu zistené archeologické nalezy resp. situacie. Z uvedenych dovodov je potrebné v jednotlivych
stavebnych etapach realizacie novych rozvojovych zamerov na Uzemi obce Jelka splnit nasledovnu
podmienku z hladiska ochrany archeologickych nélezov a nalezisk v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 50/1976 Z. z. o UP aSP
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov:

»Investor / stavebnik kaZzdej stavby, vyZadujlcej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového dradu
Trnava v jednotlivych stupnioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, pozemné stavby, atd) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze
dojst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj poruseniu dosial neevidovanych archeologickych
nalezov a nalezisk.”
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O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v sdlade so
zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a

tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

reSpektovat Chranené uUzemia podla Zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 v blizkosti

rieSeného Uzemia:

— chranené uUzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0083 ElidSovsky les v k.U. ElidSovce svymerou
18,3933 ha a 2. stupriom ochrany.

chrénit prirodné zdroje:

— chranend vodohospodarska oblast Zitny ostrov (najvacsia zasobarer pitnej vody v SR uréend pre
Ucely zasobovania obyvatelstva pitnou vodou) — vcelom rieSenom uUzemi — zc¢oho vyplyva

povinnost navrhovat a regulovat urbanizaciu Uzemia obce v stlade s ust-§31 z3kona €.364/2004 7.
z—o-vodaeh § 3 ods. 3, 4 Zakona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie
vod a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakazané ¢innosti v CHVO)

— vodny zdroj Jelka, nachdadzajuci sa vychodne od obce, ktory ma stanovené ochranné pasma
vodného zdroja rozhodnutim Zapadoslovenského krajského narodného vyboru v Bratislave, odboru
PLVH zo dna 22.5.1985 vydaného pod ¢. PLVH-4/2085/82-8 - I. ochranné pasmo vodného zdroja, Il.
ochranné pasmo vnutorné all. ochranné pasmo vonkajsie. I. ochranné pasmo je oplotené
a zatravnené, na tomto Uzemi sa nachadzaju Cerpacie stanice. Il. ochranné pasmo pozostava
z polnohospodarskej pody, lesa a z plochy byvalého ovocného sadu. Vtomto Uzemi sa nachadza
devastovany hospodarsky dvor a hajovna statnych lesov.

— pody najlepsich skupin kvality

— pamiatkovy fond — podrobnejsie rozpisany v kapitole B.5.1

reSpektovat chranené casti krajiny — podrobnejsie rozpisané v kapitole B.9.4

chranit ekologicky vyznamné segmenty:

— vodné toky a plochy

— plochy verejnej zelene a NDV v ZU

— plochy lesnych porastov (lesy hospodarske)

— plochy trvalych trdvnych porastov

— vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetdcie v Casti intenzivne vyuzivanej na polnhohospodarske
ucely

re$pektovat ekologicky vyznamné segmenty krajiny (podla RUSES okresu Galanta 2019%):

— EVSK101 Rameno Janovce — vodny tok — rameno s prirodzenym luznym porastom

— EVSK102 — Rameno V. Ulany — Janovce — vodny tok — rameno s prirodzenym luinym porastom,
Ciastocny vyrub a nalet agatu

— EVSK104 Rameno Zavory — staré rameno s luznym porastom

— EVSK Plosny porast Tdjlak — plosny porast drevin a prevahou topolov

— EVSK106 Ramena Jelka — zazemnené ramenad s luznym porastom

— EVSK107 Lesy pri vodnych zdrojoch — hospodarske lesy v PHO vodnych zdrojov — zmes roznych
drevin

— EVSK108 Medza — liniovy porast s prevahou agatu
— EVSK109 Zarastajuci neuzitok — zarastajuci Uhor pri potoku —zmes drevin
chranit genofondové lokality:

— Ramend Malého Dunaja, vrieSenom Uzemi bez vody, naznak v plochach lesnych a nelesnych
porastov.
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ElidSovsky les - zvysky luznych lesov

Maly Dunaj — vodny tok s brehovymi porastmi

re$pektovat genofondové lokality (podla RUSES okresu Galanta 2019Y):

GL44 les Jelka — zmenit druhové zlozenie Casti porastov, odstrafiovat invazne druhy rastlin, zvolit
vhodny manazment piesocnych stanovist

GL45 rameno Hajmas — odstrariovat invazne druhy rastlin, zriadit naraznikové pasy okolo vodného
toku

GL46 rameno Novy Kalnik — odstrariovat invazne druhy rastlin, zriadit ndraznikové pasy okolo
vodného toku

GL47 Maly Dunaj — zmenit druhové zloZenie lesov asp6sob obhodpodarovania, odstranovat
invazne druhy rastlin, zriadit naraznikové pasy okolo vodného toku, regulovat rekreaciu

vietky lesné porasty, ktoré su sucastou navrhovanych prvkov USES na nadregiondlnej urovni
prekategorizovat na lesy osobitného uréenia (lesné porasty pri Malom Dunaji)

zabezpedit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002

re$pektovat navrhované prvky RUSES okresu Galanta a realizovat opatrenia zabezpeéujice ich
primeranu funkciu:

nBK7 tok rieky Maly Dunaj s jeho okolim (NRBK2 Maly Dunaj podla RUSES okresu Galanta 2019?) -
navrhujeme zachovat povodné druhové zlozenie, v tvrdych luhoch (dub, jasen, topol domdci, brest,
hrab, lipa) v makkych luhoch (topol, osika, viba), zvaésit plochy NDV hlavne v ¢asti prechodu cez
ornu pbdu, lesné porasty hospodarske prekategorizovat na lesy osobitného uréenia, plochy ornej
pbdy obrabat bez agrochemikalii

rBC2 Biskupsky les (RBC14 Biskupsky les podla RUSES okresu Galanta 2019') — biocentrum
regiondlneho vyznamu, zvysky luznych lesov — navrhujeme ornd pddu obrabat bez agrochemikalii

rBK26 Potok Novy Kalnik (RBK20 Jelka - Ba¢ podla RUSES okresu Galanta 2019') — biokoridor
regionalneho vyznamu — navrhujeme dobudovat péasy NDV, ktoré spoja biokoridor.

v zmysle navrhu systému ekologickej stability re$pektovat navrhované prvky MUSES a realizovat
opatrenia zabezpecujuce ich primeranu funkciu:

mBC1 Horna PaZit (RBC12 Jelka - Horna Pazit podla RUSES okresu Galanta 2019%) - biocentrum
miestneho vyznamu — navrhujeme monokultiry topola postupne menit na zmieSané porasty
nizinnych luznych lesov

mBK1 - biokoridor miestneho vyznamu — navrhujeme dobudovat pasy zelene

interakéné prvky plosné — posiliiuji funkénost biocentier a biokoridorov. Su tvorené plochami
nelesnej drevinovej vegetacie, lesnymi porastmi, plochami TTP a plochami verejnej zelene v obci.

interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacnej zelene
okolo Sportového aredlu, hospodarskych dvorov, vodnej plochy a delia obytné Uzemie od ploch
ornej pddy. Plnia funkciu izolaénu (znizuju ohrozenie pddy pred eréziou, znizuju prasnost v ZU
obce) ale aj estetickd. Pasy izolacnej zelene hlavne od pléch ornej pody, Je potrebné vytvarat
v Sirke minimalne 5m, kde bude zastlpena stromova aj krovita vrstva.

liniova zelen po6doochrannad — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pédy nad 100 ha ana
plochach ornej pédy ohrozenej vodnou erdziou, alebo uz erodovanych. Su to pasy zelene tvorené 2
etazami, ktoré zabrania posobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovand sliniovymi interakénymi
prvkami, ktoré plnia tu istu funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna zelert komunikacii a vodnych
tokov. Pri vysadbe je potrebné dodrziavat drevinové zlozenie podobné potencidlnej prirodzenej
vegetdcii.

plochy nelesnej drevinovej vegetacie (NDV) - je to zelen na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory. Pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovu skladbu konzultovat s
oddeleniami Statnej ochrany prirody. Navrhovana drevinova skladba by sa mala pridriiavat
drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie daného Uzemia.
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realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia:

eliminovat stresové faktory - navrhujeme na ploche polného hnojiska, v rieSenom uUzemi sa
ZivociSna vyroba nenachadza

Navrhujeme likvidaciu polného hnojiska, resp. iné vyuzitie plochy napr. pre kompostaren
rekultivovat skladku - skladka komundalneho odpadu, nachadza sa pri cintorine, je Ciastocne
zlikvidovana, v sucasnosti porastend krovinami.

Navrhujeme Uplné zlikvidovanie skladky a ozelenenie plochy — sklddka sa nachadza tesne pri
obytnom Uzemi a v blizkosti prebieha tazba strkopieskov, po vytazeni vznikne vodna plocha.

zvysit stupen ekologickej stability - aredl PD Jelka a PD POLAGRO su velké plochy bez zelene. Plocha
PD Jelka je devastovana v sicasnosti bez vyuzitia.

Navrhujeme obkolesit dvory izolaénou zelefiou od okolitej ornej pody a vytvorit mensie plochy
zelene aj v aredloch

realizovat ekostabilizaéné opatrenia (podla RUSES okresu Galanta 2019%):

E2 — zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie

E10 — celoplosne vylucit pouzivanie chemickych pripravkov, mineralnych hnojiv a hnojovnice
E22 — zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie

E24 — monitorovat a sanovat environmentalne zataze

E27 — zosuladit rekreacné aktivity s ochranou prirody

E28 — zabezpecit vysadbu vetrolamov

realizovat hydrogeologické opatrenia (podia RUSES okresu Dunajska Streda 2019%):

H2 — monitorovat kvalitu povrchovych vad, eliminovat vypustanie odpadovych vod

H3 — zrealizovat opatrenia na zlepSenie kvality povrchovych véd

v dalSich stuprioch PD minimalizovat dopady negativhych prvkov na ekologicki stabilitu Uzemia
pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvdtnom rozsahu:

funkénost biokoridorov a biocentier zabezpecit respektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamend nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestriovat
budovy astavebné zamery - Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje minimalnu Sirku
regionalneho biokoridoru pre mokrad'ové biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m

rozpracovat a uzdkonit (Statut obce/mesta) zdsady uplatfiované pri obnove, revitalizacii alebo
rekonstrukcii krajinnej zelene

zmenit kategériu vietkych hospodérskych lesov v zadujmovom tzemi obce (v blizkosti ZU) na lesy
s osobitnym uréenim, s preferovanim rekreacnej funkcie a funkcie na zamedzenie veternej erdzie
a vytvorenia lesoparkov za pouZitia domacich druhov drevin bez pouZitia monokultur

Uzemne vymedzit priestor Ucelovej izolatnej zelene, ktord by mala byt navrhnutd pri vsetkych
lokalitach, ktoré su zcharakteru funkcie z hladiska priestorove] blizkosti nezlucitelné (vyrobna
alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou funkciou, protiklad IBV a bytovych
domov — neZiaduce vizudlne prepojenie)

obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy, desikanty,
fungicidy, morforegulatory) v blizkosti novych obytnych zén, prvkov USES a otvorenych vodnych
pléch, ¢i uz pozemnej alebo leteckej aplikacie

vytvorit také usporiadanie pozemkov v ramci navrhovanych obytnych zén, ktoré by umozriovalo
vytvorenie arozvoj funkénej arealovej zelene so stromami a krikovymi porastmi, bez tzemného
konfliktu s navrhovanymi a existujucimi vedeniami inZinierskych sieti

realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vdd zo spevnenych pléch a striech budov v lokalite
rozvojovych zamerov

zmapovat vsetky porasty drevin rastucich mimo les a navrhnut G¢inné opatrenia, ktoré by zamedzili
ich nahlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny
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— neumiestriovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli
narusit ich funkénost (rozsah nepripustnych aktivit urci prislusny orgén ochrany prirody)

— Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest

— Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych
prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej aizolaénej zelene polnych ciest, ostatnych cestnych
komunikacii a vyrobnych aredlov) — prvky konkretizovat v plosnych, alebo pasovych vysadbach
stromov s krovitym podrastom, alebo v trvalych travnych porastoch

— zamedzit likvidacii existujucej krajinnej zelene
— riesit staré ekologické zataze
— ak je vramci rozvojovych zamerov nutné odstranovanie drevin rasticich mimo les, je nutné

uskutocnit kvalitnG ndhradnt vysadbu alebo finanéni kompenzaciu minimélne vo vyske
spolocenskej hodnoty vyribanych porastov uréend na rozvoj a starostlivost o verejnu zelen.

— pri realizacii cyklotras nenarusat a nelikvidovat vysoku zelen v krajine, resp. brehové porasty popri
vodnych tokoch

— pri stavebnych konaniach na pripravu vystavby priemyselnych ainych vyrobnych arealov,
pozadovat aby boli vypracované, realizované a patri¢ne udrziavané aj sadové Upravy.

! RUSES okresu Galanta, 2019

Hrihg Borsa
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Legenda:
Navrhované prvky RUSES

m biocentrum regiondlneho vyznamu
(1 biokoridor nadregionalneho vyznamu

E ekologicky vyznamny segment krajiny
:I genofondova lokalita
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Ekostabilizacné opatrenia O

Hydrogeologické opatrenia O

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

v zaujme ochrany zdravia obyvatelov dodrziavat ustanovenia zédkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia

zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

vality zasobovanle obyvatelstva
pitnou vodou ktorej kvallta musi byt % suIade s vyhlaskou MZ SR €. 91/2023 Z. z., ako aj hygienicky
vyhovujlce zneskodrovanie splaskovych odpadovych véd — inZinierske siete budovat v predstihu
alebo subezine s navrhovanym rieSenim

— urbanizédciu Uzemia usmerfiovat s ohladom na maximdlnu ochranu existujicej zelene
a podzemnych véd

— obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou
— riesit ochranu Uzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov —
v zmysle poziadaviek prislusnych ustanoveni sucasne platnej legislativy

— Uzemné clenenie obce riesit tak, aby nedochadzalo k miesaniu zén uréenych na rekreaciu na
rekredciu, Sport, ¢i byvanie so zénami uréenymi na priemysel, skladovanie, polnohospodarsku
¢innost ...

— pri schvalovani objektov pre chov hospodarskych zvierat posudit individudlne ich vplyv na Zivotné
prostredie s prihliadnutim na zabezpecenie ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat

— usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa wvylucilo ich vzajomné
tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujuce
svetlo-technické podmienky prislusnych ustanoveni sucasne platnej legislativy

— stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZziadavkami STN 73
4301 Budevy-rabyvanie Bytové budovy

— preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla prislusnych ustanoveni sticasne platnej legislativy

v zdujme ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat dodrziavat ustanovenia zadkona ¢.
39/2007 Z. z. o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorsich predpisov a podla § 44 vyziadat zavazny
posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy:

v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudacnom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré su
uréené na:

— chov alebo drzanie zvierat

— vyrobu, spracuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spoloéenské zvierata

— pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv

— ukladanie, dalsie spracuvanie a neskodné odstranenie Zivocisnych vedlajsich produktov.

pri uvedeni do uZivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registracii podla
§40 a pri zmene v ich prevddzkovani

zabezpedit dodrziavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluobéanom a Zivotnému
prostrediu a zakladné podmienky chovu a drZania zvierat na Uzemi obce a normalizovat chov
hospodarskych a domacich zvierat, upravit moznost chovu domacich zvierat pri rodinnych domoch
(osobitnym zavaznym nariadenim obecného zastupitelstva)

riesit a regulovat urbanistickd koncepciu Uzemného rozvoja obce v stlade s ustanoveniami § 31 zakona
¢. 364/2004 Z. z. ovodach azabezpeCovat ochranu véd na zaklade environmentélnych cielov
ustanovenych § 5 vodného zakona
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e pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 223/2801 79/2015 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

e zriadit velkokapacitni kompostaren resp. obecnd kompostaren s kapacitou vyrobeného kompostu do

40 150 ton rocne — planuje sa zriadenie na mieste byvalého—pelréhe-hnejiska zberného miesta pri
cintorine

e zriadit zberny dvor pre vyseparované zlozky z komundlneho odpadu vratane nebezpelnych druhov
odpadu a pre zber elektroodpadu — planuje sa zriadenie na ploche ¢. 11

e sanovat a rekultivovat skladku odpadov Jelka, dodrziavat podmienky rozhodnutie Okresného Uradu
v Galante, odboru Zivotného prostredia €. A2001/16303-0ZP 14850/2001-MJ, A 2002/02186 zo dia
24.06.2002 o vyuzivani Uzemia zlucené s rozhodnutim o umiestneni stavby ,Jelka skladka odpadov —
sandcia a rekultivdcia skladky”

e zohladnit 2 upravené skladky (prekrytie, terénne Upravy a pod.) a 3 opustené skladky bez prekrytia
(nelegalne skladdky) podla evidencie Statneho geologického Ustavu Dionyza Stira (zdroj:
http://apl.geology.sk/skladky/):
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e zohladnit 2 environmentdlne zataze (zdroj: https://envirozataze.enviroportal.sk/ Mapa/index.htm?
Ing=sk):
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— SK/EZ/GA/216, s ndzvom EZ ,GA (004) / Jelka - sklddka KO - pri COV*“, s ndzvom lokality , skladka KO
- pri COV*“, A. Pravdepodobnd environmentalna zata?

— SK/EZ/GA/218, s ndzvom EZ ,GA (006) / Jelka - Zakruty - sklddka KO“, s nazvom lokality ,Zakruty -
skladka KO, A. Pravdepodobna environmentalna zataz

reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Jelka aVseobecne
zavazného nariadenia obce Jelka o nakladani s komundlnym a drobnym stavebnym odpadom na uzemi
obce

prehodnotit moznosti vyuZitia prip. zneSkodnenia vyprodukovanych drobnych stavebnych odpadov
v ramci Uzemia obce a zahrnut nakladanie s drobnymi stavebnymi odpadmi (obec zodpovedad za ich
vznik v rdmci svojho Uzemia podla §39 ods. 2 zdkona o odpadoch)

navrhnUt opatrenia smerujuce k ozdraveniu prostredia od zatazi — odstranit a rekultivovat nelegalne
skladky odpadov, zniZovat rizikd vzniku novych sklddok odpadov (zabranit nelegalnemu vyvéazaniu
odpadov), znizovat podiel zneskodrfiovania odpadov spalovanim a skladkovanim

v rieseni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodnovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber separovaného a biologického
odpadu a ich zhodnocovanie

vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych rozvojovych
lokalitach, rozsSirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, obnova nddob na sklo, plasty,
papier a nové komodity)

zabezpedit zlepSenie vyuZitia polnohospodarskej pddy navrhom protierdznych opatreni

vysadbou stromovej a krovinnej vegetacie po obvode blokov ornej pddy pozdi? polnych ciest a
vodnych tokov obmedzit odvievanie najurodnejSej vrstvy ornice

znizovanim aplikacie chemickych pripravkov do pody znizit jej kontaminaciu neziaducimi chemickymi
zluéeninami

optimalizovat priestorov Struktiru a vyuzivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

vysiat a udrziavat travnaté plochy na vsetkych nespevnenych verejnych priestranstvach v obci

riesit strety zdujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

dobudovat miestne komunikacie a chodniky s bezprasnou povrchovou uUpravou, na spevnené plochy
pouzit vyluéne material s prislusnym atestom a zeminu schvalend a doporucenu odborne spésobilou
osobou — geolégom na zdklade vykonania patriénych rozborov na zdklade ktorych sa stanovy
technoldgia sypania a zhutfiovania nasypov

pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktury
neuskutocriovat zamer tazby Strkopieskov do 50,0 m od brehovej ¢iary Malého Dunaja

v dalich stuprioch PD postupovat v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

opatrenia vo i astejSim a intenzivnejSim vinam horucav:
— koncipovat urbanistickd Struktiru mesta (obce) tak, aby umozriovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

— zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych
centrach miest (obci),

— zabezpelit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izoldciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov,

— podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastrukture

— zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktura
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam,
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— vytvarat a podporovat vhodnd mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,
— zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane sidiel,

— zabezpedit prispbsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam,

— vytvarat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny,

opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:

— zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch miest a obci,

— zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,

— zabezpedit dostato¢nu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

— zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erézii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha:

— podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

— zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

— v mensich obciach podporovat vystavbu domovych Eistiarni odpadovych vod,

- v pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpedit opatrenia voci riziku lesnych poZziarov,

— samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpedit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zaloZznych vodnych zdrojov,

opatrenia voci astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

— v pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit udrZiavanie a rozsirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov,

— zabezpedit a podporovat zvysenie retencnej kapacity tzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju,

— zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity uzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v
intravilane obci,

- zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetécie pre zadrziavanie a infiltraciu dazd'ovych vod
v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

— zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

— v pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpecit udrZiavanie siete lesnych ciest s Ucinnou
protipovodniovou ochranou a rozrusovat nepotrebné lesné cesty,

— usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

— zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erozii, zosuvom pody.

vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika posudit
podla zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni

niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov avyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia

Pozn.: Podla § 20 ods. 3 geologického zakona MZP SR vymedzuje ako rizikd stavebného vyu7itia vyskyt
stredného raddénového rizika. Riesené Uzemie spada do nizkeho az stredného radénového rizika. Podla
§ 20 ods. 3 geologického zakona MZP SR vymedzuje ako rizikd stavebného vyuZitia vyskyt stredného
radonového rizika.

pri ndvrhu novych rozvojovych pléch pre byvanie v dalSich stuprioch PD uplatriovat poziadavky zakona
¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v izemnom planovani
obce a vyhlasky ¢. 98/2018 Z. z. o obmedzeni oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia
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pri realizacii vystavby dosledne uplatfiovat poziadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢. 57£2843 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, Zakon ¢. 326/2005 Z. z. o

lesoch, Zakon ¢. 578/2003 355/2007 Z. z. o ochrane zdraviafudivznenineskersich predpisev, podpore

a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje UPN obce Jelka ZU tak, Ze obsahuje:

Gzemie vymedzené hranicou ZU, evidovanou na katastralnom Urade (nachddzaju sa tu aj rozvojové
plochy €. 4, 5, 13, 16-¢ast, 19, 21)

Uzemie skutocne zastavané, ktoré nie je vsucasnosti vymedzené hranicou ZU, evidovanou na
katastralnom urade

Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zZU podla Névrhu (rozvojové
plochy &. 1, 33, (3b), 6, 7, (10), 11, 12, 13, 15, 16-East, 20, (22), (24), 26, 29, 31, 32, 36, 37, 39).

Navrhovand hranica ZU je definovand vo vykresoch ¢. 2.1, 2.2, 3.1, 3.2.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné re$pektovat tieto ochranné pasma, ovplyviiujlice riesené Gzemie:

ochranné pasmo leteckého pozemného zariadenia vSesmerového radiového majaka VOR a meraca
vzdialenosti DME - Janovce VOR/DME JAN, nachadzajiceho sa vk. G. Velké Ulany (zasahuje do
severovychodnej okrajovej Casti rieSeného Uzemia

Cast Uzemia obec Jelka (k. U. Ere€) sa nachadza v ochrannych pasmach leteckého pozemného
zariadenia vSéesmerového radiového majaka VOR a meraca vzdialenosti DME - Janovce VOR/DME JAN,
a to v Sektore D ktory ma tvar medzikruzia o polomeroch r3 = 400 m a r4 = 600 m so stredmi v
zakladnom bode ochranného pasma. Vyskové obmedzenie v Sektore D je 126,1 - 129,0 m n. m. Bpv
smerom od zariadenia (pre k. U. EreC je to 127,8 - 129,0 m n. m. Bpv).

cestné ochranné pasma v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
§11 a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb. §15 (rieSenym Gzemim prechadzaju cesty Il. a lll. triedy)

§ 11 Cestné ochranné pasma:

— Na ochranu dialnic, ciest a mlestnych komumkacu a premavky na n|ch mimo sidelréhe-titvaru-obee
3 hranic suvisle ZU obce
vymedzeneho platnym UPN obce sIu21a cestné ochranne pasma; ak ide o obec, ktora nie je povinna
mat UPN podla osobitného predpisu (§ 11 ods. 2 zdkona €& 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.), cestné ochranné pasmo vznikd mimo skutoéne ZU obce. Pre jednotlivé druhy a
kategérie tychto komunikacii urci Sirku ochrannych pasem vykondvaci predpis, a to pri dialniciach a
cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi prilahlého jazdného pasu, pri cestach
nizsich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou
komunikaciou. Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a
miestne komunikdcie vznikd diiom nadobudnutia pravoplatnosti UR.

— V cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo obmedzena cinnost, ktora by mohla ohrozit
dialnice, cesty alebo miestne komunikdacie alebo premavku na nich; prislusny cestny spravny organ
povoluje v odovodnenych pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia zavaznym
stanoviskom. (§ 140b zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni zakona ¢. 479/2005 Z. z.)

— Prislusny cestny spravny organ moze nariadit vlastnikovi, spravcovi alebo uzivatelovi nehnutelnosti
alebo zariadenia, aby v cestnom ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu alebo zariadenie,
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stromy, kry alebo iné porasty, pripadne aby upravil povrch pody. Ndhrada za odstrdnené stavby a
zariadenia sa poskytuje, ak sa vykonali pred uréenim cestného ochranného pasma; za stavby a
zariadenia postavené po urceni cestného ochranného pdsma sa poskytuje nahrada len vtedy, ak
boli postavené podla podmienok uréenych pri povoleni stavby alebo zariadenia, ak z tychto
podmienok nevyplyva, Ze nahrada sa neposkytne. Vysku nahrady urci prislusny cestny spravny
orgdn. Ostatné stavby a zariadenia je povinny ich vlastnik, sprdvca alebo uZivatel nehnutelnosti
odstranit bez nahrady.

— Obmedzenia v ochrannych pasmach podla odseku 2 sa nevztahuju na sucasti dialnic, ciest a
miestnych komunikdcii, ozna¢niky zastavok, zastdvky a ¢akarne hromadnej dopravy, meracské
znacky, signaly a ich zariadenia na mapovanie, ak si umiestnené tak, aby nezhorsovali bezpecnost a
plynulost cestnej premavky a nestazovali idrzbu komunikacie.

— Ziadost o povolenie vynimky podla odseku 2 sa podava v §tadiu pripravnej dokumentéacie. Vynimky
mozno povolit len v odévodnenych pripadoch, ak tym nebudd dotknuté verejné zaujmy, najma
dopravné zaujmy a zdujmy spravy dotknutej komunikicie. Pevelenim—wrimiek—resmie—dojstk

Sireniu—sivislejza i t ikaeie: Povolenie vynimky mozno viazat na

podmienky. Na povolenie vynimky sa nevztahuju vseobecné predpisy o spravhom konani. (Zakon ¢.

71/1967 Zb. o spravnom konani)

7

— Cestny spravny organ povoluje vynimku podla odseku 5 na zaklade stanoviska spravcu pozemnej
komunikacie a stanoviska dopravného inSpektoratu vydaného v rozsahu jeho posobnosti podla
osobitnych predpisov (Napriklad zakon ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky
¢. 9/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zakon o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.),v ktorého miestnej posobnosti je cast cestného
ochranného pasma, v ktorej sa ma povolit vynimka podla odseku 2. Ak ide o povolenie vynimky v
cestnom ochrannom pasme dialnice, cestny spravny orgdn povoluje vynimku na zaklade stanoviska
spravcu pozemnej komunikacie a stanoviska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky vydaného v
rozsahu jeho posobnosti podla osobitnych predpisov (Napriklad zakon ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej
premavke a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, vyhlaska
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 9/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zakon o cestnej
premavke a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.).

§ 15 (k § 11 Cestného zdkona):
— Cestné ochranné pasma sa zriad'uju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikdciadch 1. a

II. triedy mimo ZU alebo Gzemia uréeného na suvislé zastavanie; vnutri tohto Gzemia sa zriaduju
ochranné pasma podla osobitnych predpisov.

— Hranice Uzemia zastavaného alebo Gzemia uréeného na stvislé zastavanie vyplyvaju z UPD, inak
tuto hranicu urdi podla skutocného stavu suvislého zastavania Federalne ministerstvo dopravy po
prerokovani s okresnym narodnym vyborom, ak ide o dialhice, okresny narodny vybor po
prerokovani s krajskym narodnym vyborom a miestnym narodnym vyborom, ak ide o cesty, a
miestny narodny vybor, ak ide o miestne komunikacie. Prislusny cestny spravny organ pritom
prihliadne na to, Ci suvislé zastavanie je po oboch stranach komunikacie rovnako daleko ¢i sa
celkom alebo sCasti obmedzuje len na jednu jej stranu; stavebné medzery az do 200 metrov
spravidla neprerusuju suvislé zastavanie.

— Hranicu cestnych ochrannych pdsiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch strandch komunikacie
vo vzdialenosti

a) 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna
komunikacia,
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b) 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,

c) 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako rychlostna
komunikacia,

d) 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,

e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Na smerovo rozdelenych cestach a miestnych komunikacidch sa tieto vzdialenosti meraju od osi
prilahlej vozovky.

— V okoli Uroviiového krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikaciami a s drdhami su hranice
cestnych ochrannych pdsiem urcené zvislymi plochami, ktorych poloha je dana stranami
rozhladovych trojuholnikov. Ak by vsak takto uréené cestné ochranné pasmo bolo uzsSie ako cestné
ochranné pdsmo uréené podla odseku 3, plati aj pre okolie Uroviiovych krizeni ustanovenie odseku
3.

pobreiné pozemky vodného toku a vodnych stavieb alebo zariadeni v zmysle zdkona ¢. 364/2004
o vodach (rieSenym Gzemim pretekd vodohospodarsky vyznamny vodny tok Maly Dunaj)

§ 49 Opravnenia pri sprave vodnych tokov

— Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni mbze spravca vodného
toku uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a
druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky do 10 m od brehovej
¢iary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku
do 10 m od vzdusnej a navodnej paty hradze.

Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiestfiovat vedenia a zariadenia infrastruktury,
stavby trvalého charakteru, vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastlu zelen, z dévodu zabezpecenia
pristupu a manipuldcie mechanizmov spravcu toku pre vykon udrzby koryta vodného toku a z dévodu
povodriove] prevencie. Zemné prace nie je moziné vykonavat v pasme 5,0m od brehovej Ciary.
Uvedené vodné toky su v sprave SVP, §.p., OZ Bratislava.

pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z.

vzreni-neskersich-predpisov 0 verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdciach a o zmene a doplneni
zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach

§19 Pasma ochrany vereinych-vodovedev—a—vereinych-kanalizaci vodovodného potrubia verejného

vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie:

— Mimo suvisle ZU obce alebo tGzemia uréeného na zastavanie (dalej len ,ZU“) sa pasma ochrany
vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranidch vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej
vzdialenosti

a. 51,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b. 25 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

— V pasme ochrany okrem vykonu opravneni spravcu vodného toku podla osobitného predpisu je
zakazané

a. vykondavat zemné prace, umiestiiovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo
vykonavat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii
alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav,

b. vysadzat trvalé porasty,
c. umiestnovat skladky,
d. vykondavat terénne Gpravy.

— Pdasmo ochrany, ktoré je umiestriované v cestnom telese pozemnych komunikacii sa nevymedzuje.
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e pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) podla zakona ¢.
364/2004 o vodach

§ 55 Zakona o vodach — Ochrana vodnych stavieb:

Akymkolvek sposobom poskodzovat vodné stavby a ich funkcie, najma tazit zeminu z ochrannych
hradzi, vysadzat na nich dreviny, past na nich alebo prehanat cez ne hospodarske zvieratd a jazdit
po nich motorovymi vozidlami s vynimkou miest na to urcenych, poskodzovat ciachy, vodocty,
vodomery, iné meracie zariadenia a zariadenia slUZiace na prevadzku vodnej stavby a poskodzovat
plavebné znaky a vystrainé tabule je zakazané; zdkaz jazdenia motorovymi vozidlami po vodnych
stavbach sa nevztahuje na vozidla spravcu vodného toku a orgdnu statnej vodnej spravy.

V zadujme ochrany vodnej stavby, ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu, méze organ
Statnej vodnej spravy na navrh vlastnika vodnej stavby urcit pasmo ochrany vodnej stavby a podla
jej povahy zakazat alebo obmedzit v nom vystavbu niektorych stavieb alebo Cinnosti. V pasme
ochrany vodnej stavby je vlastnik vodnej stavby povinny poskytnut vlastnikovi nehnutelnosti
nahradu podla vSeobecnych predpisov o nahrade skody.

Organ Statnej vodnej spravy moze tomu, kto poskodi vodnu stavbu alebo ohrozi jej prevadzku,
ulozit povinnost vykonat opatrenia na odstranenie skodlivého stavu.

e ochranné pasma vodarenskych zdrojov v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach avyhlasky €.
29/2005 Z. z.

§ 32 Zakona o vodach - Ochranné pasma vodarenskych zdrojov:

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov sa ¢lenia na ochranné pasmo |. stupna, ktoré slizi na jeho
ochranu v bezprostrednej blizkosti miesta odberu vod alebo zachytného zariadenia, a na ochranné
pasmo |l. stupna, ktoré slizi na ochranu vodarenského zdroja pred ohrozenim zo vzdialenejsich
miest. Na zvySenie ochrany vodarenského zdroja modze organ Statnej vodnej spravy urcit aj
ochranné pasmo lll. stupna.

Ochranné pasma vodného zdroja Jelka su uréené rozhodnutim Zapadoslovenského krajského
narodného vyboru v Bratislave, odboru PLVH zo dfia 22.5.1985 vydaného pod ¢. PLVH-4/2085/82-8
- . ochranné pasmo vodného zdroja, Il. ochranné pasmo vnutorné a ll. ochranné pasmo vonkajsie.

e ochranné pasmo CEistiarne odpadovych vod (COV) vzmysle STN 75 6401 av minimélnych
vzdialenostiach podla § 19a ods. 2, 3 Zakona ¢. 442/2002 Z. z.

e ochranné pasmo plynovodu v zmysle zékona ¢. 251/2012 Z. z.

§ 79 Ochranné pasmo:

Ochranné pasmo na uUcely tohto zdkona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu
alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu
alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia je

a) 4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
c) 12m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501mm do 700 mm,
d) 50m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na ZU obce s prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4
MPa,
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f) 8 m pre technologické objekty,
g) 150 m pre sondy,
h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a) az g).

Vykondavat ¢innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozu osoby iba so sthlasom
prevadzkovatela siete a za podmienok uréenych prevadzkovatelom siete.

e bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z.

§ 80 Bezpecnostné pasmo:

Bezpecnostnym pasmom na Ucely tohto zdkona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os
alebo na pédorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od podorysu plynarenského
zariadenia je

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve a
na nezastavanom Uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

¢) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

h) 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch,

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a) az
h).

Pri plynovodoch s tlakom nizS§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe, a pri
regulacnych staniciach so vstupnym tlakom nizsim ako 0,4 MPa, lokalizovanych v suvislej zastavbe,
bezpecnostné pasma urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete.

Zriadovat stavby v bezpecnostnom pasme plyndrenského zariadenia mozino iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete.

e ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

§ 43 Ochranné pasma:

Na ochranu zariadeni suUstavy sa zriaduju ochranné pdsma. Ochranné pdsmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1kVdo 35kVvratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodica na kazdu stranu.
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V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného
vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izol4ciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpecnost osdb a majetku,
f) vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky sustavy.

Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od
krajného vodica vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade
nemozu poskodit vodice vzdusného vedenia.

Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten Géel umoZnit prevadzkovatelovi
vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh
pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch strandach vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodica
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
b) 3 m pri napati nad 110 kV.

V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne tazké
mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a
iné Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpec¢nost prevadzky,
pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakazané vykonavat
¢innosti, pri ktorych je ohrozena bezpecnost oséb, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky
elektrickej stanice.

V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 aZz 9 je osoba,
ktora zriaduje stavby alebo vykonava Cinnost, ktorou sa moéze priblizit k elektrickym zariadeniam,
povinna vopred oznamit takuto ¢innost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi
distribu¢nej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat nimi uréené podmienky.

Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je napojené
na jednosmerny prud s moznostou vzniku bludnych pradov spdsobujicich poskodenie
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podzemného elektrického vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a
informovat o tom prevadzkovatela podzemného elektrického vedenia.

Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené
v odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy neustanovuju inak

Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie
stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Gzemné konanie a
stavebné konanie.

Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innosti vykonané v ochrannom
pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez sthlasu vykonal alebo dal vykonat.

ochranné pasma potrubia na prepravu pohonnych latok aprepravu ropy v zmysle zdkona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (ropovod mimo prevadzky)

§ 86 Ochranné pasmo potrubia:

Ochranné pasmo potrubia je na Ucely tohto zakona priestor v blizkosti potrubia, ktory je urceny na
zabezpecenie plynulej prevadzky potrubia a na zabezpecenie bezpecnosti os6b a majetku. Vlastnici
a uzivatelia nehnutelnosti v ochrannom pasme su povinni zdrzat sa vSetkého, ¢o by mohlo poskodit
potrubie a ohrozit plynulost a bezpeénost prevadzky.

Ochranné pasmo potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do
miesta spracovania, je vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 300 m
po oboch stranach od osi potrubia.

Ochranné pasmo potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta spracovania je vymedzené
zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 100 m po oboch strandch od osi potrubia.

§ 87 Obmedzenia v ochrannom pasme potrubia:

V ochrannom pasme potrubia je zakdzané zriadovat objekty osobitnej dolezZitosti, tazné jamy
prieskumnych a tazobnych podnikov a odvaly.

V ochrannom pasme potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta tazby
do miesta spracovania, je zakdzané do vzdialenosti

a) 200 m od osi potrubia stavat na vodnom toku mosty a vodné diela,

b) 150 m od osi potrubia pozdi? potrubia stvisle zastavovat pozemky, stavat dalsie ddleité
objekty a budovat Zelezni¢né trate,

c) 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby,
d) 50 m od osi potrubia stavat kanaliza¢nu siet,

e) 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok okrem horlavych latok I. a Il.
triedy,

f) 10 m od osi potrubia vykondvat Cinnosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie a navrsovanie
zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost potrubia a plynulost
prevadzky.

Zriad'ovat stavby a vykonavat udrZiavacie prace na stavbe v ochrannom pasme potrubia mozno iba
po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na ktorom je alebo
ma byt stavba postavena. Suhlas prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na ktorom je
alebo ma byt stavba postavenad, na zriadenie stavby v ochrannom pasme potrubia je dokladom pre
Uzemné konanie a stavebné konanie; vykonavat iné ¢innosti podla odseku 2 v ochrannom pasme
potrubia moéZu osoby iba so suhlasom prevadzkovatela potrubia a za podmienok uréenych
prevadzkovatelom potrubia vratane primeranych podmienok na zaistenie bezpecnosti potrubia.

Elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali
ochranné pasma podla § 43.

Vykonavat ¢innosti v ochrannom pasme potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta
spracovania mozu osoby iba so sihlasom prevadzkovatela potrubia.
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ochranné pasma :
sieti v zmysle Zakona o elektromckych komumkauach c. 35#2—91—1452/2021 Z.z.a pr|estoroveJ normy
Upravy vedeni technického vybavenia

§ 68 23 ods. 7, 8 Zakona o elektronickych komunikaciach:

— Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch strandch a prebieha po celej
dizke jeho trasy. Ochranné pasmo vedeni vstupujucich do elektronického komunikaéného uzla, v
dizke vedeni 15 m od uzla, je 10 m od osi vedenia, pricom elektronickym komunikaénym uzlom sa
rozumie fyzicky bod prepojenia sieti, v ktorom sa prepajaju vedenia medzi najmenej dvoma
poskytovatelmi narodnych sieti a najmenej dvoma poskytovatelmi nadnarodnych sieti. Hibka a
vyska ochranného pasma vedenia, ako aj ochranného pasma vedeni vstupujucich do elektronického
komunikacného uzla, je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o
nadzemné vedenie.

— V ochrannom pdsme je bez suhlasu prislusného podniku alebo vykonatelného rozhodnutia
stavebného Uradu zakazané:

a. umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykondvat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit
vedenie alebo bezpelnu prevadzku siete,

b. vykonavat prevadzkové ¢innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku
sieti, pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zékena—€—131/2010 Z z opohrebnictve VZN ¢
8/2021 o prevadzkovom poriadku pohrebisk na Gzemi obce Jelka (vyhldseného v sulade s § 15 ods. 7
Zdakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve)

§15 Zriadenie-pehrebiska § 14 bod 1., 2. VZN Ochranné pasmo pohrebiska:

— Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme sa
nesmu povolovat a ani umiestiiovat budovy ekrem svynimkou budov, ktoré peskytuju—shuzby
stvisiace—s-pohrebnrictveom svojim Ucelovym uréenim priamo suvisia s prevadzkou pohrebnictva
a s prevadzkou sluzieb suvisiacich s pohrebom. V ochrannom pasme pohrebiska nie je mozné
umiestnit a nie je mozné povolit stavby, ktoré svojim Gcelovym urcenim, vzhladom, charakterom,
alebo inym sp6sobom moZu narusat pietny charakter pohrebiska.

ochranné pasmo lesa v zmysle zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

§ 10 Ochranné pasmo lesa:

— Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

— Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Uzemia9) v ochrannom pdsme lesa sa
vyZzaduje aj zdvazné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva. Na udelenie
zavazného stanoviska sa nevztahuje vSeobecny predpis o spravnom konani.12)

ochranné pasmo ndarodnej kulturnej pamiatky ,Vodny mlyn vlJelke”, vyhldsené rozhodnutim
Pamiatkového Uradu SR, Bratislava ¢. PU-08/0707-10/6229/KOW zo dria 26.08.2008 podla zakona ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsich predpisov

Ochranné pasmo narodnej kultirnej pamiatky je vyhldsené za Ucelom zabezpelenia ochrany
architektonickych, urbanistickych a krajinarskych hodnét aredlu narodnej kulturnej pamiatky a jeho
zazemia ako aj na zabezpecenie ochrany archeologickych nalezov a nalezisk v danom prostredi.

K zdmeru Upravy nehnutelnosti na Uzemi ochranného pasma narodnej kultirnej pamiatky (stavebna
¢innost, Upravy, obnovy a hmotové prestavby zasahujice do exteriérov existujucich objektov, terénu
a komunikacii) je vlastnik nehnutelnosti v ochrannom pasme povinny vopred si vyziadat zdvazné
stanovisko Krajského pamiatkového Uradu Trnava v zmysle § 32 ods. 11 pamiatkového zédkona.

Plosny rozsah ochranného pasma ndrodnej kultdrnej pamiatky ,,mlyn vodny“ je vyznaceny v grafickej
&asti UPD vo vykresoch €. 3.1, 3.2.
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V zmysle § 30 zakona €. 143/1998 7. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je
potrebny sthlas Dopravného Uradu na stavby:

ktoré by svojou vyskou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenie stanovené ochrannymi
pasmami leteckého pozemného zariadenia, nachadzajiceho sa v k. 0. Velké Ulany

vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pism. a),

stavby azariadenia 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pism. b),

zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pism. c)

zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /§300ds.1 pism. d).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto vyhlasené chranené Gzemia:

Chranend vodohospodarska oblast Zitny Ostrov.

Celé rie$ené Uzemie sa nachadza v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny Ostrov (Nariadenie vlady
SR ¢ 46/1978 z 19.4.1978 o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vdd na Zitnom Ostrove,
publikované v zbierke zdkonov &. 70/1978). V CHVO Zitny ostrov je zakazané stavat alebo rozdirovat
stavby podla ust—31vednréhezakena § 3 Zakona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej
akumulacie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

V zmysle §31-ods—4—aktudlnehozneniaZakona—364/2004Zz—Vednyzdken § 3 ods. 3 Zakona ¢.

305/2018 Z. z., sa v chranenej vodohospodarskej oblasti sa zakazuje:

a) stavat alebo rozsirovat

1. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, v ktorom sa vyrabaju alebo na vyrobu
pouzivaju znecistujuce latky, s vynimkou rozsirovania a prestavby existujdcich priemyselnych
zdrojov, ktorymi sa dosiahne Ucinnejsia ochrana vod,

2. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, ktory produkuje priemyselné
odpadové vody obsahujuce prioritné nebezpecné latky,

3. ropovod alebo iny liniovy produktovod na prepravu znecistujicich latok,

4. sklad ropnych latok s celkovou kapacitou vaésou ako 1 000 m3; v chrdnenej vodohospodarskej
oblasti podla § 2 ods. 2 pism. a) s celkovou kapacitou vaéSou ako 200 m? a s kapacitou jednotlivych
nadrZi vaésou ako 50 m3,

5. spracovatel'ské zariadenia na uhynuté zvieratd a bitunky,

6. stavby velkokapacitnych fariem alebo stavby sustredenych mensich fariem,

7. stavby hromadnej rekreacie alebo stavby individudlnej rekreacie bez zabezpecenia Cistenia
komunalnych odpadovych vod,

8. stavby, ktoré si vyZzaduju pocas vystavby alebo prevadzky aplikaciu znedistujucich latok,
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b) vykonavat leteckd aplikaciu hnojiv, pripravkov na ochranu rastlina biocidnych vyrobkov vo
vzdialenosti menej ako 50 m od povrchovych vod, odkrytych podzemnych véd a vodnych pléch, kde
moze dojst k znedisteniu vod alebo k ohrozeniu kvality vod,

c) vykonavat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v rozsahu, ktorym sa narusia vodné pomery v
chranenej vodohospodarskej oblasti,

d) odvodriovat polnohospodarske pozemky vo vymere vacsej ako 50 ha suvislej plochy,
e) taZit raselinu v mnoZstve viéSom ako 500 000 m? celkovo na jednom mieste,

f) tazit nevyhradené nerasty povrchovym spésobom alebo vykonavat iné zemné prace, ktorymi méze
dojst k odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody,

g) ukladat radioaktivny odpad,
h) budovat skladky na nebezpecny odpad a zariadenia na zneskodrnovanie odpadov,

i) aplikovat pripravky na ochranu rastlin, ktorych pouzitie je podla zoznamu vydaného podla
osobitného predpisu v chranenej vodohospodarskej oblasti zakazané.

V zmysle § 3 ods. 4 Zakona ¢. 305/2018 Z. z. ,,Existujlce stavby a zariadenia uvedené v odseku 3 pism.
a) tretom az Siestom bode moZno rekonstruovat a modernizovat, len ak sa dosiahne UGcinnejsia
ochrana vod a vodnych pomerov oproti sicasnému stavu, odstrani sa povodny zdroj znecistenia, ak
existuje, a uplatnia sa najlepSie dostupné techniky, ktoré zabezpecia vysoky stupen ochrany
povrchovych véd a podzemnych vod.“.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prdva k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke
prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit").
Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona ¢. 50/1976 Zb.

Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastriovacom konani.
Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povazuju stavby
uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Gizemia podporujlice jeho rozvoj a
ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ v zavéaznej ¢asti UPD.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby aopatrenia podla
nasledovného zoznamu, uvedeného aj v kapitole ¢. B.12.:
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Vodovod 1. kategérie - tranzitny
Nadradené komunikdacie - rychlostna cesta R1

Nadradené komunikacie - cesty Il. a lll. triedy (s moZnostou zmeny vo vyhladovom Sirkovom
usporiadani, spolo¢né koridory cesty Il. a lll. triedy a sieti technickej infrastruktury, vratane sivisiacich
zariadeni a moznosti rozsirenia)

Miestne komunikacie (spolocné koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury,
vratane suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia)

Zastavky HD

Cyklistické komunikacie

22 kV vzdusné vedenie / 22 kV kablové vedenie

Trafostanice

Sandcia starych environmentélnych zatazi — neoznacené v grafickej asti

Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a peSie komunikacie a prislusné
dopravné zariadenia podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej ¢asti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy (vratane pasma ochrany), ktoré
zabezpeCuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou
(vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie) — neoznacdené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie
a Cistenie odpadovych véd (kmenové stoky, hlavné zberace a ostatna kanalizacna sustava s prislusnymi
zariadeniami kanalizanej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej
Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné
zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti.

Poznamka: Medzi VP stavby su zaradené aj existujuce stavby zdévodu mozZnej potreby ich
rekonstrukcie, vyZadujucej rozsirenie pléch.

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych navrhovanych rozvojovych plochach, ato
eSte pred zacatim vystavby dopravnej a technickej infrastruktiry na zaklade podrobnejsej PD.

Nakolko ,UPN obce Jelka“ nie je rieeny so zondlnou podrobnostou, nie je mozné blizsie urcit pozemky,
ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto pozemky uréia podrobnejsie stupne PD (DUR).

B.9.3 Vymedzenie ploch na asandcie

UPN obce Jelka nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat plochy na tieto chranené casti krajiny:

1. vodné toky a plochy

W

lesy hospodarske
verejna a vyhradend zelen

Specialna zelen.
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V priestoroch chranenych ¢asti krajiny uvedenych v bodoch 1.- 4. je nutné pri vyuzivani Gzemia riadit sa
ustanoveniami platnych vSeobecne zavaznych predpisov. V sulade so zdkonom ¢&. 330/1991 Zb. je
potrebné vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s cielom vyznacenia ich pléch.

Plochy verejnej zelene je potrebné povazovat aj za zdroj estetickych hodn6t a identity obce. Revitalizaciu
a vysadbu pléch zelene, ako aj realizaciu doplnkového funkéného vyuzitia, umoznit len na zaklade
komplexnej PD vratane sadovych Uprav, ktoré spracuju osoby s prislusnou spdsobilostou. Nepripustit
zmeny funkéného vyuzitia ploch oznacenych vUPN ako parkova zelefi na funkciu sinym hlavnym
funkénym vyuzitim. Chapat realizaciu novych vysadieb, ich naslednt Gdrzbu a ochranu u vsetkych
kategorii ako sucast starostlivosti obce o Zivotné prostredie, ktoré ma funkciu biologicku, esteticku,
rekrea¢nt aj kulturnu, podporuje identitu obce a vytvarat prostredie prijemné pre obyvatelov
a rekreantov.

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat plochy vyzadujice zvysent ochranu:

o Chranena vodohospodarska oblast Zitny ostrov

¢ loZisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,Jelka - Strkopiesky a piesky (4389)“, ra-pezermkechp——1258
a1260; tazbu vykonava firma BUILDHOUSE s.r.0., Nova Dedinka — loZisko so zastavenou tazbou alebo

na ktorom sa nepredpoklada vyuzivanie zasob-

e lozZisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,EliaSovce — rybaren Sv. Petra - Strkopiesky a piesky (4296)“,
tazbu vykonava firma CENO s.r.o., Jelka — loZisko s predpokladom vyuZivanie zasob

¢ oblast, kde nemozno vykonavat loZziskovy GP na ropu a zemny plyn (celé k. 4.).

LoZiska nerastnych surovin (zdroj: http://apl.geology.sk/geofond/loziska2/) - schéma:
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B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

UPN obce Jelka vymedzuje potrebu obstarat UPN zény v stlade s ustanoveniami zakona ¢&. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov (§ 12):

a) pre rozvojové plochy ¢. (24), 29 (resp. pre logicky suvisiace Casti tychto rozvojovych pléch)

b) v pripadoch, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.
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B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT US

UPN obce Jelka vymedzuje potrebu obstarat UPP — US v stlade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov (§ 4):

a) pre rozvojové plochy ¢. 3a, (3b), 12, 15, (22), 39, (resp. pre logicky suvisiace Casti tychto rozvojovych
pldch) v pripade, ak v nich nebude nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

Vymedzenie rozsahu rie$eného tGzemia US uréi jej zadanie, na ktoré da suhlas Obecné zastupitelstvo.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby averejnoprospesné
opatrenia podla nasledovného zoznamu:

¢ Vodovod 1. kategérie - tranzitny
e Nadradené komunikdacie - rychlostna cesta R1

e Nadradené komunikacie - cesty Il. a Ill. triedy (s moznostou zmeny vo vyhladovom Sirkovom
usporiadani, spolo¢né koridory cesty Il. a lll. triedy a sieti technickej infrastruktury, vratane suvisiacich
zariadeni a moznosti rozsirenia)

e Miestne komunikacie (spolo¢né koridory miestnych komunikacii asieti technickej infrastruktiry,
vratane suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia)

e Zastavky HD

e Cyklistické komunikacie

e 22 kV vzdu$né vedenie / 22 kV kablové vedenie

e Trafostanice

e Sandcia starych environmentalnych zatazi — neoznacené v grafickej asti

e Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré
zabezpecCuju dopravné napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a peSie komunikacie a prislusné
dopravné zariadenia podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

o Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy (vratane pasma ochrany), ktoré
zabezpeCuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou
(vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie) — neoznacdené v grafickej Casti

o Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajutce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod (kmernové stoky, hlavné zberace a ostatna kanalizacna sustava s prislusnymi
zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej
Casti

¢ Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju zdsobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné
zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej casti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykresoch €. 3.1, 3.2 Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb
v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom
rieSenia podrobnejsej dokumentacie.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke
prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit").
Podla § 26 ods. 6 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej
stavby a podla § 21 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je mozné vyvlastnit
pozemky pri vystavbe tychto sieti.
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Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastriovacom konani.
Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povazuju stavby
uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Gzemia podporujlice jeho rozvoj a
ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ v zavéaznej ¢asti UPD.

Pozndmka:

Medzi VP stavby su zaradené aj existujuce stavby z dévodu mozZnej potreby ich rekonstrukcie, vyZadujucej
rozsirenie pléch (napr. zmeny vo vyhladovom sirkovom usporiadani komunikdcii).

B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Poznamka:

Pre etapu vyhladu je oznacenie regulacného bloku uvedené v zatvorke = tieto regulacné bloky su
vymedzené z dévodu vytvorenia Gzemnej rezervy a podmienkou ich realizicie je dalsia aktualizdcia UPN
obce. Do doby schvalenia aktualizicie UPN méiu byt tieto plochy vyuZfivané len na Gcely vzmysle
reguldcie regulacného bloku polnohospoddrskej pody (P).

Ak by sa rozvojové zamery pri realizacii v negativnej forme dotykali aj chranenych casti krajiny a
prvkov USES, ich realizicia je moina aZ po vykonani hodnotenia vplyvov a ndvrhu a vykonania patri¢nych
kompenzacnych opatreni, alebo zmiernujucich opatreni podla zakona o posudzovani.

Vysvetlivky k tabulkam regulaénych blokov:

NP = nadzemné podlazie

Dobyt¢ia jednotka — pri vypocte dobytcich jednotiek postupovat podla Prilohy ¢. 1 k nariadeniu vlady ¢.
152/2013 Z. z.

Drobné (remeselno-vyrobné prevadzky, hospodarske objekty) = zariadenia, ktoré svojim rozsahom
nepresahuju zastavanu plochu 300 m? a ktoré neru$ia obyvatelov obytného prostredia na okolitych
parcelach (hlukom, prachom, vibraciami...).
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Regulacny blok: | R

Hlavné funkcné vyuzitie:
byvanie v rodinnych domoch (plochy sluziace pre vystavbu rodinnych domov s prislichajicou
nevyhnutnou vybavenostou - garaze, drobné hospodarske objekty)

Doplnkové funkcné vyuzitie:
obcianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

vyroba nepolnohospodarska a sklady - len vybrané malé zdroje znecistovania ovzdusia pedia

prilohy-&1wwhi-MZP SR € 410/2012 Z 7 v zreni-neskorsich-predpisev (§ 20 ods. c) Zakona ¢.

146/2023) — remeselné dielne a prevadzkarne s max. 2 zamestnancami resp. zivnostnikmi
(zdmocnictvo, servis aut okrem lakirnickych prac, vyroba a opravy obuvi, hodinarstvo, vyroba
pekarenskych a cukrarenskych vyrobkov, zlatnictvo a klenotnictvo, zahradnictvo, sklenikové
hospodarstvo)

polnhohospodarska vyroba — len chov zvierat do velkosti % dobytcej jednotky
Sport a telovychova - ihriska

rekredcia — oddychové plochy

verejna a vyhradend zelen

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

Nepripustné funkcné vyuZitie:
vyroba nepolnohospodarska a sklady s vynimkou uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti

vyroba polnohospoddarska (okrem chovu zvierat pri rodinnych domoch do velkosti % dobytcej
jednotky)

technicka vybavenost s vynimkou uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost s vynimkou uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Sposob zastavby: izolovand zastavba

zdruzena zdstavba v existujicom rozsahu a pozdlz existujlcich ciest Il. a lll.
triedy

Limity vyuZitia podla grafickej ¢asti
Uzemia:

Koeficient 0:300,45
zastavanosti:

Koeficient zelene: 0,60 0,45

Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. peslednéustupuijtice ustupené podlazie

10.

Specifické vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi
regulativy: funkciami (vyroba, doprava — cesta Il. a lll. triedy) povolit len za podmienky
vytvorenia pdsu izolacnej zelene resp. vykonania inych protihlukovych
opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia objektov - napr. vhodna
orientdcia objektov voci zdroju hluku, pouzitie izoldcii proti hluku

z vonkajsieho prostredia, pouZitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri,
vhodné konstrukcie oplotenia)

zabezpedit etapizaciu vystavby aj v ramci povolovacich procesov tak, aby
bola dosiahnutd kompaktnost urbanistickej struktiry —t. j. povolit len
vystavbu v priamej nadvaznosti na existujlicu zdstavbu obce resp. na uz
povolenu novu vystavbu

v existujucich lokalitach zachovavat prevazujuci architektonicky raz
objektov

v navrhovanych lokalitdch stanovit jednotny architektonicky raz objektov
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navrhované obytné objekty radit k prislichajicej miestnej komunikacii
pozdiz jednotnej stavebnej &iary — v pripade zastavby v prielukéch alebo pri
nahradeni pévodnych objektov nadviazat na stavebnu ¢iaru susediacich
objektov, v pripade novej zastavby na volnych plochéch urdit stavebnu
¢iaru vo vzdialenosti min. 6 m od hranice pozemku

zabezpedit minimalne Sirky koridorov pre komunikacie v obytnych zénach
8m

navrhované obytné objekty radit k prislichajucej miestnej komunikacii
pozdlZ jednotnej stavebnej ¢iary — urdit stavebnu ¢iaru vo vzdialenosti min.
6 m od hranice pozemku

pri vystavbe novych objektov parkovanie riesit v zmysle STN 73 6110/71,
22

v lokalite €. 3a, (3b), kde boli zachované sucasné brehové porasty v Sirke
30m od pobreznej ¢iary (bez moznosti umiestfiovat stavebné objekty
a oplotenia),

stavebnu ciaru novych budov umiestnit minimalne v 15m vzdialenosti od
okraja 30m zeleného pasu

v lokalite ¢. 4 zachovat existujucu zelen, vyrub existujicej zelene povolit
len za podmienky kompenzacie formou nahradnej vysadby zelene

v lokalite €. 6, kde boli zachované sucasné brehové porasty v Sirke 30m od
pobreznej Ciary (bez moznosti umiestriovat stavebné objekty a oplotenia),
stavebnu ciaru novych budov umiestnit minimalne v 15m vzdialenosti od
okraja 30m zeleného pasu

v lokalite ¢. 29 pozadovat zhodnotenie vplyvu ¢innosti podnikatelskych
prevadzok (iny zdroj hluku) na hlukové pomery vo vonkajSom prostredi -

v pripade prekrocenia pripustnych hodnét hluku z podnikatelskych
prevadzok pozadovat od prevadzkovatelov zdrojov hluku vykonanie
protihlukovych opatreni v stlade s ustanoveniami vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotéch
hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektovozaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov

reSpektovat vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce
z kapitoly B.1. aZz B.13.
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Regulacny blok: | B
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
byvanie v bytovych domoch (plochy sltzZiace pre objekty byvania v bytovych domoch
s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou - garaze, drobné hospodarske objekty).
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
obcianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)
vyroba nepolnohospodarska a sklady — len vybrané malé zdroje znelistovania ovzdusia pedia
pritohy-&—1wyhl-MZP-SR-C.410/2012 Z 2 vzpeni-neskersich-predpisov (§ 20 ods. c) Zakona &.
146/2023) — remeselné dielne a prevadzkarne s max. 2 zamestnancami resp. zivhostnikmi
(zdmocnictvo, servis aut okrem lakirnickych prac, vyroba a opravy obuvi, hodinarstvo, vyroba
pekarenskych a cukrarenskych vyrobkov, zlatnictvo a klenotnictvo, zahradnictvo, sklenikové
hospodarstvo)
Sport a rekredcia - ihriskad a oddychové plochy
verejna a vyhradend zelen
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
byvanie v rodinnych domoch
vyroba nepolnohospodarska a sklady s vynimkou uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
vyroba polnohospodarska
technicka vybavenost s vynimkou uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost s vynimkou uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce
5. Sposob zastavby: izolovana zastavba
6. Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,30
8. Koeficient zelene: 0,60
9. Max. podlaZnost: 4 NP + podkrovie, prip. pestedné-ustupujdee ustupené podlazie
10. Specifické regulativy: reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice

z kapitoly B.1. aZz B.13.
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Regulaény blok: Bl

Hlavné funkéné vyuZitie:

obdianska vybavenost + byvanie + nerusiva vyroba (plochy centralnej zony obce sltziace pre
vystavbu rodinnych domov s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou - garaze, drobné
hospodarske objekty a pre obcianku vybavenost s dérazom na vytvaranie prostredia pre verejné
funkcie).

Doplnkové funkcné vyuzitie:
verejna a vyhradend zelen

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

Nepripustné funkcné vyuZitie:
vyroba nepolnohospodarska a sklady okrem vybranych malych zdrojov znecistovania ovzdusia

podia-prilohy-&—1whi-MZP-SR-C410/2012 Z 7 v zreni-neskersich-predpisov (§ 20 ods. c) Zakona

€. 146/2023) — remeselné dielne a prevadzkarne s max. 5 zamestnancami resp. zivnostnikmi
(zdmocnictvo, servis dut okrem lakirnickych prac, vyroba a opravy obuvi, hodinarstvo, vyroba
pekarenskych a cukrarenskych vyrobkov, zlatnictvo a klenotnictvo, zahradnictvo, sklenikové
hospodarstvo)

vyroba polnohospodarska (okrem chovu zvierat pri rodinnych domoch do velkosti % dobytcej
jednotky)

technicka vybavenost s vynimkou uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost s vynimkou uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Sposob zastavby: izolovand zastavba
zdruZena zastavba

Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti

Koeficient zastavanosti: | 0,30

Koeficient zelene: 0,60

©|® N

Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. pestedné-ustupuitice ustlipené podlazie pre
rodinné domy,

4 NP + podkrovie, prip. pestedné-ustupujtiee ustlipené podlazie pre
ostatné objekty

10.

Specifické regulativy: vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi
funkciami (vyroba) povolit len za podmienky vykonania protihlukovych
opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia objektov - napr. vhodna
orientdcia objektov voci zdroju hluku, pouZitie izolacii proti hluku

z vonkajsieho prostredia, pouZitie vhodnych vyplni otvorov — okien

a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)

navrhované obytné objekty radit k prislichajicej miestnej komunikacii
pozdiz jednotnej stavebnej &iary — v pripade zastavby v prielukich
alebo pri nahradeni pévodnych objektov nadviazat na stavebnu ¢iaru
susediacich objektov, v pripade novej zastavby na volnych plochach
urcit stavebnu ¢iaru vo vzdialenosti min. 6 m od hranice pozemku

pri vystavbe novych objektov parkovanie riesit v zmysle STN 73
6110/21, 22

reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice
z kapitoly B.1. aZz B.13.
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Regulaény blok: B2

Hlavné funkéné vyuZitie:
obdianska vybavenost + byvanie + nerusiva vyroba (plochy sliZiace pre vystavbu rodinnych domov

s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou - garaze, drobné hospodarske objekty a pre obcianku
vybavenost s dérazom na vytvaranie prostredia pre verejné funkcie)

Doplinkové funkéné vyuZitie:
verejna a vyhradend zelen

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

Nepripustné funkcné vyuzitie:
byvanie v bytovych domoch

vyroba nepolnohospodarska a sklady okrem vybranych malych ZdrOJOV zneC|stovan|a ovzdusia

; R ~ ¢ (§ 20 ods. c) Zakona
¢. 146/2023) — remeselne dielne a prevadzkarne s max. 5 zamestnancami resp. Zivnostnikmi
(zdmocnictvo, servis aut okrem lakirnickych prac, vyroba a opravy obuvi, hodinarstvo, vyroba
pekarenskych a cukrarenskych vyrobkov, zlatnictvo a klenotnictvo, zahradnictvo, sklenikové
hospodarstvo)
vyroba polnohospodarska
technicka vybavenost s vynimkou uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost s vynimkou uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Sposob zastavby: izolovand zastavba

zdruzena zastavba

Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti

Koeficient zastavanosti: | 0,30

Koeficient zelene: 0,60

©|® N

Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. pestedné-ustupuitice ustlipené podlazie pre
rodinné domy,

4 NP + podkrovie, prip. pestedné-ustupuitee ustipené podlazie pre

ostatné objekty

10.

Specifické regulativy: vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi
funkciami (vyroba) povolit len za podmienky vykonania protihlukovych
opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia objektov - napr. vhodna
orientdcia objektov voci zdroju hluku, pouZitie izolacii proti hluku

z vonkajsieho prostredia, pouZitie vhodnych vypini otvorov — okien

a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)

navrhované obytné objekty radit k prislichajicej miestnej komunikacii
pozdlZ jednotnej stavebnej ¢iary —urcit stavebnu ¢iaru vo vzdialenosti
min. 6 m od hranice pozemku

parkovanie riesit v zmysle STN 73 6110/71, 72
v lokalitach ¢. (10), 19, 21 respektovat vyznacené ochranné pasmo

pohrebiska v zmysle Zakera€131/2010-Zz o-pehrebnictve VZN C.
8/2021 o prevadzkovom poriadku pohrebisk na Gzemi obce Jelka —t. j.
50 m od hranice pozemku pohrebiska neumiestriovat budovy ekrem

s vynimkou budov, ktoré peskytuitstuzby-stvisiace s pehrebnictvom
svojim ucelovym urcenim priamo suvisia s prevadzkou pohrebnictva

a s prevadzkou sluzieb suvisiacich s pohrebom, v ochrannom pasme
pohrebiska nie je mozné umiestnit a nie je mozné povolit stavby, ktoré
svojim ucelovym urcenim, vzhladom, charakterom, alebo inym
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sposobom mo6Zu narusat pietny charakter pohrebiska

v lokalitach ¢. (10), 16, 31 pozadovat zhodnotenie vplyvu ¢innosti
podnikatelskych prevadzok (iny zdroj hluku) na hlukové pomery vo
vonkajSom prostredi - v pripade prekrocenia pripustnych hodnot hluku
z podnikatelskych prevadzok pozadovat od prevadzkovatelov zdrojov
hluku vykonanie protihlukovych opatreni v stlade s ustanoveniami
vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti

o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o pozZiadavkach
na objektovozaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi

v zneni neskorsich predpisov

v zonalnom rieseni v lokalit €. 31 a 32 zohladnitblizkost Cistiarne
odpadovych vad (COV), t. j. chranené funkcie umiestnit do poloch
vzdialenejsich od COV

reSpektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce
z kapitoly B.1. az B.13.
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Regulacny blok: | 0

Hlavné funkéné vyuZitie:
obcianska vybavenost (plochy sluZiace pre vystavbu zariadeni administrativy, verejnej spravy,

Skolstva, kultury, zdravotnictva, cirkvi, socialnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a
sluzieb)

Doplinkové funkéné vyuZitie:
byvanie

Sport a telovychova - ihriska
rekredcia — oddychové plochy
verejna a vyhradena zelen

sklady suvisiace s hlavnou funkciou

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

Nepripustné funkcné vyuzitie:
vyroba nepolnohospodarska a sklady, okrem skladov suvisiacich s hlavnou funkciou a okrem

vybranych malych zdrojov znetistovania ovzdusia pedfa-pritehy-&—1-vwhi—MZP-SR€410/2012 Z 2.
v-znenineskersich predpisev (§ 20 ods. c) Zakona €. 146/2023) — remeselné dielne a prevadzkarne

s max. 5 zamestnancami resp. Zzivnostnikmi (zdmocnictvo, servis aut okrem lakirnickych prac,
vyroba a opravy obuvi, hodinarstvo, vyroba pekarenskych a cukrdrenskych vyrobkov, zlatnictvo
a klenotnictvo, zahradnictvo, sklenikové hospodarstvo)

technicka vybavenost s vynimkou uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost s vynimkou uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Sposob zastavby: izolovand zastavba

Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti

Koeficient zastavanosti: | 0,30

Koeficient zelene: 0,60

©|® N o

Max. podlaZnost: 4 NP + podkrovie, prip. pestedné-ustupujtee ustipené podlazie

Specifické regulativy: re$pektovat vetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce
z kapitoly B.1. az B.13.
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Regulaény blok: | S
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
Sport a telovychova (plochy prevaZne aredlového charakteru sliZiace pre Sport, tvorené
otvorenymi a krytymi Sportovymi zariadeniami — ihriska, stadidny ... a volne pristupné oddychové
plochy).
3. Doplinkové funkéné vyuZitie:
obdianska vybavenost — prevadzky sluzieb (najma ubytovanie a stravovanie) a obchodu suvisiace
s hlavnou funkciou
rekreacia
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
verejna a vyhradend zelen
4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
vietky ostatné funkcie s vynimkou uvedenych v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuZziti
5. Sposob zastavby: izolovand zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,20
8. Koeficient zelene: 0,60
9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. pestedné-ustupujiee ustupené podlazie
10. Specifické regulativy: reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice

z kapitoly B.1. az B.13.
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Regulacny blok: | RK1
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
rekreacia v krajinnom prostredi (plochy sltuZiace pre areal vodného mlyna, polovnickeho zdruZenia
a skanzenu)
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
obcianska vybavenost —existujuce sluzby a sluzby za i¢elom uchovania pamiatkovych predmetov
byvanie suvisiace s hlavnou funkciou (spravca aredlu)
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
krajinna zelen
4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
vietky ostatné funkcie s vynimkou uvedenych v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuZziti
5. Sposob zastavby: izolovand zastavba — len oprava, udrzba a dostavba existujucich
objektov v zmysle grafickej prilohy
6. Limity vyuzitia tzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,15
8. Koeficient zelene: 0,80
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. pesledhéustupujdee ustipené podlazie
10. Specifické regulativy: na Uzemi v ochrannom pasme nehnutelnej kultdrnej pamiatky mlyn

vodny Jelka je potrebné dodrziavat podmienky prislusného Krajského
pamiatkového Uradu, aby boli zachované podmienky nerusenych
harmonickych priehfadovych a pohladovych vazieb na kultirnu
pamiatku a jej areal

pouzivat vyluéne ohradové oplotenie umoznujlce bezbariérovy pohyb
drobnych Zivocichov

pri vyhotovovani nasledujucich faz PD na stavebné povolenie

a realizaciu stavby poZzadovat aj stavebny objekt sadovych Uprav
vyhotoveny autorizovanym krajinnym architektom

vyluéit dalSiu zemnu exploatéciu stavebnych objektov v danej lokalite,
v lokalite sa nem6zu sa umiestfiovat nové stavby, stavebny rozvoj méze
byt iba na ploche sticéasne existujucich stavieb v zmysle grafickej
prilohy

zachovat verejny charakter lokality z hladiska pristupu

reSpektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce

z kapitoly B.1. az B.13.
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Graficka priloha k regulacnému bloku RK1: Zasady pre vyuiZitie aredlu vodného mlyna, polovnickeho
zdruZenie a skanzenu
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[z UZEMIE URCENE NA REVITALIZACIU 5 PRIPUSTNOU OPRAVOU A UDZEOU
7 EXIST.OBJEKTOV (MLYN, POL. IE)

, Q UZEMIE URCENE NA REVITALIZAGIU S PRIPUSTNOU OPRAVOU A UDZBOU
& A DOSTAVEBOU EXIST.OBJEKTOV (UZEMIE SKANZENU)
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Regulacny blok: | RK2
2. Hlavné funkcné vyuzitie:
rekredcia v krajinnom prostredi (plochy slUZiace pre rekreacné aktivity v krajinnom prostredi —
vidiecky cestovny ruch, agroturistika chatova rekreacia, kemping)
3. Doplinkové funkéné vyuZitie:
obcdianska vybavenost — prevadzky sluzieb (najma ubytovanie a stravovanie) a obchodu suvisiace
s hlavnou funkciou
Sport a telovychova — ihriska
rekredcia v zastavanom Uzemi - oddychové plochy
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
verejna a vyhradend zelen
krajinna zelen
trvalé kultdry — vinice a ovocné sady
4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
vsetky ostatné funkcie s vynimkou uvedenych v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: izolovana zastavba
6. Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,10
8. Koeficient zelene: 0,60
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. pesledhéustupujtee ustipené podlazie
10. Specifické regulativy: na Uzemi v ochrannom pasme nehnutelnej kultdrnej pamiatky mlyn

vodny Jelka je potrebné dodrziavat podmienky prislusného Krajského
pamiatkového Uradu, aby boli zachované podmienky nerusenych
harmonickych priehfadovych a pohladovych vazieb na kultirnu
pamiatku a jej areal

pouzivat vyluéne ohradové oplotenie umoznujice bezbariérovy pohyb
drobnych Zivocichov

pri vyhotovovani nasledujucich faz PD na stavebné povolenie

a realizaciu stavby poZadovat aj stavebny objekt sadovych Gprav
vyhotoveny autorizovanym krajinnym architektom

zachovat verejny charakter lokality z hladiska pristupu
reSpektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce
z kapitoly B.1. az B.13.

50 | UPns.r.o.




Uzemny pléan obce Jelka — B. Zavizna textova ¢ast | © 2023

Regulacny blok: N

Hlavné funkéné vyuZitie:
vyroba nepolnohospodarska a sklady (plochy sluZiace pre arealy priemyselnej vyroby, skladové
arealy, distribuc¢né centra a stavebné dvory s pripadnym rizikom rusivych vplyvov na okolie):

- malé zdroje znetistovania pedta-prilohy-&—1-vwhi-MZP-SR-C410/2012 Z 2 v zreni-neskersich
predpisev (§ 20 ods. c) Zakona ¢. 146/2023)

- stredné zdroje znecistovania pedia-pritehy-&—1hiMZP SR €410/2012 Z 7z v zreni-neskersich
predpisev (§ 20 ods. b) Zakona ¢. 146/2023) — v lokalite €. 1 vybrané stredné zdroje

znecistovania poedia-prilohy-&—vwhi-MZP-SR-C410/2012 Z 7 v zreni-neskersich-predpisov (§
20 ods. b) Zakona ¢. 146/2023) — distribuéné sklady, vyroba a predaj stavebnych materialov

a vyrobkov (napr. spracovanie dreva, kovovyroba, vyroba okien, dveri, podlahovych krytin,
keramickych vyrobkov), servis aut, vyroba obuvi, vyroba a spracovanie koze, bittnky,
potravinarske prevadzky (napr. konzervarne, liehovary, pivovary, potravinarske mlyny, vyroba
priemyselnych krmiv a organickych hnojiv, susiarne polnohospodarskych a potravinarskych
produktov, zariadenia pre praZenie, zariadenia na Udenie potravinarskych vyrobkov),

v ostatnych lokalitach len existujtice prevadzky

Doplnkové funkcné vyuzitie:
obdianska vybavenost — prevadzky sluzieb a obchodu

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

Nepripustné funkcné vyuiitie:

trvalé byvanie (okrem ubytovania pre zamestnancov)

obcianska vybavenost — velkokapacitné zariadenia maloobchodu (nad 2000 m2 predajnej plochy)
vyroba nepolnohospodarska a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi — zavody tazkej
priemyselnej vyroby (velké zdroje) a stredné zdroje (okrem vybranych strednych zdrojov v lokalite
¢. 1 a existujucich prevadzok v ostatnych lokalitach)

vyroba polnohospodarska (Zivocisna)

Sport a telovychova, rekredcia v zastavanom Uzemi (okrem Sportovych a oddychovych ploch pre
zamestnancov)

Sposob zastavby: izolovand zastavba

Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti

Koeficient zastavanosti: | 8,38 0,70

Koeficient zelene: 8;600,10

L X IN o

Max. podlaZnost: 3 NP + podkrovie, prip. pestednéustupuitiee ustupené podlazie , max.
15m

Specifické regulativy: re$pektovat vetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce
z kapitoly B.1. az B.13.
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Regulacny blok: | F
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
vyroba polnohospodarska — farmy (plochy sltZiace na chov hospodarskych zvierat, sklady, dielne
a prevadzky polnohospodarskej vyroby a poln. sluzieb, Specializované farmy Zivocisnej vyroby)
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:

vyroba nepolnohospodarska a sklady suvisiace s hlavnou funkciou:

- malé zdroje znetistovania pedia-prilehy-&—dvwhiMZP-SR-C€410/2012 Z 7z v zneni-reskersich
predpisev (§ 20 ods. c) Zakona ¢. 146/2023)

- vybrané stredné zdroje znecistovania pedfa-prilehy-&—1wyhi-MZP-SRC.410/2012 7 2 vzneni
neskersich-predpisev (§ 20 ods. b) Zakona €. 146/2023) — distribuéné sklady, vyroba a predaj
stavebnych materidlov a vyrobkov (napr. spracovanie dreva, kovovyroba, vyroba okien, dveri,
podlahovych krytin, keramickych vyrobkov), servis aut, vyroba obuvi, vyroba a spracovanie koze,
bitunky, potravinarske prevadzky (napr. konzervérne, liehovary, pivovary, potravinarske mlyny,
vyroba priemyselnych krmiv a organickych hnojiv, susiarne polnohospodarskych
a potravindrskych produktov, zariadenia pre prazenie, zariadenia na Udenie potravinarskych
vyrobkov)

rekredcia suvisiaca s hlavnou funkciou (agroturistika)

obdianska vybavenost — prevadzky sluzieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

kompostdren

vyroba nepolnohospodarska a sklady

4. Nepripustné funkéné vyuizitie:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem ubytovania pre zamestnancov a navstevnikov)

vyroba polnohospodarska (Zivocisna) - plati pre vystavbu novych objektov v blizkosti chranenych

funkcii — byvanie, rekredcia, Sport a telovychova

vyroba nepolnohospodarska a sklady s vynimkou uvedenej v hlavhom a doplnkovom funkénom

vyuziti

5. Sposob zastavby: izolovana zastavba

6. Limity vyuzitia tzemia: | podla grafickej Casti

7. Koeficient zastavanosti: | 6,36 0,70

8. Koeficient zelene: 8,600,15

9. Max. podlaZnost: 3 NP + podkrovie, prip. pestedné-ustupujiee ustupené podlazie , max.
15m

10. Specifické regulativy: re$pektovat vetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce

z kapitoly B.1. aZz B.13.
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Regulacny blok: U

2. Hlavné funkéné vyuZitie:
vyroba polnohospodarska — usadlosti (plochy sliZiace pre byvanie, polnohospodarsku rastlinnu
vyrobu a nizkokapacitnu zivocisnu vyrobu)

3. Doplnkové funkcné vyuzitie:

vyroba nepolnohospodarska a sklady suvisiace s hlavnou funkciou sklady suvisiace s hlavnou

funkciou:

- malé zdroje znetistovania pedia-pritehy-&—dwhiMZP-SRC€410/2012 Z 7 v zneni-reskersich
predpisev (§ 20 ods. c) Zakona ¢. 146/2023)

- vybrané stredné zdroje znecistovania pedfaprilehy&—1vwhlMZPSRE 410/20127 2 vaneni
neskersichpredpisev (§ 20 ods. b) Zakona ¢. 146/2023) — potravinarske prevadzky (napr.
konzervdrne, liehovary, pivovary, potravinarske mlyny, susiarne pofnohospodarskych
a potravindrskych produktov, zariadenia pre prazenie, zariadenia na Udenie potravinarskych
vyrobkov)

Sportové a rekreacné aktivity suvisiace s hlavnou funkciou (agroturistika)

obcianska vybavenost — prevadzky sluzieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

kompostdren

4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
vyroba nepolnohospodarska a sklady s vynimkou uvedenej v hlavnhom a doplnkovom funkénom
vyuziti

5. Sposob zastavby: izolovana zastavba

6. Limity vyuzitia tzemia: | podla grafickej Casti

7. Koeficient zastavanosti: | 6,20 0,30

8. Koeficient zelene: 0,60

9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. pestedné-ustupujiee ustupené podlazie , max.

12m
10. Specifické regulativy: re$pektovat vetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce

z kapitoly B.1. az B.13.
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Regulacny blok: | T
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
technicka vybavenost (plochy sliziace na prevadzku systémov tech. vybavenosti a suvisiace
zariadenia).
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
obcianska vybavenost- objekty administrativy suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
zelen
4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
vietky ostatné funkcie s vynimkou uvedenych v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuZziti
5. Sposob zastavby: izolovand zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,10, pre vystavbu technickych zariadeni nie je limitovany
8. Koeficient zelene: -- (podiel zelene nie je poZadovany)
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. peslednréustupujtee ustipené podlaZie
10. Specifické regulativy: re$pektovat vetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce

z kapitoly B.1. az B.13.
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Regulaény blok: T
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
tazba strkopieskov
3. Doplnkové funkéné vyuZitie:
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
sUvisiace prevadzkové objekty (doc¢asné — pocas tazby)
spracovanie a skladovanie vytazeného strku pocas tazobnej prevadzky (docasné — pocas tazby)
zelen
vodné plochy s vyuZitim pre rekreaciu (po ukonceni tazby)
4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
vsetky ostatné funkcie s vynimkou uvedenych v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: izolovana zastavba
6. Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,05
8. Koeficient zelene: 0,10
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. pesledhré-ustupujdee ustipené podlazie
(docasné stavby)
-- (po ukonceni tazby je vystavba nadzemnych objektov nepripustna)
10. Specifické regulativy: reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice

z kapitoly B.1. aZz B.13.
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Regulacny blok: ZD
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
odpadové hospodarstvo — zberny dvor
3. Doplnkové funkéné vyuZitie:
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
kompostdren
suvisiace prevadzkové objekty
zelen
4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
vsetky ostatné funkcie s vynimkou uvedenych v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: izolovana zastavba
6. Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,05
8. Koeficient zelene: 0,60
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. pesledhéustupujtee ustipené podlazie
10. Specifické regulativy: v lokalite ¢. 11 reSpektovat pri umiestriovani budov a prevadzky
zberného dvora vyznacené ochranné pasmo pohrebiska v zmysle §35
ods—/-Zakena-€-131/2010-Zz-o-pohrebnictve VZN ¢. 8/2021

o prevadzkovom poriadku pohrebisk na tzemi obce Jelka —t. j. 50 m od
hranice pozemku pohrebiska neumiestfiovat budovy s vynimkou budov,
ktoré svojim ucelovym uréenim priamo suvisia s prevadzkou
pohrebnictva a s prevadzkou sluZieb stvisiacich s pohrebom, v
ochrannom pasme pohrebiska nie je mozné umiestnit a nie je mozné
povolit stavby, ktoré svojim ucelovym uréenim, vzhladom,
charakterom, alebo inym sp6sobom m6zZu narusat pietny charakter
pohrebiska

reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice

z kapitoly B.1. az B.13.
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Regulacny blok: S
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
sklddky odpadu, polné hnojisko
3. Doplnkové funkéné vyuZitie:
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
zberny dvor komundlneho odpadu
kompostéren
sUvisiace prevadzkové objekty
zelen
4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
vsetky ostatné funkcie s vynimkou uvedenych v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: izolovana zastavba
6. Limity vyuzitia tzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,05
8. Koeficient zelene: 0,10
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. pesledhéustupujdee ustipené podlazie
10. Specifické regulativy: reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice

z kapitoly B.1. aZz B.13.
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Regulacny blok: | Z
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
verejnd a vyhradena zelen (plochy sadovnicky upravenej zelene uréené verejnosti)
3. Doplnkové funkéné vyuZitie:
obdianska vybavenost - priestory pre verejné zhromazdovanie
obdianska vybavenost -prevadzky sluzieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Uzemia (napr. odstavné plochy)
4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
vsetky ostatné funkcie s vynimkou uvedenych v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: izolovana zastavba
6. Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,05
8. Koeficient zelene: 0,80
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. pesledhéustupujtee ustipené podlazie
10. Specifické regulativy: nové stavebné objekty do ploch zelene je mozné umiestovat len na

zaklade spracovania podrobnejsej dokumentdcie s dérazom na
krajinarske riesenie

reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice
z kapitoly B.1. az B.13.
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Regulacny blok: | C
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
Specidlna zelen- cintorin (plochy sluZiace pre pohrebiska - cintoriny).
3. Doplnkové funkéné vyuZitie:
obdianska vybavenost - priestory pre verejné zhromazdovanie
obdianska vybavenost - prevadzky sluzieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Uzemia (napr. odstavné plochy)
4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
vsetky ostatné funkcie s vynimkou uvedenych v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: izolovana zastavba
6. Limity vyuzitia uzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | 0,05
8. Koeficient zelene: 0,60
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. pesledhéustupujdee ustipené podlazie
10. Specifické regulativy: nové stavebné objekty do ploch zelene je mozné umiestovat len na

zaklade spracovania podrobnejsej dokumentdcie s dérazom na
krajinarske riesenie

reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice
z kapitoly B.1. az B.13.
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Regulacny blok: P
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
polnohospodarska péda - orna p6da, trvalé travne porasty, vinice (plochy sluZiace pre
polnohospodarsku rastlinnid vyrobu — pestovanie polnohospodarskych plodin a travne porasty)
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
prvky ekologickej stability — lesy a nelesna drevinova vegetacia, vodné plochy a toky, biocentra a
biokoridory
dopravna a technicka vybavenost prechadzajica tzemim
nevyhnutna prevadzkova vybavenost — hydromelioracné zariadenia, polné hnojiska
4, Nepripustné funkéné vyutzitie:
vsetky ostatné funkcie s vynimkou uvedenych v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)
6. Limity vyuzitia tzemia: | podla grafickej Casti
7. Koeficient zastavanosti: | -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)
8. Koeficient zelene: -- (podiel zelene nie je poZadovany)
9. Max. podlaZnost: -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)
10. Specifické regulativy: reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice

z kapitoly B.1. aZz B.13.
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Regulacny blok: E

Hlavné funkéné vyuZitie:

plosné prvky ekologickej stability - biocentra a biokoridory, interakéné prvky s ploSnym
priemetom, ak nie su sucasne definované ako plochy verejnej zelene = lesy hospodarske, nelesna
drevinova vegetacia, vodné toky a plochy (vodné plochy a plochy prirodnej zelene sltZiace na
hospodarske, rekreacné, vodohospodarske, ekostabilizacné, hygienické a iné funkcie).

Doplnkové funkcné vyuzitie:
dopravna a technicka vybavenost prechadzajica Gzemim

polnohospodarska poda

Nepripustné funkcné vyuZitie:

vietky ostatné funkcie s vynimkou uvedenych v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuZziti

Sposob zastavby: -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustnad)

Limity vyuZitia Gzemia: | podla grafickej ¢asti

Koeficient zastavanosti: | -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustnad)

Koeficient zelene: -- (podiel zelene nie je poZadovany)

L |® N o

Max. podlaZnost: -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustnad)

Specifické regulativy: re$pektovat vetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce
z kapitoly B.1. az B.13.
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Gzemie su zdvazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textove] ¢asti nasledovne:

e Zavizna textova Cast — kapitoly ¢. B.1.-B.13.

e Zavizna graficka ast —vykresy ¢. 2.1,2.2,3.1,3.2
2.1 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia M 1:10000
2.2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia M 1:5000
3.1 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzZitia Uzemia - Zavazna cast riesenia
a VP stavby M 1:10000
3.2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzZitia Uzemia - Zavazna cast riesenia
a VP stavby M 1:5000.
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